
Audiència pública
Parlem del futur de La Miralda

2024



1. Benvinguda i funcionament de 
l’Audiència

Cristóbal Zueras Rosales - 3r tinent d‘Alcaldia

1. Benvinguda i funcionament (5 minuts)

2. Informacions generals sobre La Miralda (35 minuts)

3. Explicació de les properes passes (5 minuts)

4. Torn ciutadania: preguntes, reflexions, propostes



2. Informacions generals 
sobre el sector de La Miralda 

Marc Almendro Campillo – Alcalde d’Alella



Amb coneixement i professionalitat,

sumant transparència i participació,

dibuixem el futur de La Miralda

a través de l’urbanisme.



DE QUÈ PARLEM?

D’un sector urbanístic
• El Pla Parcial de La Miralda

D’una previsió
• Del que hi pot passar en el futur



PER A QUÈ HA DE SERVIR L’AUDIÈNCIA 
D’AVUI?

Per obrir un nou camí
• Avui no és una audiència per tancar res, avui comencem un procés.

Per tenir tota la informació
• Perquè per poder decidir i iniciar aquest procés, cal tenir a l’abast 

tota la informació sobre el sector.



D’ON VENIM?

PGO
1987

POUM
2014

PLA PARCIAL MODIFICACIÓ 
POUM



POUM 2014: OBJECTIUS

1. 
Protecció 
del model 
de poble

2. 
Habitatge 
sostenible, 
accessible 

i social

4. 
Sòl per a 
equipa-
ments

3.  
Activitat 

econòmica 



POUM 2014: OBJECTIU 1
Protecció del 

model de 
poble

Habitatge 
sostenible, 
accessible i 

social

Sòl per a 
equipaments

Activitat 
econòmica 

• + 66% no urbanitzable
• 35ha més que al PGO

• Sòl agrícola: 230ha
• pràcticament el 25% del terme

• Zones verdes: 37,5ha
• PGO eren 10,69ha

• Racionalitzar el creixement

Sostenibilitat



POUM 2014: OBJECTIU 1
Protecció del 

model de 
poble

Habitatge 
sostenible, 
accessible i 

social

Sòl per a 
equipaments

Activitat 
econòmica 

• Protecció del patrimoni local
• Consolidació del teixit urbà

• no creixement en vertical
• Poble viu: faltava activitat econòmica

Model de poble



POUM 2014: OBJECTIU 1
Protecció del 

model de 
poble

Habitatge 
sostenible, 
accessible i 

social

Sòl per a 
equipaments

Activitat 
econòmica 

• PGO 1987: polígon industrial

Vall de Rials



POLÍGON A LA 
VALL DE RIALS



POLÍGON A LA VALL DE RIALS



POUM 2014: OBJECTIU 1
Protecció del 

model de 
poble

Habitatge 
sostenible, 
accessible i 

social

Sòl per a 
equipaments

Activitat 
econòmica 

No només a Alella, amb altres llocs de Vilassar i Cabrera

És referent al Baix Maresme

Zona agrària i protegida

Esdevé un gran pulmó verd

POUM

Garanteix la Vall de Rials



POUM 2014: OBJECTIU 2

• Aposta per l’habitatge plurifamiliar
• Dimensions més petites i comoditats urbanes
• Bossa important d’habitatge social

Habitatge sostenible, accessible i social

Protecció del 
model de 

poble

Habitatge 
sostenible, 
accessible i 

social

Sòl per a 
equipaments

Activitat 
econòmica 



POUM 2014: OBJECTIU 3

• Sector de la Serreta i el Pla:
• 2a llar d’infants
• Equipaments esportius
• Pulmó verd

• Sector de La Miralda:
• Sector econòmic
• Activitat entorn de la salut
• Pulmó verd

Sòl per a equipaments
Protecció del 

model de 
poble

Habitatge 
sostenible, 
accessible i 

social

Sòl per a 
equipaments

Activitat 
econòmica 



POUM 2014: OBJECTIU 4

• Aposta i impuls per a la creació d’un parc d’oficines 
del sector quaternari.

Activitat econòmica

Protecció del 
model de 

poble

Habitatge 
sostenible, 
accessible i 

social

Sòl per a 
equipaments

Activitat 
econòmica 



POUM 2014: OBJECTIU 4
Protecció del 

model de 
poble

Habitatge 
sostenible, 
accessible i 

social

Sòl per a 
equipaments

Activitat 
econòmica 



POUM 2014: OBJECTIU 4

• Projecte Àgora Alella

Activitat econòmica

Protecció del 
model de 

poble

Habitatge 
sostenible, 
accessible i 

social

Sòl per a 
equipaments

Activitat 
econòmica 



QUÈ ÉS EL 
SECTOR DE LA 

MIRALDA?



DE QUI ÉS EL 
SECTOR DE LA 

MIRALDA?



QUÈ HI HA ACTUALMENT A LA MIRALDA?



QUÈ HI HA ACTUALMENT A LA MIRALDA?



QUÈ HI HA ACTUALMENT A LA MIRALDA?



QUÈ HI HA ACTUALMENT A LA MIRALDA?



QUÈ ES PREVEU AL POUM?



QUÈ ES PREVEU AL POUM?



QUÈ ES PREVEU AL POUM?



QUÈ ES PREVEU AL POUM?



QUÈ ES PREVEU AL POUM?



QUÈ ES PREVEU AL POUM?



QUÈ ES PREVEU AL POUM?



QUÈ ES PREVEU AL POUM?



APROVACIÓ 
INICIAL PLA 
PARCIAL 



I ARA, QUÈ HA PASSAT?

1r 
S’atura la tramitació de la proposta de Pla Parcial 
aprovat inicialment, d’acord amb el promotor.

2n 
S’inicia la tramitació de la modificació del Pla 
Parcial de La Miralda recollit en el POUM, amb
l’objectiu de perfeccionar-lo. 



1. ORIGEN DE LA MODIFICACIÓ DEL POUM

Programes electorals 
(maig 2023)

Acord programàtic 
Govern  (juny 2023)

Pla d’Actuació Municipal 
(desembre 2023)



PLA D’ACTUACIÓ MUNICIPAL



2. REGLES DE JOC DE LA MODIFICACIÓ

1. POUM I PLA PARCIAL
2. SOLIDARITAT URBANA
3. PLA METROPOLITÀ
4. OBJECTIUS DE POBLE



2.1. POUM i PLA PARCIAL



2.2. SOLIDARITAT URBANA
• Article 73 de la llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l'habitatge: l’any 

2027 un 15% dels habitatges d’Alella han de ser socials. 
• No es pot aprovar cap POUM ni cap modificació de POUM a partir del 2007 

que no compleixi amb el 15% de solidaritat urbana.



2.2. SOLIDARITAT URBANA
• A Alella el 2021 hi havia 3.420 llars. Per tant, el 2027 hauríem de tenir 513 

habitatges socials. 
• Tots els àmbits urbanístics 

del POUM estableixen 
231 habitatges socials nous. 

• Amb els que tenim ara (259), 
arribaríem a prop de 490: 
pràcticament compliríem 
amb la solidaritat urbana. 



2.3. PLA METROPOLITÀ



2.4. OBJECTIUS DE POBLE

•PER A 
EQUIPAMENTS

• ACTIVITAT 
ECONÒMICA 

DE VALOR

• HABITATGE 
SOSTENIBLE, 
ACCESSIBLE I SOCIAL

• GRAN PULMÓ 
VERD

Model de 
poble Habitatge

SòlActivitat 
econòmica



3. COM PERFECCIONEM EL PLA PARCIAL?

DE
BA

TS
 I 

RE
FL

EX
IÓ

1. DEBAT AJUNTAMENT

INTERN: GOVERN

CONSISTORI: COMISSIÓ 
INFORMATIVA

2. ENCÀRREC EQUIP 
REDACTOR

3. PARTICIPACIÓ



3.1 CONCLUSIONS DEBAT AJUNTAMENT
Reduir l’edificabilitat

Revisar les alçades 

Revisar la conveniència de la construcció d’un hotel

Revisar la presència de tres grans supermercats

Revisar (quantitat + qualitat) l’espai públic

Més integració visual

Més sostenibilitat del projecte

Revisar els efectes hídrics

Més respecte al torrent de Rials

Més equipaments públics: impuls Àgora Alella + sociosanitari



3.2 ENCÀRREC A UN EQUIP REDACTOR

1
• Es contracta un equip urbanista: Eduard Fenoy

2
• Es comparteix context i se li fan arribar totes les conclusions 

prèvies. Se li demana que analitzi i aporti proposta.

3
• Es continua treballant amb el promotor.



I ARA, COM CONTINUEM? 



3.3. Explicació de les properes passes 
Mercè Vizern López- 1a tinent d‘Alcaldia

1. Audiència Pública inici modificació (18/03/24)

2. Formulari online previ (fins 07/04)

3. Grup Assessor La Miralda

4. Consell de Poble

5. Comissions Informatives de POUM

6. Audiència Pública per a la proposta de modificació

7. Formulari online de valoració de la proposta



3.4. Conclusions de la sessió
1. El Pla Parcial de la Miralda existeix des del POUM 2014.

2. No podem eliminar-lo, però podem perfeccionar-lo.

3. Podem fer no només que sigui bo, sinó que sigui el millor per Alella.

Ara és el moment de dibuixar el futur: 

quantes més aportacions, millor serà el resultat!



4. Torn ciutadania



Moltes gràcies


	Número de diapositiva 1
	Número de diapositiva 2
	Número de diapositiva 3
	Número de diapositiva 4
	Número de diapositiva 5
	Número de diapositiva 6
	Número de diapositiva 7
	Número de diapositiva 8
	Número de diapositiva 9
	Número de diapositiva 10
	Número de diapositiva 11
	Número de diapositiva 12
	Número de diapositiva 13
	Número de diapositiva 14
	Número de diapositiva 15
	Número de diapositiva 16
	Número de diapositiva 17
	Número de diapositiva 18
	Número de diapositiva 19
	Número de diapositiva 20
	Número de diapositiva 21
	Número de diapositiva 22
	Número de diapositiva 23
	Número de diapositiva 24
	Número de diapositiva 25
	Número de diapositiva 26
	Número de diapositiva 27
	Número de diapositiva 28
	Número de diapositiva 29
	Número de diapositiva 30
	Número de diapositiva 31
	Número de diapositiva 32
	Número de diapositiva 33
	Número de diapositiva 34
	Número de diapositiva 35
	Número de diapositiva 36
	Número de diapositiva 37
	Número de diapositiva 38
	Número de diapositiva 39
	Número de diapositiva 40
	Número de diapositiva 41
	Número de diapositiva 42
	Número de diapositiva 43
	Número de diapositiva 44
	Número de diapositiva 45
	Número de diapositiva 46
	Número de diapositiva 47
	Número de diapositiva 48
	Número de diapositiva 49
	Número de diapositiva 50
	Número de diapositiva 51

