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TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS.

CAPITOL 1. NATURALESA, CONTINGUT | VIGENCIA DEL POUM.

Article 1. Definicio, ambit territorial, naturalesa juridica i objectius.

1.

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant POUM) constitueix l'instrument d'ordenacié
integral del territori del municipi d’Alella, de conformitat amb alld0 que disposa la legislacid
urbanistica vigent i els planejaments territorials i sectorials dins els quals s’inscriu i el vinculen.

Aquest POUM substitueix el Pla General d'Ordenacié aprovat I'any 1987 (en endavant PGO), aixi
com el Text refés de les normes urbanistiques aprovades per la CUB el 15 de juny de 2005.

A les disposicions finals i derrogatives del POUM situades al final de la normativa, s’exposen els
planejaments aprovats durant la vigéncia del PGO que sén derogats en el moment de I'aprovacié
definitiva i aquells que es mantenen vigents que s’han refés total o parcialment a la normativa del
pla.

Les facultats urbanistiques del dret de propietat s’han d’exercir sota el principi de la seva funcié
social, sempre dins dels limits i el compliment dels deures imposats per la legislacio i pel
planejament urbanistic general i derivat.

. El POUM té en compte els resultats del procés de participaciod ciutadana, incloent-ne una part

entre els seus objectius principals.

Aquesta normativa incorpora els documents exigits per 'article 59 i concordants del Text refés de
la Llei d’urbanisme DL 1/2010, de 3 d’agost.

Es objectiu essencial del POUM i de I'actuacié urbanistica garantir el desenvolupament sostenible
d’Alella.

El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié racional del territori i el medi
ambient, i comporta conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels recursos
naturals i dels valors paisatgistics, arqueoldgics, historics i culturals, amb la finalitat de garantir la
qualitat de vida de les generacions presents i futures. Es proposa configurar un model d’'ocupacio del
soOl globalment eficient que eviti la dispersid sobre el territori, afavoreixi la cohesioé social i contempli la
rehabilitacié i la renovacio en el sdl urba, juntament amb la previsio de reserves d’habitatge protegit
per aquells col-lectius que el necessiten, d’acord amb la Memoria social del POUM.

Article 2. Marc normatiu.

1.

El POUM s'ha redactat d'acord amb la legislacié urbanistica vigent i amb la resta de disposicions
aplicables.

La referéncia a la legislacié urbanistica vigent, feta tant en aquest article com en els preceptes
successius, remet a 'ordenament urbanistic vigent a Catalunya d'acord amb les lleis aprovades pel
seu Parlament, als reglaments i disposicions que les desenvolupen, a la legislaci6 de I'Estat en alld
que no sigui contradictori amb les competéncies en matéria d'ordenacié del territori, urbanisme,
habitatge i proteccié del medi ambient que té la Comunitat Autbnoma de Catalunya, d’acord amb el
bloc de la constitucionalitat.

Les referéncies a determinades abreviatures fetes en alguns casos en aquestes Normes
urbanistiques cal entendre-les realitzades a les seguents lleis i disposicions reglamentaries:

Normativa urbanistica de Catalunya:
- Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme aprovat pel

Decret legislatiu 1/2010 de 3 d’agost (d’ara endavant L 3/2012, de 22 de febrer, modificacio
TRLU).
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- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’urbanisme
(d’ara endavant TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost)

- Decret legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament parcial de la Llei
d’'Urbanisme (d’ara endavant RLU).

Normativa urbanistica estatal:

- Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, Reglament de valoracions de la Llei del sol (d’ara
endavant RLSV).

- Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, Text refos de la Llei del sol (d’ara endavant LSV,
RD 2/2008, de 20 de juny).

La resta de disposicions o bé s'esmenten amb la denominacié completa o bé s’indiquen les sigles
corresponents.

3. La referéncia a la legislacidé sectorial vigent feta en aquestes Normes urbanistiques remet a
I'ordenament juridic vigent a Catalunya en cada matéria i en cada moment (legislacié comunitaria,
estatal, autonomica o local).

En aquest sentit, s'esmenten les disposicions sectorials amb la denominacié completa.

4. ElI POUM és public, executiu i de compliment obligatori per les administracions publiques i per les
persones particulars. Les seves determinacions tenen caracter prevalent sobre qualsevol
disposicié municipal amb objectius similars, i la seva interpretacié no podra contradir, en cap cas,
les prescripcions que es deriven de la legislacid urbanistica vigent, ni dels plans territorials o
sectorials de rang superior.

5. Plans territorials i sectorials d’aplicacié (veure Volum II: Memoria descriptiva i justificativa).

- Pla Territorial parcial Metropolita de Barcelona (en endavant PTMB).
- Pla d'Infraestructures del Transport de Catalunya (en endavant PITC).

- Pla Especial de Proteccié del Medi Natural i Paisatgistic de 'EIN La Conreria - Sant Mateu -
Céllecs (en endavant PEPMNP).

- Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (en endavant PDUSC).

Article 3. Contingut.

El POUM d’Alella esta format pels documents seguents:

Toml

VoLum | DIAGNOSI URBANISTICA
Memoria Informativa. Analisi Local i Territorial. Volum 1 de 2.
Procés de Participacié Ciutadana. Volum 2 de 2

VoLum |l MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

Justificacié de la revisio del PGO.

Planejament vigent aprovat.

Programa i procés de participacié ciutadana (2004-2009).

Planejament territorial.

Criteris per a la revisio del PGO.

Objectius del POUM.

Justificacié desenvolupament urbanistic sostenible, articles 3 i 9 del TRLU, DL 1/2010.
Protecci6 del patrimoni arquitectonic, arqueoldgic i ambiental.

Previsions de poblacié i capacitat del sol urbanitzable.
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VoLuwm Il

VoLum IV.

VoLum V.

Tomll

VoLum VI.

VoLum VII.

Tom Il

VoLum VIII.

VoLum IX.

VoLum X.

VoLum XI.

VoLum XII.

Tom IV

Observanca de l'objectiu de desenvolupament sostenible i de les directrius per al
planejament urbanistic.
Mesures adoptades per assolir una mobilitat sostenible.

NORMATIVA URBANISTICA | AGENDA DEL PLA. Volum 1 de 2.
ANNEX COMPLEMENTARI.

NORMATIVES | ESTUDIS SECTORIALS VINCULANTS Volum 2 de 2
Normativa especifica d’aplicacié a Alella: PEIN ampliat, La Conreria sant Mateu Céllecs

PEPMNP,

PDUSC,

Carta del paisatge,

PTMB,

Estudi per a la identificacié dels riscos geologics.

POLIGONS | SECTORS DE PLANEJAMENT. ACTUACIONS AILLADES.

AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA DELS POLIGONS | SECTORS.

CATALEG DE PATRIMONI HISTORIC, ARTISTIC, CULTURAL | MEDIAMBIENTAL
D’ALELLA,

Memoria i normativa del cataleg. Volum 1 de 4.
Patrimoni arquitectonic. Volum 2 de 4.
Patrimoni etnologic. Volum 3 de 4.

Patrimoni mediambiental i zones d’interés arqueologic. Volum 4 de 4.

CATALEG DE CASES | MASIES | INVENTARI DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO
URBANITZABLE.

Memoria i normativa del Cataleg i Inventari.

MEMORIA AMBIENTAL (Volum 1 de 2)

INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL (Volum 2 de 2)
AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

MEMORIA SOCIAL.

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

ESTUDI DE LA INUNDABILITAT DELS SECTORS | POLIGONS DEL PLA.

PLANOLS D’INFORMACIO:

1.  Topografia 1/10.000
Ortofotomapa. Alella i entorn.

12. Régim del sol PGO 1987. 1/10.000
Regim del sdl vigent, refés 2009
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19.

Qualificacid del sol vigent, refés 1987 - 2009. 1/5.000

Usos actuals en sol no urba.

Analisi del territori
Sol urba i pendents superior al 20%.

Inventari de bens a protegir o catalogar.

Infraestructures de serveis generals.
Energia eléctrica i clavegueram

Infraestructures de serveis generals.
Aigua, gas i telecomunicacions

Pla Territorial metropolita de Barcelona.

Sistema d’espais oberts

PLANOLS NORMATIUS:
P1.

P2.

P3.

P4,

P5.

P6.

P7.

Réegim del sol.
Estructura general i organica.

Sol no urbanitzable.

1/5.000
1/10.000

1/5.000
1/10.000

1/10.000

1/5000

1/5.000
1/5.000
1/5.000

Sectors i poligons de planejament. Sistema d’espais oberts 1/5.000

Qualificacio sol urba i urbanitzable. 1/2.000
Qualificacio del sol urba. Nucli antic 1/1.000
Cataleg de patrimoni, cataleg de masies en SNU, inventari

de construccions en SNU, xarxa viaria rural. 1/2.000

Article 4. Vigéncia del POUM.

L’entrada en vigor del POUM tindra lloc 'endema de la publicacié de la seva aprovacio definitiva i la
normativa urbanistica en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i tindra vigéncia indefinida
mentre no es revisi, d’acord amb el previst en l'article seguent.

Article 5 Revisié del POUM.

1.

Procedira la revisi6 del POUM en la seva globalitat quan concorri alguna de les circumstancies
seguents:

a)

b)

c)

d)

El transcurs de quinze anys des de la seva entrada en vigor.

Els suposits previstos en l'article 95 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per I'article
36 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié TRLU.

En cas de verificar-se alteracions o variacions substancials en les previsions de poblacid,
renda, ocupacio, agenda i/o viabilitat econdmica del POUM.

En cas que es plantegin modificacions puntuals del régim del sol no urbanitzable que alterin
I'estructura general i organica del territori.

Quan resultin precises majors exigéncies d’equipaments comunitaris, superiors al 10% dels
previstos pel POUM, a consequiéncia del desenvolupament economic i social assolit.
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El sdl classificat com a no urbanitzable per aquest POUM no es podra convertir en sol urba o sol
urbanitzable mitjangant la revisié del Programa d’Actuacié o per Modificacié Puntual. La seva
transformacié unicament sera possible mitjangant la revisié del POUM, llevat d’ajustaments
menors de sector o poligon i d’adaptacié a I'estructura de la propietat, a la topografia, als sistemes
existents o altres de caracter singular i menor,

Article 6. Modificacio del POUM.

1.

La modificacié de les determinacions del POUM es regira pel que estableixen els articles 96 i 97
del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost i aquestes Normes, modificats pels articles 38 i 39 de la L
3/2012, de 22 de febrer, modificacié TRLU.

L'alteracié del contingut del POUM s’ha de fer a través de la seva revisi6 o mitjangant la
modificacié d'algun dels elements que el constitueixen, seguint el mateix procediment establert per
a la seva formacio.

Els projectes de maodificacié del POUM que es redactin han de tenir sempre el grau de precisioé
propia del Pla d’ordenacio, i han de comprendre un estudi urbanistic que expliqui i justifiqui la
incidéncia de les noves determinacions en l'ordenaci6 establerta pel POUM sense alterar la seva
estructura general i organica, de la qual en sén elements determinants el régim de sol, la relacié
de sistemes i de zones de cada sector i la normativa urbanistica.

. La previsi6 mitjangcant el planejament parcial o especial de superficies més grans de sol

destinades a sistemes urbanistics respecte dels estandards o percentatges fixats en aquestes
Normes no ha de comportar la modificacié6 del POUM, atés que aquests estandards tenen la
consideracio de minims.

. Si la modificacié canvia la zonificacid o I'is urbanistic de les zones verdes, espais lliures o

equipaments esportius es tramitara d'acord amb alld establert en I'article 98 del TRLU, DL 1/2010,
de 3 d'agost, i ha de ser aprovada pel conseller del Departament de Territori i Sostenibilitat.

No s’entendra com a modificacié de zones verdes i esportives regulades a l'article 98.5 del TRLU,
DL 1/2010, de 3 d'agost, quan no suposin l'alteracié de la seva localitzacio en el territori..

Els projectes de modificaci6 del POUM es tramiten segons allo que estableix la legislacié
urbanistica vigent, articles 96 i 97 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats pels articles 38 i
39 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacido TRLU. En el cas d'increment de sostre, de densitat
residencial, d’intensitat industrial, d’oficines o de transformacié d’'usos estaran subjectes als
articles 99 i 100 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats per I'article 40 de la L 3/2012, de 22
de febrer, modificaciéo TRLU.

Article 7. Regulacioé de I’Agenda.

1.

L’Agenda del POUM es pot revisar amb caracter general cada cinc anys, si no s’assoleixen els
objectius del quinquenni per circumstancies alienes al POUM.

Si com a consequiencia de I'incompliment de 'Agenda fos necessari alterar la programacioé del sol
urbanitzable delimitat, s’haura de formular el corresponent projecte de modificacié del POUM, el
contingut i la tramitacioé del qual s’ha de fer segons alld previst en la legislacié urbanistica vigent
(articles 96 i 97 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats pels articles 38 i 39 de la L 3/2012,
de 22 de febrer, modificacié TRLU).

En el marc del procediment de revisio de ’Agenda, en cap cas es pot classificar com a sol urba o
urbanitzable el sol al qual aquest POUM atorga la condicié de sol no urbanitzable. Aquesta
circumstancia unicament sera possible en els termes expressats en larticle 5.2 d’aquestes
Normes.
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Article 8. Interpretacio.

. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala prevaldran aquells en que la

definicié sigui més acurada i l'escala més precisa. En supdsits de conflicte irreductible entre
diferents documents del POUM, prevaldra alld que coincideixi amb les determinacions de la
documentacié escrita, llevat si el conflicte es refereix a quantificacié de superficies; suposit en el
qual prevaldra la superficie real de topografia.

Les contradiccions o imprecisions entre documents del mateix rang normatiu es resoldran sota els
criteris de menor densitat i edificabilitat, major dotacié per espais publics i major proteccié
mediambiental i paisatgistica.

Les referéncies del POUM relatives a I'exterior del terme municipal s'han d'entendre Unicament
com a indicatives, si bé cal tenir-les en consideracio per no alterar drets de propietat que podrien
resultar afectats respecte d’altres que formen part d’'un mateix sector de planejament.

Les superficies de les unitats territorials o zones no es podran alterar més del 5%, i en cap cas hi
pot haver reduccié de sistemes, ni en sectors ni en poligons.

Els aprofitaments dels sectors urbanistics i dels poligons d'actuacié son els exposats a les fitxes
respectives, independentment de les superficies de sistemes hidrografics o altres sistemes viaris
preexistents que en formen part, en el cas que s’hagin de canalitzar o reurbanitzar.

Article 9. Vinculacié normativa derivada de I’estructuracié del POUM.

1.

Memoria.

El contingut de la Memoria té caracter informatiu i justificatiu de I'ordenacié proposada pel POUM
sobre la base dels objectius a assolir durant el seu periode de vigéncia.

Planols d'ordenacio.

Els continguts grafics dels planols d'ordenacié tenen diferent forga normativa vinculant atenent al
seu grau de relaci6 amb l'ordenacié integral del territori 0 amb l'ordenacié més detallada de les
condicions d'edificacio i d'usos.

L'alteracié del contingut recollit en els planols del POUM, ja sigui per circumstancies
sobrevingudes o per I'aprovacié d'un planejament territorial de rang superior, sera motiu de revisio
o de modificacié del POUM quan es produeixen canvis de régim de sol, increments d’aprofitament
o qualsevol dels motius previstos per la legislacié urbanistica vigent.

El Cataleg de béns a protegir i el seu contingut regulador tenen caracter normatiu, aixi com el
Cataleg de masies i cases rurals en sol no urbanitzable.

Normes urbanistiques.

Saén aquells preceptes que configuren el cos reglamentari essencial del POUM.

Les Normes i les fitxes dels poligons i sectors, juntament amb els planols d'ordenacio,
constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi i prevalen sobre la resta
de documents del POUM. En els aspectes no previstos per la normativa s'estara a la legislacié
urbanistica i d'ordenacié del territori aplicable en cada cas.

Les Normes urbanistiques podran ser acompanyades o desenvolupades per Ordenances
urbanistiques.

Els preceptes de les diferents ordenances urbanistiques integren un cos autdonom dins de
I'esquema normatiu del POUM pel seu grau d'especificitat o de regulacié detallada amb I'objectiu
de completar els preceptes de les Normes urbanistiques, sense contradir-los.
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L'alteracié o variacié d'aquests preceptes requerira la modificacié de I'Ordenanga reguladora
corresponent, a través del procediment administratiu adient.

. Avaluacié econdmica i financera.

El contingut d'aquest document tindra caracter informatiu i justificatiu de 'Agenda i del POUM.

. Agenda.

El contingut d'aquest document tindra caracter normatiu i justificatiu del POUM. En cas
d’'incompliment, caldra adequar-la mitjan¢ant la corresponent modificacio del planejament.

. Altres documents, planols d'informaci6 i estudis monografics i complementaris.

Aquests documents tindran caracter informatiu i justificatiu, segons cada cas.

. Informe mediambiental.

L’'informe mediambiental té caracter informatiu i justificatiu.

. Els convenis que es puguin signar en un futur en el marc de desenvolupament del POUM tenen

caracter vinculant per les parts, sempre que es tramitin d’acord amb la legislacié urbanistica i
sectorial vigent en el moment de la signatura.

Article 10. Obligatorietat.

1.

Tant les administracions publiques com les persones particulars estan obligades a complir les
determinacions o disposicions del POUM, i especialment d'aquestes Normes. Per tant, qualsevol
actuacidé o intervencié sobre el territori -ja sigui amb caracter definitiu o provisional, ja sigui
d'iniciativa privada o publica- ha d'ajustar-se a les disposicions esmentades, segons alld que
preveu la legislacié urbanistica vigent.

S’admetran usos i obres justificats amb caracter provisional, de forma excepcional, amb informe
favorable de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona, d’acord amb alld que preveu en
aquest sentit la legislacié vigent d’'urbanisme a Catalunya, si existeix i s’acredita una necessitat
publica de caracter transitori.

Article 11. Suposits de suspensio del POUM.

En compliment de larticle 63 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per l'article 22 de la
L3/2012, de 22 de febrer, modificacio TRLU, el Govern de la Generalitat pot suspendre la vigéncia
d’'un POUM i ordenar-ne la seva revisio.

Article 12. Claus d’identificacio.

Als efectes previstos en aquest POUM, les claus d’identificacié de les determinacions assignades als
sOls que integren el territori objecte del planejament s’expressen en concordanca alfanumérica entre
la documentacio grafica i la normativa del POUM, d’acord amb la relacié de la llegenda dels planols
detallats a l'article 3 del POUM.
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CAPITOL 2. DESENVOLUPAMENT DEL POUM.

Article 13. Iniciativa i competéncia.

1.

Correspon a la corporacié municipal d’Alella el desenvolupament del POUM a través dels
instruments juridics i urbanistics procedents, en rad a la classe de sol i els objectius perseguits.
També poden ser administracié actuant els consorcis urbanistics i les societats de capital
integrament public quan aixi ho prevegin els seus estatuts, d’acord amb l'article 22 del TRLU, DL
1/2010, de 3 d'agost.

L’administracié publica podra intervenir en el desenvolupament del POUM mitjangant sistemes
d’actuacio urbanistica respecte als quals té atribuida competéncia.

Els particulars podran promoure plans per al desenvolupament de les previsions d’aquest POUM.
La corporaci6 municipal facilitara a les entitats, associacions i particulars la participacio i
col-laboracié en els procediments d'elaboracié i desenvolupament del planejament i acci
urbanistica en el marc de la legislacio urbanistica vigent.

L’administracio actuant sera I'Ajuntament d’Alella, llevat que també tingui aquesta condicié un altre
ens en aplicacié de l'article 23 TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost.

Article 14. Desenvolupament directe del POUM o per planejament derivat.

1.

Amb les finalitats de complementar i de desenvolupar l'ordenacié establerta per les determinacions
del POUM es poden elaborar, segons prevegi la legislacio urbanistica vigent i en els termes fixats
en aquestes Normes, plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics i plans de millora
urbana i poligons d'actuacié urbanistica, d’acord amb els articles 65 a 70 i I'article 118 del TRLU,
DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats pels articles 23, 24, 25, 26 i 47 de la L 3/2012, de 22 de febrer,
modificaciéo TRLU.

Quan no sigui necessaria o no estigui prevista I'aprovacio prévia dels instruments esmentats en el
paragraf anterior, les determinacions del POUM sé6n d'aplicacié directa i immediata, sempre que es
tracti de terrenys que tinguin la consideracié de sol urba consolidat no incldés en poligons
d’actuacio urbanistica o en plans de millora urbana.

L’Agenda de POUM estableix l'ordre i els terminis per a la formulacié dels instruments de
planejament que han de desenvolupar les seves determinacions.

Amb la finalitat de completar la regulacié i 'ordenacié urbanistica del POUM es poden delimitar
altres poligons d'actuacio, plans de millora, plans especials, ordenances reguladores especifiques
i catalegs, a més dels contemplats al POUM.

Es pot aprovar un Programa d’actuacié urbanistica municipal, d’acord amb alld que preveuen en
els articles 60 i 61 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, com a expressié de les politiques
municipals de sol i d’habitatge. En aquest cas, caldra que contingui les previsions i els
compromisos assumits per al desenvolupament del POUM.

Article 15. Determinacions del plantejament anterior al POUM.

1.

El POUM recull i/o refon determinacions de les modificacions puntuals del Pla General de 1987,
dels plans parcials, plans especials i alguns estudis de detall tramitats i aprovats abans o després
de l'aprovacié del PGO, tal com s’expressen algunes claus de la normativa i alguns sectors
incorporats a les fitxes de poligons d’actuacié pendents de gestié i urbanitzacid.

2. En cas de contradicci6 amb aquestes Normes i les determinacions del planejament derivat
refoses prevaldran les determinacions del POUM i, de forma supletoria, les altres determinacions
del planejament anterior.
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Article 16. Desenvolupament del POUM en sol urba.

1.

El desenvolupament de les determinacions i de I'ordenacié prevista pel POUM en sl urba es
realitza directament amb I'aplicacié de la normativa corresponent a les zones a qué pertanyen els
solars i, quan sigui necessari, mitjangant sectors o poligons d’actuacié urbanistica d'acord amb
l'article 112 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, la delimitacié dels quals ve fixada per aquest
POUM.

Per als sectors i poligons, el POUM determina la situacié preferent dels sistemes, xarxa viaria,
espais lliures, equipaments i sol privat.

Es considera sol urba no consolidat tot aquell que d’acord amb els planols d’ordenacié es troba
inclds en poligons d’actuacié urbanistica, aixi com el sol que pugui estar incorporat en la
delimitacié de plans de millora urbana quan es donin els suposits de l'article 70.1 del TRLU, DL
1/2010, de 3 d'agost.

Es poden formular plans especials urbanistics per desenvolupar i millorar aspectes concrets del
planejament d'un sector, zona o materia, i també plans de millora urbana, d’acord amb els articles
67 i 70 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats per l'article 24 de la L 3/2012, de 22 de
febrer, modificacié del TRLU.

Les disposicions relatives a l'ordenacidé, a [I'edificaci6 o als elements determinants del
desenvolupament urba fixades en aquest POUM es poden modificar mitjangant plans especials o
plans de millora urbana no previstos al POUM, sempre que no es modifiqui la seva estructura
general i organica, i sempre que no es redueixin els aprofitaments o es contradiguin les seves
normes basiques, d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

. EI POUM contempla 'ordenacié de la volumetria de les edificacions mitjangant la tramitacio del

corresponent Pla de millora urbana i en casos concrets mitjangant Pla especial per ordenaci6 de
volums en sol privat o en sol public.

Article 17. Desenvolupament del POUM en sol urbanitzable.

1.

En sol urbanitzable delimitat, el POUM es desenvolupa necessariament mitjangant plans parcials
urbanistics. La seva aprovacié definitiva és condici6 indispensable per a la realitzaci6
d'intervencions de qualsevol mena sobre el territori, llevat del supdsit dels sistemes urbanistics que
s’executin de forma independent als sectors. En el sol urbanitzable no delimitat cal I'aprovacié
previa d’un pla parcial de delimitacié.

Els sectors de planejament parcial establerts pel POUM poden ser objecte de desenvolupament
parcial per subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes en la legislaci6
urbanistica vigent d’acord amb les determinacions de larticle 93 del TRLU, DL 1/2010, de 3
d'agost.

En tots els sectors de sol urbanitzable delimitat, la propietat resta obligada a assumir el deure
urbanistic de conservar les obres i instal-lacions d’urbanitzacié durant un periode maxim de cinc
anys o fins que es trobin consolidades per I'edificaci6 en més de 2/3 parts, tot constituint-se en
entitat urbanistica de conservacio o junta de conservacio, d’acord amb l'article 123 del TRLU, DL
1/2010, de 3 d'agost, modificat per l'article 49 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacio del
TRLU. Aquest deure, el seu abast i la seva durada, s’establira en el marc dels plans parcials
urbanistics i dels procediments de reparcel-lacid, en els termes que s’estableix a l'article 68.7 del
RLUC

Els terrenys inclosos en els diferents sectors no es poden urbanitzar mentre no s'aprovi
definitivament el pla parcial urbanistic i la reparcel-lacié sigui inscrita al Registre de la propietat,
juntament amb el projecte d’'urbanitzacié aprovat definitivament. Tampoc no es poden edificar fins
que s'hagin realitzat les obres d’urbanitzacié corresponents i formalitzat les cessions obligatories i
carregues urbanistiques que estableix la legislacié urbanistica i el POUM, aixi com la recepci6
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definitiva per part de I'’Ajuntament, llevat d'aquells suposits en que la legislacié urbanistica permeti
la urbanitzacié i edificacié simultania.

Article 18. Desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable.

1.

Les determinacions de les Normes que regulen el sol no urbanitzable son d'aplicacié directa i
immediata.

No obstant aixd, es poden desenvolupar les previsions del POUM mitjangant plans especials
urbanistics que tinguin per objectiu I'execucié directa o 'acompliment de qualsevol de les finalitats
seglents:

a) La millora del medi natural i la implantacioé dels usos admesos i activitats fixades en l'articles
47 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats per l'article 12 de la L 3/2012, de 22 de
febrer, modificacié del TRLU.

b) La proteccio i la regeneracio de conreus i espais forestals.

c) La proteccid i la regeneracio del paisatge i dels béns naturals i culturals.

d) La promocio i el desenvolupament agricola, ramader i forestal.

e) La proteccié i la millora de la vialitat rural.

f) L'activitat educativa o formativa en relaciéo amb el medi natural.

g) La proteccié d’infraestructures i vies de comunicacio.

h) La ubicacié d’estacions depuradores.

i) La identificacid i regulacié dels supodsits de reconstruccio o de rehabilitaciéo de masies o cases
rurals.

El POUM també contempla el desenvolupament de cinc plans especials urbanistics en sol no
urbanitzable, tal com es regula als planols d’ordenaci6 i al volum de les fitxes de sectors i poligons
del pla.

Els plans de millora urbana no poden modificar el POUM i han de respectar el regulat a I'article 70
del TRLU. En canvi, els plans especials de caracter autdnom si que poden modificar el POUM,
d’acord amb la regulacio de I'article 68 del TRLU modificat per I'article 25 de la L 3/2012, de 22 de
febrer, modificacié del TRLU.

Article 19. Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes.

1.

Les previsions del POUM respecte dels sistemes urbanistics generals es desenvolupen quan
legalment procedeixi a través d'un pla especial d’infraestructures, o bé mitjangant la seva execuci6
directa. L’'obtencié de les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals es pot fer o bé per
expropiacié o bé mitjangant la cessid obligatoria i gratuita, quan s’incloguin en un sector o poligon
d’actuacié en el sol urba, urbanitzable, o no urbanitzable. Si cal avangar I'obtencié de sistemes
urbanistics generals inclosos en un ambit d’actuacio, es pot recorrer a I'ocupacié directa o a
I'actuacioé aillada expropiatoria, d’acord amb la LU. En aquest darrer cas, I'administracié actuant se
subrogara els drets i deures de I'anterior propietari.

Els plans especials d’infraestructures seran formulats per I'Ajuntament o per l'organisme public
corresponent.

Per al desenvolupament de les previsions contingudes en aquest POUM o en el planejament
territorial o sectorial es poden formular plans especials urbanistics que regulin qualsevol dels
aspectes que defineixen l'estructura general i organica del territori, i que sén:
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a)

b)

c)

d)

El sistema urbanistic general de comunicacions i les seves zones de proteccio, el qual abasta
totes les infraestructures per a la mobilitat de les persones i mercaderies, amb inclusié de les
comunicacions per cable i els aparcaments de vehicles.

El sistema urbanistic general d'equipaments comunitaris, que comprén els centres publics i les
dotacions privades d’interés comunitari que es poden destinar a usos de caracter cultural,
docent, esportiu, sanitari, assistencial, religiés, de serveis técnics, de transport i d’altres,
d’interés public i social.

El sistema urbanistic general d'espais lliures, que abasta els parcs, els jardins, les vores de
torrents i rieres amb masses arbrades i de vegetacié arbustiva naturals sempre que estiguin
classificades com a tal sistema i les zones verdes i els espais per a I'esbarjo, el lleure i I'esport.

El sistema urbanistic general de cursos fluvials (rieres, torrents i fondalades), aixi com els
recursos hidrics subterranis.

Article 20. Precisio de limits.

1. Tenint en compte les tolerancies de qualsevol aixecament planimétric, la delimitacié de sectors,
poligons, zones o sistemes es podra ajustar o precisar en els diferents instruments de planejament
que desenvolupin el POUM.

2. Lesregles grafiques d'interpretacié que permetin els ajustaments assenyalats seran les seguents:

a)

b)

c)

d)

No alterar la superficie de I'area delimitada en els planols d’ordenacié segons interpretacid
literal en més o en menys d'un 5% respecte de la computada.

No alterar substancialment la forma de I'area citada, excepte quan la precisi6 dels seus limits
es faci d'acord amb:

- Alineacions oficials o linies d'edificacioé consolidada.

- Caracteristiques geografiques i topografiques que ho exigeixin.

- Limits fisics i partions de propietat.

- Existéncia d'elements naturals o artificials d'interés que ho justifiquin.

Tanmateix, no podra realitzar-se mai un ajustament de la delimitacié d'un sistema d'espais
lliures o d'equipaments publics que impliqui una disminucié de la seva superficie registral,
llevat dels permesos per la legislacié vigent seguint la tramitacié preceptiva.

La precisid de limits d'un poligon d'actuacié urbanistica es podra efectuar en el mateix projecte
de reparcel-lacié quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie i sempre
que no inclogui una nova propietat. Caldra justificar la precisi6 en l'adaptacio a les
delimitacions reals de la propietat, en desajustaments entre el previst pel planejament i la
realitat topografica, la cartografia, o en aspectes similars.

Si la precisié de limits fos superior al cinc per cent (5%), inclogués una nova propietat, o
suposés una reduccio d'espais lliures, sera necessaria la modificacido del POUM, seguint la
tramitacié establerta a l'article 85 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per I'article 31
de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié del TRLU, llevat dels suposits de cessio de vialitat.
En tot cas caldra complir I'establert a I'article 118 del TRLU, modificat per l'article 47 de la L
3/2012, de 22 de febrer, modificacié del TRLU.

3. Aquestes regles seran d'aplicacié simultania en qualsevol planejament que desenvolupi el POUM
0 quan es disposi de cartografia més precisa que l'actual.
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CAPITOL 3. GESTIO | EXECUCIO DEL POUM

Article 21. Execuci6 del planejament.

1.

L'execucid del POUM i dels instruments de planejament que el desenvolupen correspon a
I'Ajuntament com a administracié actuant; si bé també hi participaran en les seves respectives
esferes d'actuacio i en el marc de les seves respectives competéncies la Generalitat de Catalunya
i les entitats urbanistiques especials. Aixi mateix, els particulars hi participaran en les diverses
modalitats previstes per la legislacié urbanistica vigent.

L'execucioé del planejament es realitza per gestidé integrada mitjangant sectors de planejament
urbanistic o poligons d'actuacié complets amb la finalitat de repartir equitativament les carregues i
beneficis derivats de I'ordenacio i, per executar o per completar les obres i els serveis urbanistics
necessaris.

L'actuacié d'execucidé del planejament també es realitza per gestid aillada, consisteix en
actuacions puntuals o aillades, especialment en sol urba, en aquells supdsits en qué no calgui o
no sigui possible la delimitacié d'un poligon per al repartiment equitatiu de les carregues i dels
beneficis derivats de I'ordenacio urbanistica.

L’edificacié dels solars resultants de les actuacions d’execucid, tant integrades com aillades,
també és part de la gestio urbanistica, i constitueix la fase de culminacié del procés, sens perjudici
dels deures establerts a l'article 42 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost.

Article 22. Execucioé dels sistemes urbanistics.

1.

Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics que es troben inclosos en un ambit d'actuacio
urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacié passen a titularitat publica mitjancant la seva
cessid obligatoria i gratuita, sens perjudici d’'allo que estableix I'article 156 del TRLU, DL 1/2010,
de 3 d'agost relatiu a I'ocupacié directa. En cas que calgui avangar I'obtencié de la titularitat
publica, i 'ocupacié directa regulada per 'esmentat article no fos suficient, es podra actuar també
ailladament per expropiacié. En aquest darrer cas, 'administracié actuant se subrogara els drets i
els deures de I'anterior propietari.

L’adquisicié dels sistemes urbanistics que no estan inclosos en un ambit d'actuacié urbanistica
sotmés al sistema de reparcel-lacio es realitzara mitjangant l'actuacié expropiatoria que
correspongui.

Tant en soOl urba com en sol urbanitzable, les reserves de sol per a sistemes computen als efectes
del calcul de l'aprofitament urbanistic en els termes que s’estableix a cada fitxa urbanistica del
POUM.

El sol qualificat de sistema hidrografic no genera aprofitament, els aprofitaments dels poligons i
sectors estan calculats independentment del sol de sistema hidrografic que incorporen.

Les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals que el POUM -o el PAUM, arribat el cas-
inclou en poligons d'actuacié urbanistica en sol urba o en sectors de planejament urbanistic
derivats als efectes de la seva gestid, resten classificades com a sol urba, urbanitzable o no
urbanitzable, segons correspongui i, en conseqléncia, formen part del sector.

Els indexs d’edificabilitat bruta, els usos i les densitats als quals es refereixen als apartats de
l'article 58 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost s’apliquen a la superficie total de cada sector en els
termes que s’estableix a cadascuna de les fitxes urbanistiques del POUM per tenir una referéncia
homogeénia d’aquest aprofitament sobre el sector, per aquest motiu també s'hi inclou la superficie
del sistema hidrografic, clau 2, tot i I'exposat al punt 3 d'aquest article.
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Article 23. Poligons d'actuacio urbanistica.

1.

El POUM conté la delimitacié dels diferents poligons d'actuacié urbanistica, els quals resten
grafiats en els planols d’ordenacid i regulats detalladament en els articles corresponents.

Es podra modificar I'ambit dels poligons d'actuacio delimitats del planejament urbanistic derivat
amb l'objecte de facilitar la seva gestié o per efectuar una millor equidistribucié de beneficis i de
carregues, d'acord amb el procediment establert en els articles 85i 118 del TRLU, DL 1/2010, de 3
d'agost, modificats pels articles 31 i 47 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié del TRLU.

En sol urba, la delimitacié de nous poligons d’actuacié s’efectuara a través de la modificacié
d'aquest POUM o a través d’'un Programa d’Actuaci6 Urbanistica Municipal (en endavant PAUM).
No obstant aix0d, la delimitacié de poligons d'actuacié urbanistica que sigui necessaria per a la
cessi6 de terrenys per a carrers i vies es podra efectuar d'acord amb allé que disposen els articles
118 119 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats pels articles 48 i 49 de la L 3/2012, de 22
de febrer, modificacio del TRLU.

En I'execucié de les obres d’urbanitzacié d'un carrer que parcialment estigui inclos a un poligon,
es podra projectar i imputar la totalitat de les obres d’urbanitzacié de tota 'amplada del carrer a fi i
efecte d’aconseguir una construccioé de I'espai urba més logica i racional, en el benentes que la
part del cost de la urbanitzacio situada fora de 'ambit del poligon d’actuacié podra ser recuperada
mitjancant I'aplicacié de les corresponents contribucions especials sobre les finques directament
beneficiades per aquesta obra urbanitzadora.

Els poligons d’actuacié delimitats al POUM sén els seglents:

PAU-1. La Veineta, residencial.

PAU-2. Mas Coll (finca Rifa), residencial.

PAU-3. Mas Coll (Torrent de Can Pufarré, 2), residencial.
PAU-4. Can Calder¢ i Can Serra, urbanitzacio.

PAU-5. Can Segura, residencial.

PAU-6. Cami Baix de Tiana, urbanitzacio.

PAU-7. Escola Santa Maria del Pii Can Cabus, urbanitzacio6.
PAU-8. Carrer del Ginebré (entorn Can Rosselld), urbanitzacio.
PAU- 9. Torrent Vallbona - Isidre PJlit, residencial.

PAU-10. Cal Vell, urbanitzacio.

PAU-11. Carrer Onofre Talavera, residencial.

PAU-12. Can Balcells

Article 24. Aplicacié de contribucions especials.

1.

Quan no sigui possible delimitar poligons o unitats d'actuacio, o integrar I'obtencié de sistemes en
aquests, I'execucid dels sistemes generals i les actuacions aillades en sol urba es fara seguint el
procediment expropiatori.

Quan de l'actuacié per expropiacio se'n deriven beneficis per als sectors adjacents o propers es
podran repercutir les despeses, en la mesura del benefici obtingut, mitjangant contribucions
especials a carrec dels propietaris beneficiats. La delimitacié de I'area corresponent a I'obra, i la
relacié de propietaris afectats, s’'incorporara al projecte d'urbanitzacié o d'obres.

Article 25. Sistemes d'actuacio.

1.

L'execucio de la gestié del planejament es realitzara mitjangant qualsevol dels sistemes d'actuacié
previstos a l'article 121 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, el de reparcel-lacio i el d'expropiacio. El
sistema de reparcel-lacié es pot dur a terme a través de les modalitats de compensacié basica, de
compensacio per concertacio, de cooperacio i per sectors d'urbanitzacié prioritaria. El sistema
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d'expropiacio es pot portar a terme d'acord amb alld que preveu l'article 152 del TRLU, DL 1/2010,
de 3 d'agost, mitjangant la gesti6 indiferenciada, o bé per mitja d'una entitat de dret public o d’una
societat privada de capital integre de I'Ajuntament.

En aquells casos en qué el POUM no ho prevegi, I'administracié, en ocasié de I'aprovacié del
planejament derivat o, si escau, del poligon, determinara el sistema d’actuacié i la modalitat
aplicables segons les necessitats, els mitjans economic-financers amb que compti, la col-laboracio
de la iniciativa privada i altres circumstancies que concorrin, seguint el procediment establert a
l'article 119 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per I'article 48 de la L 3/2012, de 22 de
febrer, modificacié del TRLU.

Els poligons d’actuacié d’iniciativa particular han de preveure el sistema de reparcel-laci6 en les
modalitats de compensacié basica o de compensacié per concertacio.

Si en les modalitats del sistema d'actuacié per reparcel-lacié s'incompleix I'obligacié d'urbanitzar o
d'edificar, en el cas que el planejament urbanistic la determini, I'administracié pot expropiar els
terrenys de que es tracti un cop declarat I'incompliment. Poden ser beneficiaris de I'expropiacio
I'administracio actuant i si no té competéncia expropiatories, la persona concessionaria de la gestié
urbanistica integrada o la junta de compensacié corresponent.

En les modalitats del sistema d'actuacié per reparcel-lacio, els propietaris tenen l'obligacié de
pagar les despeses d'urbanitzacié. Aquesta obligacié es pot acomplir mitjangant la cessié de
terrenys edificables situats dins o fora del poligon d'actuacid, excepte en el supdsit a qué es
refereixen els articles 43.3 i 45.3 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats pels articles 9 i 11
de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié del TRLU.

En el sistema de reparcel-lacid, el projecte de reparcel-lacié pot determinar, com a alternativa a
I'expropiacio de les finques dels propietaris no adherits a la junta de compensacio, el pagament de
les despeses d'urbanitzacié mitjangant solars situats dins el poligon d'actuacid, respectant el
principi de no discriminacio.

En les modalitats de compensaci6 basica i de compensacidé per concertacid, el projecte ha de
contenir la proposta d'adjudicacié de les finques que en resultin a la junta de compensacio o bé, si
n'és part integrant, a I'empresa urbanitzadora.

En la modalitat de cooperaciod, la proposta d'adjudicacié és a favor de I'administracié actuant o bé,
si s'escau, dels concessionaris de la gestio urbanistica integrada.

En qualsevol cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucio de les obres d'urbanitzacié en els
terminis assenyalats en el PAUM o Pla d’etapes corresponent, la cessio i I'execucié dels vials i
dels espais lliures d'us public i la cessio dels sols per a dotacions publiques que determini el
POUM o el planejament derivat.

Article 26. Projectes de delimitacio per a I'adquisicio per expropiacié del patrimoni public de
sol.

1.

L'adquisicié per expropiacié de les reserves de sol previstes per l'article 158 del TRLU, DL 1/2010,
de 3 d'agost, es dura a terme previa la tramitacié d'un projecte de delimitacié per al patrimoni
public del sol, per a la consecucié de les finalitats previstes en Il'article 160.5 del TRLU, DL 1/2010,
de 3 d'agost, modificat per I'article 53 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié del TRLU.

El procediment per a l'aprovacié de I'esmentat projecte s'ajustara al procediment establert per a
I'aprovacié dels plans d'ordenacié municipal, essent també aplicable allo previst en l'article 152 del
TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost.

El projecte de delimitacié es podra tramitar simultaniament amb el de taxacié conjunta, si s'escau,
seguint cadascun la tramitacié respectiva. També es podra tramitar simultaniament amb el PAUM.
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Article 27. Pla d’etapes.

1.

Els plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana que es redactin en el desenvolupament
del POUM hauran de fixar un Pla d’etapes que contempli la cessié i 'execucié de la urbanitzacio
en els corresponents poligons d'actuacio urbanistica o sectors, aixi com els terminis maxims per a
la construccié de l'edificacio, tenint en compte les caracteristiques del planejament, les previsions
del POUM i les del PAUM, en cas que aquest estigui aprovat.

L'incompliment d'aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats per a
I'execucid dels poligons d'actuacié urbanistica o sectors facultara I'administracié actuant a adoptar
alguna o algunes de les mesures previstes per la legislacié urbanistica vigent.

Article 28. Convenis urbanistics.

1.

Sens perjudici del que estableixen els articles 135 a 138 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost,
I’Ajuntament podra subscriure convenis urbanistics amb els propietaris individuals o associats a
empreses urbanitzadores. Els convenis sempre hauran de complir els procediments i els
continguts de la legislaciéo urbanistica vigent, aixi com, les altres legislacions sectorials que
I'afectin.

D’acord amb les determinacions del POUM, aquests convenis podran establir el marc d’actuacié
per a I'ordenacid, el desenvolupament i 'execucid del planejament en qualsevol tipus de sol, aixi
com, l'adquisicié de diferents compromisos i d’obligacions respecte de les cessions de sol,
carregues d’urbanitzacio i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.

. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a l'interés public.

. En cas d’existir convenis, hauran de ser objecte del perceptiu informe de I'6rgan competent en el

suposit que afectin aspectes relatius a I'habitatge i a la politica de sol i habitatge.

Article 29. Concessions per a equipaments.

El sol destinat a equipaments que en I'execucié del POUM sigui de titularitat publica, I'administracio
competent podra atorgar una concessié per a la construccid i I'explotacié de I'equipament
corresponent. Aquesta concessio, que no confereix drets per ser renovada, no podra tenir una durada
superior a 50 anys, s’aplicara la legislacié especifica per la regulacio de les concessions.

Article 30. Reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.

1.

La previsié de nou habitatge del POUM és superior a 200 habitatges, per tant, com a minim, en
tots i cadascun dels nous poligons d’actuacio i sectors on es prevegi la nova implantacié d’'us
residencial, tant en el sol urba com en el sdl urbanitzable, es reservara el 20% del sostre per a
habitatge de proteccio en régim general o per a habitatge protegit en régim especial, més el 10%
del sostre per a habitatge protegit en régim concertat. La reserva esmentada es realitzara en
aplicaci6 de I'article 57 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de
la Llei d’urbanisme, modificat per l'article 20 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié del TRLU.

Els terminis per a la construccié dels habitatges de proteccié oficial compresos en poligons
d’actuacié urbanistica no poden excedir els dos anys per a l'inici de les obres, a comptar des del
moment en qué la parcel-la tingui la condicié de solar, i els tres anys per a la seva finalitzacio, a
comptar des de la data d’atorgament de la llicéncia d’obres, segons I'article 68.2.h del RLU 305/06.
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CAPITOL 4. EXECUCIQ DEL PLA MITJANCANT PLANEJAMENT DERIVAT, PROJECTES
D’URBANITZACIO | CATALEGS.

Article 31. Normes generals dels plans derivats i cataleg de desenvolupament del POUM.

1.

Amb l'objectiu de desenvolupar i de completar I'ordenacié establerta pel POUM es redactaran
plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics, plans de millora urbana, també s'hi
incorporen el Pla amb el Cataleg de béns a protegir i el Cataleg de masies i cases en sol no
urbanitzable, d’acord amb el que preveuen els articles 65 a 71 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost,
modificats pels articles 23 a 26 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié del TRLU.

La regulacié normativa de les Normes, 'Agenda i els objectius de la memoria completen els
instruments base per al desenvolupament del POUM.

Llevat dels suposits en qué s'estableixi com a preceptiva la redaccié d'aquests planejaments
derivats i catalegs, les determinacions del POUM seran d'aplicacioé directa i immediata.

El planejament derivat es redactara d'acord amb el regulat en aquestes Normes urbanistiques i de
conformitat amb les determinacions assenyalades per la legislacié urbanistica vigent. Si es redacta
un PAUM, caldra ajustar-se a l'ordre i termini que aquest fixi.

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s’elabori en desenvolupament
de les previsions d’aquest POUM hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzacié, amb caracter
general, dels espais d’Us public, i no seran aprovats si no compleixen les determinacions i els
criteris establerts a la Llei 20/1991, de 25 de novembre de Promocié de l'accessibilitat i de
supressio de les barreres arquitectoniques, al Codi d’accessibilitat de Catalunya, Decret 135/95 i al
Reial Decret 505/2007 de I'estat de Condicions basiques d’accessibilitat i no discriminacié de les
persones amb discapacitat per accés i utilitzacié dels espais publics urbanitzats i edificacions.

Els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic que s'elabori en desenvolupament de les
previsions d'aquest POUM hauran de determinar les caracteristiques i el tragat de les galeries i
xarxes d'abastament d'aigua, de clavegueram, d’energia eléctrica, de gas, de telecomunicacions i
de tots els serveis previstos. La distribucié dels serveis s’haura de fer mitjangant xarxa subterrania
i caldra preveure la ubicacié de les centrals de transformacié i/o distribucié local necessaries, en
sols amb la qualificacié apropiada a tal efecte. En la seva tramitacio es requeriran els informes de
les administracions sectorials competents per ra6 de la matéria.

Els plans derivats hauran d'incorporar un estudi o informe ambiental, que sera sotmes a informacié
publica conjuntament amb el pla, d’acord amb el que estableix la legislacié urbanistica i sectorial
vigent.

Els planejaments derivats es faran carrec de les despeses de totes les connexions externes amb
les infraestructures generals del municipi, atés que sén necessaries perqué el sector sigui
operatiu.

Abans de desenvolupar qualsevol pla caldra contactar amb els operadors i companyies de serveis
corresponents per obtenir els seus assessoraments técnics previs, aixi com per sol-licitar la
situacié i I'estat de les instal-lacions afectades per 'actuacio.

Els planejaments derivats que preveuen sostre destinat a Us comercial s’hauran d’adequar a la
legislacié vigent en cada moment, actualment el Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre,
d'ordenacio dels equipaments comercials.

Els nous desenvolupaments urbanistics compliran els parametres que estableix l'article 4 del
Decret 344/2006 sobre mobilitat i la legislacié sectorial que sigui d’aplicacié en el moment de
lactuacio.

10.Pel que fa als creixements previstos pel POUM que confronten amb I'autopista C-32, cal obtenir

linforme favorable dels organismes competents per fixar els requeriments técnics preceptius
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atenent les distancies de no edificabilitat fixades pel POUM. La qualificacid de reserva viaria
sempre és superior al limit de sol expropiat per I'administracié, rad per la qual permeten la
implantacié de noves infraestructures en paral-lel a aquest corredor.

11.Criteris de sostenibilitat.

El document del planejament derivat contindra les determinacions necessaries que avalin i
garanteixin I'adopcié de mesures encaminades a:

La millora de les condicions de qualitat urbana dels espais publics i dels habitatges (utilitzacioé
de sistemes luminics coherents amb la Llei de proteccié contra la contaminacié luminica,
utilitzacié de materials d'urbanitzacié que garanteixin la permeabilitat dels sols en els espais
destinats als sols lliures, garantia d'assolellament en els habitatges, proteccions solars a les
obertures, sistemes de ventilacié creuada natural, incorporacié d’una xarxa separativa d’aiglies
negres i pluvials en els edificis i en la xarxa de sanejament...).

L'eficiéncia energética (implantacié de sistemes de captacié solar térmica per a aigua calenta
sanitaria, vidres dobles a les faganes a nord, incorporacié de criteris de sostenibilitat en els
elements constructius...).

Per tal de fomentar I'estalvi i I'Gs eficient i racional de I'aigua:

a) Caldra que els projectes de nous edificis i construccions incorporin sistemes d'estalvi
d'aigua. En aquest sentit, caldra que aquests projectes compleixin el que estableix
I'Ordenanca tipus sobre estalvi d'aigua de la Diputacié de Barcelona. L'aplicacié d'aquesta
ordenanga permet assegurar que tots els edificis, tant publics com privats, disposen de
mecanismes d'estalvi d'aigua a les dutxes, aixetes i cisternes; i de comptadors reguladors
de pressié per a cadascun dels habitatges, locals i usos diferents.

b) La necessitat d'incorporar un o més sistemes de reutilitzacié d'aigua als edificis (reutilitzacié
d'aiglies grises, d'aigua de pluja, d'aigua sobrant de piscines...), en funcié de la seva
tipologia (unifamiliar, plurifamiliar, hotels, oficines, i altres casos que sigui possible).

c) Els serveis municipals responsables del reg de zones verdes, de la neteja viaria i del
clavegueram han d'utilitzar preferentment aigua procedent de fonts alternatives a la potable
(aigua regenerada, subterrania, de pluja), cal que s'especifiqui aixi als plecs de
prescripcions técniques municipals.

La gestio integrada de residus. Localitzacié d'espais comunitaris per a 'emmagatzematge per
separat de les escombraries, reserva de sols per a la instal-lacié de contenidors de recollida
selectiva amb sistema soterrat, i altres suposits on sigui possible.

La incorporaci6 de criteris de mobilitat sostenible (definicié de seccions de carrers amb atencié
a la vorera i a I'espai del vianant, integracié del carril bicicleta als espais que sigui possible,
paviments amb material reductor del soroll, accions de pacificacié de transit...). A més, tots els
planejaments derivats han de realitzar un estudi de mobilitat on es valorin els aspectes
anteriors, els indicadors de génere i la valoracié econdmica de les mesures a adoptar a carrec
del sector, d’acord amb la legislacié sectorial.

12.Sanejament

El promotor del planejament derivat haura de posar-se en contacte amb I'Agéncia Catalana de
I'Aigua per tal que aquesta determini abans de la seva aprovacié inicial, si es pot admetre la
connexio de la xarxa d’aiglies residuals del sector a 'TEDAR de Teia — Maresme Sud, en funcié del
grau de saturaci6 de la planta i de quines siguin les previsions del PSARU 2005.

En el cas que es pugui admetre la connexié a la xarxa publica d’aigies residuals el promotor haura
d’assumir com a cost d’urbanitzacio els costos d’inversié proporcionals a totes les infraestructures
del sistema public a utilitzar i aquesta assumpcio es podra realitzar mitjangant la figura del Conveni
de sanejament, tal i com preveu el PSARU 2005.
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En el cas que no es pugui admetre la connexid a la xarxa publica d’aiglies residuals el planejament
derivat haura de recollir una reserva d’espai per tal d’instal-lar un sistema de sanejament d’'aigiies
residuals autonom.

13.Inundabilitat

A les zones inundables per Q10, Q100 i Q500 dels estudis d’inundabilitat del planejament general i
derivat els usos es limitaran als admesos per la legislacié d'urbanisme.

14.S’estableix i regula la necessitat que tots els sectors de planejament estudiin i valorin la necessitat

de construir una bassa de laminacié d’acord amb I'expressio: V=516,76 x A0,40, on V és el volum
de la bassa en m3 i A és I'area impermeabilitzada en hectarees, que haura de perseguir també la
d’infiltracié d’aigua de pluja en 'aquifer.

Article 32. Plans parcials urbanistics.

1.

Els plans parcials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacié prevista en els
articles 65 i 66 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats per I'article 23 de la L 3/2012, de 22
de febrer, modificacié del TRLU, i normes concordants. A més, hauran d'incloure un quadre resum
de les determinacions urbanistiques del sector.

. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisié suficient per
permetre la seva immediata execucio, incloent:

L'assenyalament de les alineacions i rasants de la vialitat.
La qualificacié del sol.

La regulacio dels parametres de I'edificacidé que han de permetre I'atorgament de llicencies, i
que serveixen per definir els parametres basics de I'ordenacié de volums. Es podra preveure
una ordenacié amb caracter obligatori o diverses d’alternatives especificant graficament dites
alternatives o concretant els parametres que admeten variacid, sense alterar I'aprofitament.

La regulacié dels usos.

La determinacié detallada de I'increment de demanda d’abastament d’aigua que generara el
seu desenvolupament, a més, caldra aportar un certificat emés pel concessionari del servei
public d’Alella, conforme disposa de capacitat suficient per abastar aquesta demanda.

L’estimacid de la produccié d’aiguies residuals prevista, tant en quantitat com en qualitat.
La concreci6 opcional de les caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacié basiques.

Les obres d'urbanitzaci6 basiques comprenen les relatives al sanejament -incloent els
col-lectors d’aiglies pluvials, els col-lectors d’aiglies residuals i les actuacions adequades
relacionades amb la depuracié d’aigies residuals-, la compactacio i 'anivellament de terrenys
destinats a vials, els passos de vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d'aigua,
d'energia eléctrica i de connexio a les xarxes de telecomunicacions-.

Alternativament, es poden concretar en un document separat mitjancant un projecte
d’'urbanitzacié l'establiment de les condicions de gestid i els terminis per promoure els
instruments per executar les obres d'urbanitzacié i d'edificacio, sense perjudici que aquests
puguin ser modificats pel PAUM.

La localitzacié dels terrenys on materialitzar, si s’escau, la reserva per a la construcci
d’habitatges de proteccié publica i I'establiment dels terminis obligatoris en que s’han d'iniciar i
d’acabar les edificacions d’aquests habitatges.

Els plans parcials urbanistics hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de poligons, definint
el sistema d'actuacié aplicable a cadascun dells. També han d'establir totes aquelles
caracteristiques de la gestio i els terminis i instruments técnics i juridics necessaris per executar
les obres d’urbanitzacio i d'edificacio.
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Els plans d'etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a 'Agenda del
POUM per a I'execucid i la recepcio total de la urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més
d'un poligon, caldra que el Pla d’etapes defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la seva
execucio.

D'acord amb la legislacié urbanistica vigent, el POUM determina I'aprofitament de cadascun dels
sectors de planejament parcial.

Quan els plans parcials urbanistics siguin sotmesos a modificacié, a més dels requeriments
contemplats per la seva formacio han de complir els requeriments dels articles 96 i 97 del TRLU,
DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats pels articles 38 i 39 de la L 3/2012, de 22 de febrer,
modificacié del TRLU.

Els plans parcials urbanistics podran completar les previsions del POUM, perd no modificar-les.

Els plans parcials destinats totalment o parcialment a usos productius hauran d'incorporar les
directrius mediambientals dictades per la Generalitat de Catalunya que els siguin d'aplicacio, aixi
com també hauran d'observar les determinacions que estableixi al respecte la legislacié sectorial
vigent en matéria de proteccio del medi ambient.

En ocasi6 de la tramitacié d'un pla parcial urbanistic, I'Ajuntament d’Alella concretara les
caracteristiques del mobiliari urba, de I'arbrat, de I'enjardinament, del paviment de les voreres, del
tipus de vorades i d'enllumenat i de senyalitzacié, d'acord amb les prescripcions municipals
pertinents, a fi de possibilitar-ne la valoracié i el pagament ulterior a carrec dels propietaris
afectats.

10.El criteri general respecte de la delimitacié d’un pla parcial quan es confronta amb un carrer

11

suposa normalment la delimitacié per I'eix del carrer. No obstant I'anterior, en I'execucié de les
obres d’'urbanitzacié es podra carregar la totalitat de les obres d’urbanitzacié de tota 'amplada del
carrer, a fi i efecte d’aconseguir una més logica i racional construccié de I'espai urba en el ben
entés que la part del cost de la urbanitzacié de la part de vial extern a I'ambit del pla parcial podra
ser recuperat mitjangant I'aplicacié de les corresponents contribucions especials sobre les finques
directament beneficiades per aquesta obra urbanitzadora.

.En tots aquells plans parcials en qué per acreditar la compatibilitat de la nova ordenacié sigui

necessari redactar un estudi d’inundabilitat detallat i comparat amb I'ordenacié, se seguira
I'establert a la Guia técnica. Recomanacions técniques per als estudis d’inundabilitat d’ambit local.
Segons les caracteristiques de la llera, caldra tenir en compte el transport solid sobre la lamina
d’'aigua.

12.El desenvolupament dels plans parcials comportara que els propietaris inclosos dins el mateix es

facin carrec dels costos d’'urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures. Aixi mateix,
assumiran les despeses relatives al finangament de les noves infraestructures o bé I'ampliacié de
les ja existents. Finalment i sempre d’acord amb I'avaluacid i la viabilitat econdmica dels sectors,
es podran incorporar altres carregues si estan directament vinculades amb el desenvolupamenti la
correcta implantacié del sector per tal d'assolir els objectius i la correcta integracié a la trama
urbana local.

13. La relacié de sectors que el POUM estableix que cal desenvolupar mitjangant Pla parcial es

descriuen i regulen detalladament al Volum IV del POUM, ‘Poligons i sectors de planejament’.

14. Els sectors de sol urbanitzable delimitat del POUM sén:

Plans parcials delimitats en SUD.

- SUDR 1. La Serreta - El Pla.
- SUDT 1. La Miralda.
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Article 33. Plans de millora urbana.

1.

10.

En el sol urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit urba
0 bé la realitzacié d’operacions de rehabilitacio, de reforma interior, de remodelacié urbana, de
transformacio d’usos, de reurbanitzacié, d’ordenacié del subsol, de sanejament de poblacions i
d’altres similars.

En el sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar o acabar la
urbanitzacié en els termes assenyalats a 'article 30.b) del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, aixi com
regular la composicié volumétrica i de faganes. En cas que el seu objecte sigui la regulacio de la
composicié volumétrica i de faganes, s'entendra que I'ambit d'actuacioé del pla de millora urbana és
el corresponent al solar on s'hagi de procedir a la regularitzacid, sense necessitat prévia de
delimitacié de I'ambit.

Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la remodelacié urbana, la transformacio d’usos
o la reurbanitzacié podran preveure operacions urbanistiques que comportin la reconversié del
model de I'ambit del qual es tracti quant a la seva estructura, edificacié existent i usos, o bé
preveure la substitucié integral o parcial de les infraestructures d'urbanitzacié existents, i la
implantacié de noves infraestructures per raons d’obsolescéncia o d'insuficiencia manifesta de les
existents o per les exigéncies del desenvolupament economic i social.

. L’ordenacio especifica del subsol per a ambits determinats regulara I'aprofitament privat possible,

el manteniment o no, en tot o en part, de I'aprofitament privat preexistent, i I'is del subsol vinculat
a I'is i servei publics, d'acord amb alld previst a l'article 39 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost.

. Quan es tracti d'operacions de millora urbana no previstes pel POUM caldra la prévia o simultania

modificacié d’aquest, excepcid feta dels suposits en els quals no s’alterin els usos principals, els
aprofitaments, les carregues urbanistiques i I'estructura fonamental del planejament urbanistic
general.

. Els plans de millora urbana han de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa i

finalitats, degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes
corresponents. Alhora, han de contenir les previsions i documentacié prevista en els articles 65, 66
i 70 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats pels articles 23 i 24 de la L 3/2012, de 22 de
febrer, modificacid TRLU, a excepcio de les reserves de soOl, que hauran de respectar el que
determina aquest POUM i la fitxa de cada sector.

Els plans de millora urbana hauran d'assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els
parametres basics de l'ordenaciéo de volums. Es podra preveure una ordenacid amb caracter
obligatori o diverses d’alternatives especificant graficament dites alternatives o concretant els
parametres que admeten variacid, sense alterar I'aprofitament del sector.

Els plans de millora urbana concretaran les reserves necessaries per a sistemes locals en cas que
no ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concrecié d'aquests sistemes i en especial del
sistema d'espais lliures no comportara modificacié de POUM, sempre i quan no es disminueixi la
seva superficie respecte la minima exigida per la legislacio urbanistica d'aplicacid, tot considerant
I'establert per la fitxa del pla d’'ordenaci6 aprovat com a preferent, ja que la seva localitzacié en el
planejament derivat es considera indicativa.

El criteri general respecte de la delimitacié d’'un Pla de millora quan es confronta amb un carrer
suposa normalment la delimitacié per I'eix de 'esmentat carrer. No obstant I'anterior, en I'execucio
de les obres d’urbanitzacié es podra carregar la totalitat de les obres d’'urbanitzacié de tota
I'amplada del carrer, a fi i efecte d’aconseguir una més logica i racional construccié de I'espai urba
en el ben entés que la part del cost de la urbanitzacié de la part de vial extern de I'ambit del Pla
de millora, podra ser recuperada mitjangant I'aplicacié de les corresponents contribucions
especials sobre les finques directament beneficiades per aquesta obra urbanitzadora.

La relacié de sectors que el POUM estableix que cal desenvolupar mitjangant Pla de millora
urbana es descriuen i regulen detalladament, amb la fitxa urbanistica corresponent, al Volum IV
del POUM, ‘Poligons i sectors de planejament’.

Normativa Urbanistica i Agenda del Pla Aprovacio provisional

POUM — Ajuntament d’Alella 30 Maig 2014



Titol | — Disposicions Generals

11. Els sectors de millora urbana i els poligons d’actuacioé delimitats del POUM soén:

Plans de millora urbana (PMU)

- PMU-1. Torre del Governador i Passeig de Maria Estrada.
- PMU-2. Accessos Can Comulada.

- PMU-3. Crison - Can Bragulat - Can Vilé6.

- PMU-4. Cal Xic - Autocars Font.

- PMU-5. Can Teixidor.

- PMU-6. Can Manyé.

- PMU-7. Carrer Lleida - La Gaietana

- PMU-8. Benzinera, Serveis técnics.

- PMU-9. Can Claudi - Rosaleda

Article 34. Plans especials urbanistics.

1. A més dels plans especials definits i previstos pel POUM es podran desenvolupar plans especials
per a qualsevol de les diferents finalitats previstes en l'article 67 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost,
modificat per l'article 24 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificaci6 TRLU. Els plans especials
poden ser de desenvolupament o autbnoms i la seva regulacié s’estableix en els articles anteriors.
Els plans especials de desenvolupament sén els fixats pel planejament territorial o pel pla
d'ordenacié urbanistica, s6n plans destinats a desenvolupar les determinacions dels plans
jerarquicament superiors. En canvi, mitjangant plans especials autbnoms és possible delimitar plans
especials no previstos al planejament, els quals, no poden modificar determinats aspectes del pla
d’'ordenacié municipal superior, tal i com s’estableix a l'article 24.3 de la L 3/2012, de 22 de febrer,
modificaciéo TRLU.

2. L'aprovacié dels plans especials urbanistics habilita I'administracié competent per executar les
obres i les instal-lacions corresponents, sens perjudici de [I'exigibilitat de les llicencies i
autoritzacions administratives que siguin preceptives i sens perjudici d’alld que estableix la
legislaci6 sectorial.

3. D'acord amb el que preveu l'article 67 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per l'article 24
de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié TRLU, també es poden elaborar plans especials per a
I'execucid directa d'obres corresponents a la infraestructura del territori o a elements determinants
del desenvolupament urba, pel que fa a I'assenyalament i a la localitzacié de les infraestructures
basiques relatives a les comunicacions terrestres i/o aéries, a la infraestructura hidraulica general,
a l'abastament d'aigua, al sanejament, al subministrament d'energia eléctrica i a la resta de
sistemes urbanistics generals i d'altres analogues, d'acord amb les previsions d'aquest POUM i
amb la col-laboraci6 de les administracions competents en la matéria i de les entitats
subministradores directament implicades en cada cas.

La formulaci6 i tramitacié d'aquests plans és preceptiva quan la infraestructura afecta diversos
municipis o diferent régim de sol i sempre que s'implantin en sol no urbanitzable.

4. ElI POUM incorpora en els planols d’estructura general basica i d’ordenacié del territori, aixi com a
la fitxa del Pla parcial de la Miralda el tracat de la linia de ferrocarril soterrada projectada pel Pla
Territorial Metropolita de Barcelona. La reserva de sol esta incorporada a la documentacio grafica i
a la normativa de la fitxa del sector.

La relacio de sectors amb la fitxa urbanistica corresponent que el POUM estableix que cal
desenvolupar mitjangant pla especial de desenvolupament es descriuen i regulen detalladament al
Volum IV del POUM, ‘Poligons i sectors de planejament’.

Plans especials urbanistics (PE)

- PE-1. Can Jonc,
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- PE-2. Cementiri (ampliacio).

- PE-3. Zona d’equipaments esportius i de lleure.
- PE-4. Accés Alella Parc.

- PE-5. Font de la Salut”.

Article 35. Projectes d'urbanitzacio.

1. Els projectes d’'urbanitzacié sén projectes d’obres que tenen com a finalitat I'execucié material de
les determinacions del POUM i dels planejaments derivats en els ambits d’actuacio.

2. Els projectes d’urbanitzacié6 podran fer referéncia a la totalitat de les obres d’urbanitzacié o
Unicament a les obres d’urbanitzacié basiques, que comprenen les relatives al sanejament
(incloent-hi els col-lectors d’aiglies pluvials, els col-lectors d’'aigiies residuals i les actuacions
adequades relacionades amb la depuracié d’aigies residuals), la compactacio i I'anivellament de
terrenys destinats a vials (inclos els passos de vianants), i les xarxes de subministrament i
distribucié d'aigua, d'energia eléctrica i de connexio a les xarxes de telecomunicacions. En aquest
segon cas, s’haura de completar posteriorment amb un o diversos projectes d’urbanitzacio.

3. Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar les determinacions del planejament que executen.

4. La seva documentacié ha de comprendre una memoria descriptiva de les caracteristiques de les
obres, el planol de situacié degudament referenciat i els planols de projecte i de detall, el plec de
prescripcions técniques, els amidaments, els quadres de preus, el pressupost i el pla d’etapes.
Quan el projecte d’urbanitzacié compréen solament les obres d’'urbanitzacié basiques, ha d’establir
uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d’urbanitzacié sens perjudici
que els projectes d’urbanitzacié els concretin.

Article 36. Caracteristiques basiques de les obres urbanistiques en el planejament derivat i els
ambits de sol urba.

En sol urba consolidat o no consolidat i en soOl urbanitzable delimitat, el planejament urbanistic derivat
contemplara la definici6 de les obres d'urbanitzacié, ja sigui per a la nova implantacié de la
urbanitzacié, o bé per a la reurbanitzacid d'elements preexistents, d'acord amb els seglents
continguts i caracteristiques basiques:

1. Condicions generals per a tots els tipus de sol i sectors.
1.1. Explanacid de vials i pavimentacio de calgades, vorades, voreres i espais lliures.

a) L’explanaci6 dels vials s'ajustara a les disposicions de la vigent normativa técnica sobre ferms
de carreteres, segons les caracteristiques geotécniques del terreny i les condicions del transit
previst, el qual s'haura de determinar a partir de I'informe de mobilitat vinculant i preceptiu per
a l'aprovacio del planejament derivat.

b) La pavimentacié de les calgades s'ajustara, quant a les seves caracteristiques i materials, al
compliment de les condicions de la normativa técnica en relacio al tipus de transit que vingui
determinat. Les solucions amb paviments continus es resoldran amb materials asfaltics amb
granulometries especials que garanteixin la maxima absorcié acustica, llevat que les
condicions topografiques dels vials requereixin la utilitzacié d'altres materials.

c) Preferentment s'utilitzaran paviments amb components procedents del reciclatge de materials.
d) El disseny de les vorades es resoldra mitjangant peces de formats normalitzats. En general,

en manca de major precisio s'utilitzaran els materials predominants en els carrers
circumdants.
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e) Es resoldran els guals d'accés de vehicles i els passos de vianants mitjangant solucions que
permetin mantenir la continuitat del pla del paviment de vorera i el compliment de la vigent
normativa reguladora sobre supressio de barreres arquitectoniques.

f) La transicio entre els plans verticals de les vorades i els plans inclinats en els trams dels guals
i passos de vianants es resoldra mitjangant peces especials mecanitzades de
desenvolupament corbat que evitin I'aparicio d'arestes i de vertex exteriors sobre I'ambit de la
calgada, sempre amb el compliment de la normativa d’accessibilitat.

g) La pavimentacié de les voreres es resoldra genéricament amb la utilitzacié de panots de
formigé del tipus i format normalitzat, llevat d'aquelles voreres que justifiquin un paviment de
tipus diferenciat per formar part de conjunts urbans resolts de manera unitaria o majoritaria
amb altres solucions i materials especifics.

h) En el cas de voreres que corresponguin a eixos civics o comercials, el paviment s'ajustara als
criteris de materials i formats que es determinin per a cada zona urbana.

i) La pavimentacié dels espais urbans trepitjables amb paviments durs es dura a terme
mitjangant solucions adequades amb paviment a definir per a cada espai en concret, en
relacié a la seva composicié urbana, I'ordenacié funcional, la durabilitat, la facil reposicié i el
minim manteniment.

i) El planejament derivat o els projectes d'urbanitzacié hauran de precisar la vialitat i els
accessos a les carreteres de cadascun dels ambits de poligons d’actuacio, de plans de millora
urbana (sol urba) i de plans parcials (sol urbanitzable) que hi confrontin. En els projectes
d’'urbanitzacio, el disseny de tots els elements viaris de connexié a les carreteres es fara
d’acord amb la instruccié de tracat 3.1-IC i, si s’escau, amb la Instruccié per al disseny i
projecte de rotondes de la Generalitat de Catalunya. No s’admetran les interseccions en creu
a excepcio daquelles que, situades en trams de ftravessera, justifiquin que no sén
necessaries per a la configuracié de la trama urbana.

1.2. Implantacié o remodelacié de xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

a) Les xarxes d’abastament d’aigua s’ajustaran a les condicions técniques que determini I'ens
concessionari del servei public d’aigies d‘Alella. Es prohibeix la utilitzacié de materials de
PVC i de fibrociment, i s’empraran canonades de polietile, de polipropilé o, preferentment, de
fosa ductil. Aixi mateix, les noves instal-lacions incorporaran les xarxes de rec de l'arbrat i de
la resta d’elements de jardineria que requereixi el sector.

b) Les xarxes de sanejament, a més de respondre als dimensionats i pendents derivats dels
calculs hidraulics resultants de les necessitats del sector, s’ajustaran als requeriments técnics
que comporti la seva interconnexi6 amb la xarxa preexistent, tot incorporant la realitzacié
d’aquelles actuacions complementaries que siguin necessaries per tal d’assegurar el correcte
funcionament del conjunt. La xarxa de sanejament de nova construcci6é ha de ser separativa i
s’haura d’adequar al PSARU 2005 (Programa de sanejament d’aigles residuals urbanes,
acord de govern amb data 20 de juny de 2006, resoluci6 MAH/2380/2006 de 3 de juliol de
2006). Es prohibeix la utilitzacié de canonades de PVC.

c) Els propietaris dels sectors de desenvolupament, tant en réegim de sol urba no consolidat com
en regim de sol urbanitzable, hauran d’absorbir les carregues de les despeses relatives al
finangament de les noves infraestructures d’abastament i sanejament o bé les despeses que
resultin de I'ampliacié de les ja existents, aixi com totes les derivades de la connexié amb les
infraestructures externes al sector.

d) Els propietaris o promotors que desenvolupin el sol urbanitzable o sol urba no consolidat
hauran d’assumir els costos econdmics de la part proporcional de la inversié per a totes les
infraestructures del sistema de sanejament (EDAR). L'operacié es podria concretar via
Conveni de sanejament entre les parts o altres instruments que corresponguin als mateixos
criteris, d’acord amb I'establert al PSARU vigent. EI Conveni hauria de tenir associat un
procés d’informacié publica. Els tramits dels citats convenis s’iniciaran davant I’Agéncia
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e)

Catalana de I'Aigua (en endavant ACA), on el promotor haura d’aportar un escrit d’adhesié al
Conveni, aixi com un aval bancari que asseguri el compliment de les obligacions pecuniaries
derivades del mateix. No obstant, es podria exigir la depuracié propia (amb les corresponents
reserves de sol), en el supodsit que no fos d’interes per a 'ACA o dels promotors la signatura
de I'esmentat Conveni.

Les noves instal-lacions de subministrament d’aigua contemplaran tant les xarxes d’aigua
potable com la instal-lacié de canonades i hidrants contra incendis amb la disposicié que es
determini segons la normativa vigent (Decret 241/1994 de 26 de juliol, sobre condicionants
urbanistics i de proteccié contra incendis en els edificis, complementaris de la NBC-CPI/96) i
allo que determina la seccié 5 del document basic de seguretat en cas d’incendis del Codi
Técnic de I'Edificacié.

1.3. Subministrament d'energia eléctrica.

a)

b)

Les intervencions de nova urbanitzacié o de reurbanitzacié contemplaran la implantacié de la
xarxa de subministrament d'energia eléctrica per als nous edificis i espais urbans mitjangant
instal-lacions soterrades. En sol no urbanitzable les noves implantacions de xarxa eléctrica
seran soterrades.

Els centres de transformacié se situaran dins el volum de les noves edificacions, llevat que es
tracti d'operacions de reforma de sectors consolidats per edificacions en les quals resulti
inviable la seva ubicacid, o bé quan es justifiqui expressament la seva possible localitzaci6 en
espais publics i es donin les condicions seguents:

- que la major part de la seva poténcia vagi destinada a cobrir necessitats derivades dels
usos publics del sector; i

- que la seva implantacid es faci soterrada, de manera que no impliqui cap restriccid
funcional a I'ordenacié i utilitzacié dels espais publics on s'emplaci.

1.4. Instal-lacions de gas i telecomunicacions.

a)

b)

Caldra implantar els corresponents prismes soterrats de pas de serveis per a instal-lacions de
telecomunicacions i telematica, segons les disposicions técniques que s'estableixin per mitja
de la corresponent ordenanca.

Les actuacions de nova urbanitzacié contemplaran la instal-lacié de canonades corresponents
a la xarxa de subministrament de gas que permeti el possible subministrament a les noves
edificacions, sens perjudici del sistema energétic que finalment s'adopti.

1.5. Enllumenat public.

a)

b)

c)

Es disposaran les instal-lacions i els elements d'enllumenat public adients per a la correcta
intensitat d'il-luminacié i d’uniformitat dels espais urbans, d’acord amb la seva funcié,
caracteristiques i afluéncia de vianants, sobre la base de les recomanacions técniques vigents
i a les determinacions del mapa de proteccié del Pla municipal d’adequacié de la il-luminacio
exterior. Les instal-lacions d'enllumenat incorporaran les solucions de disseny més adients
per tal de donar compliment a Llei 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de
I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. Aixi mateix, es vetllara per minimitzar el
consum energétic amb models i tipologies de lampades de baix consum i manteniment.

La disposicid i el tipus de lluminaria tendira a la minimitzacié de I'ocupacié de I'espai public.
Resta prohibida la implantacié de baculs i de columnes d'enllumenat en voreres o en passos
amb una amplada inferior a 1,50 metres, llevat que es garanteixi que no hi ha barreres
arquitectoniques.

En el cas de voreres o espais d'amplada inferior a 1,50 metres, les lluminaries es disposaran
forcosament subjectades a les faganes dels edificis, i les instal-lacions de cablejat podran
discorrer vistes en fagana, si son preexistents.
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d)

Els projectes d'urbanitzacié de nova implantacié i de reforma urbana soterraran la xarxa
d'enllumenat.

1.6. Arbrat i jardineria.

a)

b)

c)

d)

f)

Es contemplara la plantacio d'arbrat en aquells espais lliures en qué per la seva dimensio i les
caracteristiques funcionals i formals resulti adient la seva disposicié. En aquells carrers que
formin part de la xarxa d'eixos verds o espais privats amb plantacié lineal d’arbrat sera
obligatoria la plantacié d'arbrat quan les actuacions abastin, com a minim, un tram sencer de
carrer.

La nova plantacio d'arbrat s'haura de disposar en voreres que disposin d'una amplada minima
de 2,60 metres en el cas d'escossells d'1 metre, o de 2,80 metres en el cas d'escossells
d’'1,20 metres. En voreres d'amplada inferior s'haura de valorar la seva compatibilitat amb les
xarxes de serveis que hi hagi soterrades, aixi com, garantir que no es produeixin barreres
arquitectoniques.

Les espécies arbories, les arbustives i les plantes es disposaran segons: el tipus de terreny,
els criteris de composicié de I'espai urba, I'assolellament, la facilitat de manteniment, o altres
criteris que s'hauran de raonar expressament.

Es potenciara la utilitzacié d'espécies autoctones i d'aquelles que comportin un menor
consum d'aigua. La determinacido de les caracteristiques concretes, les dimensions i el
desenvolupament minim de les plantes i, els terminis de garantia i conservaciéo minima de les
noves plantacions s'ajustaran a les prescripcions técniques que assenyalin els corresponents
plecs de condicions municipals de jardineria.

Les noves plantacions hauran d'incorporar en tots els casos la corresponent instal-lacio
automatica de reg per degoteig o per aspersid, segons les caracteristiques de les espécies a
plantar.

En les noves implantacions d’arbres es recomana remoure i, si s’escau, renovar la terra
corresponent col-locant una barreja de terres per afavorir-ne I'arrelament i el creixement.

1.7. Mobiliari urba i senyalitzacié.

a)

b)

Les actuacions de nova urbanitzacio incorporaran la disposicié dels corresponents elements
de mobiliari urba: bancs i papereres en els nous espais publics, aixi com jocs infantils en els
espais lliures que per la seva dimensié i configuracié permetin la seva implantacié. Els
diferents elements de mobiliari urba i jocs que s'implantin hauran de respondre de manera
optima als criteris de: disseny i forma, riscos per accidentalitat i vandalisme, materials
reciclables, cost de reposicio i manteniment.

Les actuacions de nova urbanitzacié hauran d'incorporar la implantacié total dels elements de
senyalitzacié viaria, tant per a vehicles com per a vianants, que resulti necessaria per al
correcte funcionament dels nous espais i del seu entorn. La senyalitzacié viaria incloura els
senyals verticals, els horitzontals i els lluminosos que requereixin els nous ambits urbans,
segons les determinacions del corresponent informe de mobilitat preceptiu.

1.8. Gestio de residus.

a)

Les actuacions de nova urbanitzaci6 hauran de preveure en els edificis d’habitatges i
d’oficines, en els comergos, els tallers i altres establiments, espais i d’instal-lacions que
facilitin la recollida selectiva de residus i, en general, les operacions de gestié descrites en el
Decret legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s'aprova el Text refés de la llei reguladora
dels residus.
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b) Aixi mateix caldra preveure en la xarxa viaria urbana els espais reservats suficients per a la
col-locacié de contenidors o altres equipaments necessaris per optimitzar les operacions de
recollida i de transport de residus, d’acord amb el sistema de recollida que determini
I'Ajuntament.

2. Condicions particulars comuns als sectors de sol urbanitzable delimitat.
2.1. Connexions exteriors a les infraestructures i xarxes de serveis.

a) Caldra definir el disseny i el projecte de realitzaci6 dels elements d'infraestructura viaria i de
mobilitat necessaris per tal de garantir la correcta integracié dels nous sectors al sistema
general consolidat de la poblacié en el moment en qué es prevegi el desenvolupament del
nou sector.

b) Es contemplaran totes les obres necessaries per a la connexié externa de tots els serveis
urbanistics necessaris per al funcionament complet dels nous sectors, des dels limits del
sector fins als respectius punts de connexié amb els mateixos, aixi com la reposicié de la
urbanitzacié que pugui resultar afectada per les citades obres.

c) Les connexions exteriors dels sectors, tant les infraestructures com les xarxes de serveis,
aniran a carrec del pressupost d'urbanitzacié del sector, si sén necessaries per a la
implantacio6 i la seva integracié urbana.

2.2. Sanejament.

a) La xarxa de nova construccié haura de ser separativa; incorporant per una banda la recollida
de les aigles residuals i la seva connexié fins al sistema de col-lectors que condueix a
I'estacié depuradora general i, per l'altra, la recollida de les aigiies superficials d’origen pluvial
i la seva conduccio fins al sistema de rieres i torrents. En aquest punt, cal destacar que les
aiglies procedents d’excedents de reg o de rebaix del nivell freatic no es connectaran a la
xarxa d’aigles residuals. Abans de I'entrega de pluvials a la llera s’instal-lara una arqueta
visitable i un separador d’hidrocarburs.

b) Préviament a 'abocament a la llera de les aigles pluvials, sera preceptiva la instal-lacié d’un
pou del tipus coulbert o qualsevol altre sistema de decantacié similar que permeti la retencié
de les primeres aigues i, especialment, dels materials transportats pel sistema. La xarxa
d'aigles de pluja haura de disposar préviament als seus punts d'abocament al medi d'un
sobreeixidor que contempli els elements adients per a la retencié de flotants, solids
arrossegats i lixiviats urbans, aixi com el corresponent brocal de sortida amb les estructures
necessaries de transicid, dissipacio d'energia i proteccio.

Aquest pou haura de ser registrable i es justificara, en tot moment, la inexistéencia de
desbordaments.

2.3. Subministrament d'energia eléctrica.

a) Els centres de transformacié es podran situar en I'espai public, preferentment en vials,
sempre i quan la seva implantacié sigui soterrada, de manera que no impliqui cap restriccio
funcional a I'ordenacié i a la utilitzacié dels espais publics on es situi.

b) Les xarxes i les linies de subministrament eléctric a I'interior del sector seran totalment
soterrades. Les linies aéries existents també s’hauran de desviar i soterrar.

2.4. Abastament d’aigua.

Cal determinar analiticament I'increment de demanda que originara el desenvolupament del
sector i justificar la disponibilitat de recursos hidrics suficients per tal de donar cobertura a les
noves demandes que generi el sector. Aquesta justificacié vindra acreditada mitjangant un
certificat emés per part de 'empresa subministradora del servei, acceptant la viabilitat técnica,
juridica i administrativa dels subministraments.
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3.

Condicions particulars per als sectors de sol urbanitzable delimitat d'activitats productives.

En la definicié dels elements d'urbanitzacié i els serveis urbanistics d'aquests sectors, caldra
incorporar les instal-lacions centrals al servei del conjunt del sector, o dividir-les en ambits
parcials que integrin els punts de recollida, demmagatzematge i de tractament dels residus
solids.

Article 37. La promoci6 privada de planejament derivat. Documentacié i compromisos.

1.

A més de la documentacio que s’estableixi amb caracter general en aquestes Normes, els plans
de promocio privada inclouran:

a) Memoria justificativa de la promocié privada.

b) Nom, cognoms i domicili dels propietaris afectats.

c) Estudi sobre el mode d’execucioé de les obres d’urbanitzacio.

d) Determinacions a adoptar per a la conservaci6 de I'obra d’'urbanitzacié.

e) Pla d’etapes.

. Aixi mateix, la promocié assumira degudament formalitzats registralment els seglents

compromisos a qué s’obliga:

a) Cessions i carregues d’urbanitzacié, que com a minim seran les que s’estableixin amb caracter
general per als sols en questio.

b) Realitzacié i conservacié de la urbanitzaci6 amb les garanties reals o obligacions suficients per
assegurar-ne el compliment durant el termini fixat pel mateix planejament derivat.

L’incompliment de les obligacions contretes i de la realitzacié de la urbanitzacié amb subjecci¢ al
Pla d’etapes facultara I'administracié perqué, segons l'entitat i importancia de I'incompliment,
adopti alguna o diverses de les mesures seguents:

a) Imposicié de sancions pecuniaries.

b) Realitzacié de les garanties.

c) Revocacié del Pla.

d) Subrogacié de I'administracio en la seva execucio, amb indemnitzacié de la quantia estricta del
valor del sol, segons la qualificacié anterior a I'aprovacio del Pla i de I'obra util realitzada.

e) També podra optar I'administracié per expropiar els terrenys compresos en I'ambit del Pla
incomplet, amb subjeccié al disposat en l'article 178 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost.

Els propietaris podran formular avancos de pla que serveixin d’orientacié a la formulacié del Pla
parcial urbanistic. Aprovat I'Avang, s’ajustara a les seves previsions la formacié del Pla parcial.

Article 38. Cataleg de béns a protegir.

1.

D’acord amb la Llei vigent, aquest POUM incorpora el Pla especial i el Cataleg de patrimoni
historic, artistic, cultural i mediambiental de béns protegits del municipi d’Alella (d’ara en endavant
Cataleg de patrimoni) amb la memoria i la normativa que n’estableix la seva regulaci6. Mitjangant
un pla especial de modificaci6 del Cataleg es podra incorporar o extreure elements catalogats en
base a un estudi especific i detallat, tot incorporant la sol-licitud dels informes preceptius a les
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administracions competents segons el nivell de protecci6é del bé a modificar. Més enlla del valor
arquitectonic individual i concret, a I'hora de realitzar aquesta catalogacié d’edificis i altres
elements de valor patrimonial s’ha incorporat I'interés de conjunts volumeétrics, teixits urbans,
elements vegetals, camins i mostres d’arquitectura rural i popular que permeten protegir de forma
mes completa el conjunt de la poblacid, incorporant també a aquesta lectura el sol no urbanitzable.

2. L'objecte del Cataleg és protegir els elements que siguin mereixedors de proteccio, per les seves
caracteristiques arquitectoniques, historiques, ambientals, tipiques o tradicionals. El Cataleg és un
instrument que té la voluntat d'ordenar, de mantenir i de recuperar la qualitat del paisatge.

3. El cataleg esta constituit pels seglients documents:

a) Memodria. Descriu I'objecte, contingut i metodologia del document.

b) Normativa. Conté la relacié de disposicions que regulen les possibles actuacions en els
elements objecte de protecci6. El total de béns amb algun tipus de proteccié és de 354.

c) Fitxes. Conté la descripcid de tots els edificis, conjunts urbans, zones arqueoldgiques i
elements etnoldgics, ambientals i patrimonials que sén objecte de proteccid del Cataleg.
Cadascun dels elements disposa d’una fitxa, amb les dades seguents:

- ldentificacié (denominacio, codi, adreca, altitud, coordenades UTM, referéncia cadastral,
referéncia a altres inventaris, tipus d’element patrimonial, titularitat, sostre, us original i d’ds
actual).

- Descripcio (descripcié de I'element, eépoca, estil i estat de conservacio).

- Proteccié (categoria de proteccid, ambit, actuacions proposades, qualificacié urbanistica,
consideracions d’actuacio, restriccions i usos admesos).

- Documentacié grafica (fotografies i planol de situacio).
d) Planols. Els elements del cataleg estan localitzats en els planols P7 del POUM (‘Cataleg de
patrimoni, Cataleg de masies en SNU, Inventari de construccions en SNU i xarxa viaria rural')

amb els codis que figuren a les llegendes corresponents.

4. En virtut de la normativa que s’ha d’aplicar per al desenvolupament de la proteccié del patrimoni
municipal, els elements del cataleg es divideixen en quatre apartats tipologics:

a) Edificis i elements arquitectonics rellevants pel seu interés historic-artistic, tradicional i/o
d’emplagament paisatgistic o situacié urbana, aixi com els conjunts i ambients urbans d’interés
per les seves caracteristiques tipologiques, parcel-laries i formals, conformen la imatge urbana.

Es refereix a aquells edificis, conjunts d'edificis o espais urbans que cal conservar totalment o
parcialment. Es a dir, evitar-ne la desaparicio i mantenir en bon estat d'us i conservacio.

b) Zones d’Interés Arqueoldgica i Arees d’Expectativa Arqueologica.

Fa referencia a aquells jaciments arqueoldgics o restes d’antigues construccions, situades en el
subsol, ja que representen, en poténcia, un important document per a l'estudi de la historia.

c) Elements mediambientals.
Fa referencia als elements vegetals —basicament arboris- que cal mantenir i millorar per
garantir-ne la seva conservacié pels seus valors com a espécies naturals, singularitat, valor

cultural o fita paisatgistica.

d) Elements etnologics.
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So6n elements de valor vinculats a la cultura, la tradicié i I'activitat productiva de la historia
d’Alella lligada al seu passat agricola.

f) Camins rurals i pistes forestals.

Soén elements estructuradors del territori que cal preservar des del punt de vista del valor
historic i d’aspectes funcionals com la prevencié d’incendis.

5. A partir de les determinacions del Cataleg i en concordanga amb les disposicions de la Llei 9/1993,
s’estableixen les seglents categories de proteccié:

- Nivell de proteccié A. Béns Culturals d’'Interés Nacional.

Son els elements que ja tenen consideracio de Béns Culturals d’Interés Nacional (BCIN) segons el
que disposa la Llei 9/1993 del Patrimoni Cultural Catala.

- Nivell de proteccié B. Béns culturals d’interés local i Zones d’Interés Arqueologic.

Soén aquells elements del Cataleg que mantenen un valor historic-artistic en si mateixos i que no
tenen consideracié de BCIN. La major part ostentava ja aquest rang de proteccié pel fet de formar
part del precataleg de béns del PGO de 1987 i del Cataleg del Pla Especial del Patrimoni de 1998.

- Nivell de proteccié C. Béns culturals de proteccié (BCP).

Correspon a aquells elements que tenen un valor cultural, historic i/lo ambiental sobre els quals no
es disposa necessariament la seva obligada conservacié fisica, perd s'estableixen determinats
nivells de regulacié normativa en relaci6 amb la documentacié i I'estudi sobre aquests béns,
préviament a qualsevol intervencio sobre els mateixos.

Article 39. Intervencions i interpretacié en els elements del Cataleg.

1. Els projectes d’intervencié sobre tots els elements que formen part del Cataleg hauran de donar
compliment a alld que es disposa a la Normativa i a les fitxes del Cataleg. En cas de contradicci6
entre les regulacions i determinacions del Cataleg i el POUM, les regulacions del Cataleg
prevaldran sobre la normativa urbanistica del POUM, excepte en els supdsits que comportin un
major aprofitament.

2. En els casos en qué l'edificabilitat potencial determinada en el POUM no s’ajusti a I'edificabilitat de
I'edifici catalogat, es podra esgotar I'edificabilitat del POUM Unicament amb la justificacié expressa
de la integracio de la nova volumetria que es proposi, sempre i quan:

a) no s’indiqui el contrari a la fitxa corresponent del Cataleg,
b) la nova edificabilitat no desvirtui I'edificacié preexistent; i

c) compti amb l'informe favorable de la Comissié municipal del patrimoni prevista a I'article 9 de la
normativa del Cataleg de patrimoni, o dels Serveis técnics municipals, en cas que aquesta no
hagi estat constituida.

Article 40. Estudis d'impacte ambiental.

Totes aquelles actuacions que s’hagin d'executar en el territori que puguin comportar un impacte
ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat risc de contaminacié atmosférica o
d'altres perjudicis analegs, s’hauran de sotmetre a una avaluacié d'impacte ambiental (des d’ara, AlA),
d’acord amb el que determinen el Reial Decret Legislatiu 1302/86, de 28 de juny, d'Avaluacié
d'impacte ambiental —modificat per la Llei 6/2001, de 8 de maig-, i el seu Reglament de
desplegament, aprovat per Reial Decret 1131/88, de 30 de setembre, aixi com la Llei d’avaluaci6
ambiental estratégica del 9/2006 de 28 abril, que incorpora instruments de prevencié que permeten la
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valoracio de I'efecte de plans i de programes publics. A tal efecte, i d’acord amb la legislacié abans
esmentada, els projectes relatius a les actuacions referides hauran d’incloure un estudi d'impacte
ambiental (des d’ara EIA), el qual se sotmetra a la tramitacié prevista en la legislacié sectorial vigent.
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CAPITOL 5. VIGILANCIA DEL COMPLIMENT DEL POUM.

Article 41. Seguiment i vigilancia del POUM.

1. L'Ajuntament ha de mantenir els serveis d'informacié i d’estudis necessaris per seguir el
desenvolupament del POUM i detectar les possibles desviacions provocades per l'aparicié de
circumstancies o dades noves.

2. Lavigilancia del POUM ateny:

a) La defensa de I'ordre urbanistic, aplicant les sancions que corresponguin en casos d'infraccio,
d'acord amb alld que disposi la legislacié d'urbanisme vigent en el moment que es produeixi la
infracci, aixi com, dur a terme les accions nencessaries per tal de restaurar la realitat fisica
alterada i l'ordre juridic vulnerat.L'adequacio i direccié del planejament envers els objectius
preconitzats. En aquest aspecte, es podra formular un conjunt d’indicadors i estudis a realitzar
per a un adequat seguiment del POUM.

3. Quan es donin les circumstancies justificatives i els suposits previstos en els articles corresponents
d'aquestes Normes pel que fa a la revisié o a la modificacié del POUM, ha de ser I'Ajuntament qui
promogui la revisié o la modificacié esmentades.

Article 42. Defensa del POUM.

1. L'Ajuntament ha de vetllar pel compliment del POUM, del planejament que se’'n deriva i de la
legalitat urbanistica, adoptant com a mesures defensives, restauradores i sancionadores les que
s'estableixen per la legislacié urbanistica vigent.

2. A fi de protegir la imatge i la qualitat del paisatge del municipi, 'Ajuntament vetllara perqué les
intervencions en edificacié o us del sol no desvirtuin ni incideixin negativament en el paisatge urba
actual o el seu entorn. A tal efecte es prohibeixen les edificacions, tanques, edificacions auxiliars
(encara que siguin provisionals), cartells, instal-lacions, materials o colors que per la seva situacié,
volum o baixa qualitat puguin incidir negativament en la percepcié de la imatge de I'entorn on se
situin.

En tot el terme municipal no s’admetran intervencions de moviments de terres, formacié de
terrasses, murs, tales intensives d’arbrat, o altres que comportin una alteracié important del
paisatge de I'entorn a on se situin.

L’Ajuntament podra fixar a posteriori les mesures correctores adients en cada cas per a la
restauracié del paisatge alterat, encara que procedeixin d’actuacions emparades per llicéncia
municipal.

Article 43. Certificats o informes urbanistics.

L'Ajuntament ha d’expedir, a sol-licitud de les persones particulars, els certificats o informes
d’aprofitament urbanistic referits a una finca concreta o a una zona o sector a qué es refereix I'article
105 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost. Aquests informes sén aprovats per I'drgan municipal
competent.

A la sol‘licitud de certificats o informes urbanistics s'ha d’acompanyar la descripcié detallada de la
finca i la seva posicié exacta, segons el model que disposi I'Ajuntament, i un planol de situacié a
escala 1/500.

Els certificats o informes han de ser notificats en el termini d’'un mes, i tindran una vigéncia de sis
mesos a comptar des de la notificacié als interessats, tal com disposen els apartats 1 i 2 de I'article
105 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost.
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CAPITOL 6. INTERVENCIO ADMINISTRATIVA EN L’EDIFICACIO | US DEL SOL | DEL SUBSOL.

SECCIO PRIMERA. LLICENCIES URBANISTIQUES | ACTIVITATS.

Article 44. Actes subjectes a llicéncia municipal.

1.

Estan subjectes a llicéncia urbanistica municipal tots els actes de transformacioé o utilitzacié del sol
o del subsol, d’edificacio, construccié o enderrocament d’'obres. En qualsevol cas, se subjecten a
llicéncia les actuacions previstes en l'article 187 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, d'acord amb
les modificacions introduides per l'article 64 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacid TRLU,
amb les condicions fixades a l'article 234 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, Decret 305/2006
de 18 de juliol.

2. L'obertura d’establiments i la realitzacié d’activitats esta subjecta a autoritzacié, llicéncia o permis
ambiental o a comunicacié prévia i caldra complir les regulacions de la Llei 20/2009, de 4 de
desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, el Decret 21/2006 de 14 de febrer, per
el qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i de ecoeficiencia en els edificis i, de les
corresponents ordenances municipals que li siguin d’aplicacio.

3. La caducitat de les llicencies urbanistiques i les seves condicions seran les regulades d’acord amb
l'article 189 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost.

4. Amb independéncia del que preveuen els apartats anteriors, requereixen la preceptiva habilitacié
municipal els actes seguents:

a) Edificacio:

* Obres de construccié i d’edificacié de nova planta.

* Modificacié d'estructura o d’aspectes exteriors de les edificacions i instal-lacions existents.
Ampliacié
Reforma
Rehabilitacio
Conservacio
Reparacio
Millora

* Construccié de garatges, porxos i edificacions auxiliars.

* Reformes interiors que no afectin I'estructura, amb o sense canvi d'Us.

* Instal-lacié de construccions prefabricades per a coberts, hivernacles, carpes o instal-lacions
similars.

* Enderroc total o parcial de construccions i/o instal-lacions.

* Primera utilitzacio i ocupacio dels edificis i les construccions.

(1*). En aplicacié del Recurs d’Inconstitucionalitat numero 6.777-2012, contra la Llei de Catalunya 3/2012 que
suspeén l'article 64.4 d’aquesta Llei, i pendent de la fermesa juridica de la suspensié vigent.

* Constitucid o modificacié d'un régim de propietat horitzontal amb increment o reduccié
d’habitatges; creacié d’'un complex immobiliari privat, i operacions de subdivisié o agrupacio
de finques respecte la declaracié d'obra nova a modificar.

b) Intervencions en el territori

* Construccions de murs i de tanques de solars i terrenys, definitives o provisionals per a obres.

* Instal-lacié d’elements de contencio de terres que afectin el paisatge.
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Construccié de piscines, basses i diposits.
* Construccié d’instal-lacions esportives.

* Moviments de terres (buidat, excavacions i rebaix, rebliments, cales d'exploracio) i obres de
desmuntatge o explanacié en qualsevol classe de sol.

Excavacié i extracci6 d’arids.

*  Acumulacié de residus i diposits de materials.

Obertures de vies, camins i accessos rodats.

* Arranjament de camins rurals.

* Obres d'urbanitzacié que no conformin globalment un projecte.
Tala de masses arbories, de vegetacié arbustiva o d’arbres aillats.
* Realitzacio de tallafocs.

Col-locaci6 de rétols, pancartes, tanques i cartells de publicitat i propaganda de qualsevol
mena en solars, terrenys, obres o instal-lacions visibles des de I'espai public.

* Parcel-lacions urbanistiques.
* Segregacio, agregacio, agrupacio o regularitzacié de finques.

Qualsevol altre acte d’edificacié o us del sol que afecti les caracteristiques naturals del
terreny i/o la imatge del territori i del paisatge.

c) Infraestructures

* Realitzacié de rases, cales i canalitzacions en la via publica, o en terrenys privats en
qualsevol classe de sol.

Instal-lacié, substitucio, modificacid, trasllat o supressié de xarxes de serveis a la via publica
(xarxes de gas, aigua, electricitat, teléfon, comunicacions, etc) ja sigui en galeries de serveis
i tubulars, soterrades o aéries.

Connexions a la xarxa de clavegueram i a la xarxa de pluvials.
* Instal-lacié de grues.
Col-locacié6 o instal-lacié de bastides (en terreny public o privat).

* Col‘locacié d’'antenes o de dispositius de telecomunicacions de qualsevol mena, quan no
corresponguin al servei exclusiu del propi edifici o parcel-la on se situin.

Instal-lacions: per a laprofitament d’energia, emmagatzematge de combustibles, per a
I'aprofitament i/o captacié d’aiglies, estacions transformadores i/o grups productors d’energia.

Construccid, modificacié i supressié de guals a la via publica.
Instal-lacié de terrasses, quioscs i qualsevol altre Us o ocupacio privativa de la via publica.

d) Activitats

*

Instal-lacid, obertura i funcionament de les instal-lacions i activitats enumerades als annexos |,
1.1, IL.2 i lll de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les
activitats.

Modificacié substancial de les instal-lacions o superficies de les activitats de 'apartat anterior a).

*  Activitats innocues.
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En general, estara subjecte a I'obtencié de llicéncia municipal o a la realitzacié de comunicacio
previa qualsevol altre acte d’'edificacié o Us del subsol i del sol assenyalat pel POUM, per les
figures de planejament que el desenvolupin o complementin, per les ordenances reguladores
corresponents i per qualsevol altra legislacio que li sigui aplicable.

L'obligacié d'obtenir préviament la llicencia en els suposits indicats en els apartats anteriors
d'aquest article afecta també els sectors o activitats subjectes a l'autoritzacié d'altres
administracions. L’obligatorietat d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres administracions no
deixa sense efecte I'obligacié d'obtenir la llicéncia municipal corresponent, de manera que sense
aquesta no es pot iniciar l'activitat o I'obra, llevat d'aquells suposits que la legislacié sectorial
estableixi altres procediments.

L’obtencié de la llicéncia d’activitat haura de ser prévia o simultania a la llicéncia d’obres, en funcié
del procediment de la legislacio especifica.

Les llicencies no inclouen automaticament I'autoritzacié municipal per a I'ocupacié de la via publica
o terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb I'obra autoritzada.
Aquestes activitats, ocupacions o instal-lacions hauran de ser objecte de llicéncia o autoritzacio
independent, amb subjeccié a 'ordenan¢a municipal o a la normativa especifica.

Article 45. Actes de I’Estat, Comunitat Autonoma o altres entitats de dret public.

1.

En relacié als actes assenyalats en I'article anterior, quan aquests siguin promoguts per érgans de
I'Estat, de la Generalitat de Catalunya o d’altres entitats de dret public que administrin béns
estatals o autonomics, també estaran subjectes a I'obtencié prévia de llicencia municipal, amb les
excepcions previstes en la legislacié sectorial.

En cas d’'urgéncia o interés excepcional, en el cas dobres tramitades per la Generalitat de
Catalunya, s’actuara d’acord amb l'article 190.2 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost. En els altres
suposits d’actes promoguts per altres administracions publiques s’aplicara el contingut de l'article
190 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost.

Article 46. Excepcio de I'obligacié d’obtenir llicéncia.

1.

Les obres d'urbanitzacid, construccié i demolicié no requereixen llicéncia municipal quan s'executin
d'acord amb un projecte d'urbanitzacié aprovat per I'Ajuntament, amb un projecte d'obres aprovat o
amb una ordre d'execucio o declaracio formal de ruina imminent. En tots els casos s’ha de fer,
pero, una comunicacié d’inici a la qual s’acompanyara la documentacié o el projecte técnic visat
que pugui ser necessari.

No estan subjectes a llicencia les parcel-lacions o divisions de finques contemplades en un
projecte de reparcel-lacié aprovat.

Tampoc no ho estan les obres publiques que es duguin a terme sota la direccié dels Serveis
técnics municipals de ’Ajuntament, propis o contractats.

Article 47. Responsabilitats.

1.

Les llicencies s’entendran atorgades salvat el dret de propietat i sense perjudici de tercers, i no
podran ser invocades pels seus titulars per excloure o disminuir la responsabilitat civil o penal en
qué puguin incérrer en I'exercici de les activitats corresponents.

. L’atorgament de la llicéncia no implicara 'assumpcié per part de I’Ajuntament de responsabilitat

pels danys i perjudicis que es puguin produir per motiu o en ocasié de les activitats que es realitzin
a la seva empara, sempre i quan no es produeixin per circumstancies motivades per una llicéncia
mal concedida.
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Article 48. Tipus de llicéncies i de permisos.

1.

Les ordenances reguladores dels procediments per a I'atorgament de llicéncia d'obres i habilitacié
d’activitats, si existeixen, han de contemplar i de regular detalladament, com a minim, els tipus de
llicéncies seguents:

Llicéncies urbanistiques d’obres majors.
Llicencies urbanistiques d’obres menors.
Llicéncia d’enderroc.

Llicéncia de primera ocupacio i utilitzacié dels edificis i les construccions.
(1%). En aplicacio del Recurs d’Inconstitucionalitat numero 6.777-2012, contra la Llei de Catalunya 3/2012
que suspén l'article 64.4 d’aquesta Llei, i pendent de la fermesa juridica de la suspensio vigent.

Llicéncia de gual

Llicéncia d’obres d’urbanitzacié quan procedeixi

Llicéncia d’obres o intervencié a la via publica

Llicéncia per a la instal-lacié de grua

Llicéncia per a la instal-lacié d’elements per a I'aprofitament d’energies.

Llicéncia per a la instal-lacié publicitaria

Llicencia de tala d'arbres

Llicéncia de parcel-lacié urbanistica, i d’agregaci6, agrupacié o regularitzacié de finques.

Llicéncia per qualsevol altre us que afecti les caracteristiques naturals del terreny i / o la imatge
del territori i del paisatge.

Llicencia per a la instal-lacid de terrasses, quioscs i qualsevol altre Us o ocupacio de la via
publica

Llicéncia d’obertura d’establiments.
Autoritzacid, llicéncia, permis o comunicacio previa de les activitats i instal-lacions enumerades
als annexos I, 1.1 i I1.2 i lll de la de la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control

ambiental de les activitats.

Llicencia d'obertura o comunicacio previa d’activitats inndcues (ROAS).

. Les ordenances municipals d’edificacio i d’activitats podran sotmetre les actuacions relacionades

en l'article 45 al tramit de comunicacio prévia, d’acord amb la legislacio vigent.

Llicencia amb caracter de precarietat.

a) De conformitat amb l'article 53 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per l'article 16 de

la L 3/2012, de 22 de febrer, modificaci6 TRLU, es poden autoritzar obres i usos justificats de
caracter provisional en sol urbanitzable delimitat o en altres terrenys afectats per a sistemes
urbanistics generals o locals, prévia informacié publica convocada per I'Ajuntament i previ
informe favorable de la Comissié Territorial d'Urbanisme. No s’admeten com a usos
provisionals els residencials ni els industrials, llevat de les excepcions previstes per la legislacio
vigent anterior, d’acord amb l'article 53..
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b)

Aquestes edificacions o instal-lacions s’han d'enderrocar quan ho acordi I'Ajuntament, i ni les
obres ni les activitats seran en cap cas indemnitzables.

Article 49. Classificacié de les obres. Obres majors i obres menors.

1.

Les obres es classifiquen en majors i menors d'acord amb la seva entitat técnica, la seva
importancia econdmica i la seva transcendéncia urbanistica.

Es

La

consideren obres majors les seglents:

Les obres de construccié de tota classe d'edificis de nova planta.

Reforma i/o ampliacié o legalitzacié, amb augment de volum i superficie construida.
Construccié de garatges, porxos i edificacions auxiliars.

Instal-lacié de cases prefabricades i d’hivernacles.

Les obres d’enderrocament d’edificis existents.

Les obres de reforma que suposin modificacié de I'estructura d'un edifici.

Les obres de reforma que suposin modificacié substancial de la distribucio interior dels edificis
o habitatges.

Les que es realitzin en fagana i modifiquin substancialment l'aspecte exterior de les
edificacions.

Les obres que alterin el nombre d’habitatge.
Obres que substitueixin o modifiquin els usos establerts.

Les obres que afectin els elements i espais inclosos en el Cataleg del Patrimoni Historic,
Artistic, Cultural i Mediambiental d’Alella.

La col-locacié d'anuncis situats a la coberta d'edificacions i que poden modificar l'estat de
carregues de I'edifici.

Les obres d'urbanitzacié que no configurin un projecte d'urbanitzacio.
La realitzacié de moviments de terres.

La construccié de murs de contencio.

La construccié de piscines comunitaries o particulars i de basses.

La construccié d’instal-lacions esportives.

Construccié o instal-lacié de diposits d’emmagatzematge .

Seran considerades obres majors totes aquelles obres que exigeixin la direccié d’'un facultatiu
titulat superior d’acord amb la legislacié vigent de visat professional.

resta d'obres i actuacions es consideren obres menors i es poden classificar en:

Obres que requereixen la presentacié d’'un projecte subscrit per técnic competent visat pel
col-legi professional corresponent i la formalitzacié d’'un assumeix de direcci6:

- Instal-lacié de pérgoles, carpes o instal-lacions similars.
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- Reparacio i rehabilitacié d’edificis i facanes afectats per patologies (sense afectar la seva
estructura).

- Les que es realitzin en fagana i modifiquin I'aspecte exterior de les edificacions (quan no es
considera obra major).

- Col‘locacio de bastides (en I'espai public o privat).
- Construccié d’envans pluvials.

- Petita reforma interior dels habitatges sense afectar I'estructura de ledifici pero si la
distribucio de les peces.

- Enderrocs parcials.

- Instal-lacié d’aparells elevadors, ascensors i aparells mecanics en edificacions existents que
no afecten ni la fagana ni I'estructura de I'edifici.

- Construccid/instal-lacié de diposits d’emmagatzematge (quan no es consideren obra major).
- Instal-lacié de plafons publicitaris.

b) Resta d’obres: obres que Unicament necessiten la documentacié técnica necessaria per poder
ser informades:

- Obres que modifiquin les instal-lacions o serveis dels espais comuns dun edifici
plurifamiliar.

- Formacié de lavabos, i modificaci®6 de la distribucié interior en locals comercials i
magatzems que no afecten I'estructura de I'edifici.

- Petita reforma interior dels habitatges sense afectar I'estructura de I'edifici ni la distribucié de
les peces: substitucié o col-locacié de paviments, enrajolats, cel ras, sanitaris, marbres,
instal-lacions.

- Petites reparacions de sostres i terrats sense afectar elements estructurals.

- Arrebossat, estucat i pintat de facanes que no necessiten la instal-lacié de bastida.

- Col-locacio de retols, pancartes, cartells de publicitat i propaganda (d’escassa entitat).

- Connexio6 de clavegueram; i construccid, reparacio i substitucié de canonades de desguas a
l'interior de les propietats.

- Instal-lacions per a la recollida d’aiglies de pluja.
- Construccié, instal-lacié o modificacié de murs sense contencio de terres i tanques.
- Col‘locacio i/o canvi de paviments i escales a I'exterior de I'edifici.
- Instal-lacié de tendals a les faganes dels edificis.
- Construccio6 de barbacoes.
4. Les relacions anteriors no tenen caracter exhaustiu, i per tant s'hi consideren incloses per analogia

les actuacions que siguin similars quant a entitat técnica, naturalesa econdmica i rellevancia
urbanistica.
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5. A efectes d’aquestes Normes, tenen la consideracié d’obres de rehabilitacié aquelles de qualsevol

tipus que tinguin per objecte la recuperacid i la millora de les edificacions existents, evitant la seva
substitucid, aixi com de les condicions d’habitabilitat pel que fa a I's a que estiguin destinades o a
d’altres a qué es puguin destinar.

Article 50. Competéncies per a I’atorgament de llicéncies urbanistiques.

1.

La competéncia per atorgar les llicéncies és de I'Ajuntament. La potestat correspon a l'alcalde, i és
delegable d’acord amb la llei.

Tota denegacio de llicencia ha de ser motivada d'acord amb el que contempli la normativa
urbanistica vigent, el procediment administratiu i la legislacié sectorial corresponent.

Les llicencies per a edificacions i instal-lacions es poden denegar si no s’adapten a I'entorn on
estan situades. Les construccions en llocs immediats o que formen part d’'un grup d’edificis de
caracter artistic, historic, arqueologic, tipic o tradicional (o properes a un de singular) han
d’harmonitzar amb ell. Igualment, en els llocs de paisatge obert o natural o en les perspectives
d’interés que ofereixi el conjunt urba, no es permet que la situacid, massa, algaria dels edificis,
murs i tanques o instal-lacions trenquin I’harmonia del paisatge o limitin el camp visual per
contemplar espais naturals.

Particularment, es poden denegar llicencies per a edificis, instal-lacions o faganes quan les
caracteristiques dels materials que es pretenen emprar, la composicié de les faganes o els colors i
les textures visibles des d’espais publics no harmonitzin amb I'entorn. En fagcana s’han d'utilitzar
preferentment colors clars i no estridents, preferentment terrossos o propis de la localitat, cal evitar
el blanc.

. Com a mesura previa a I'atorgament de llicéncia d’obres i per tal d’assegurar la proteccié del

patrimoni cultural constituit pels elements que pertanyen al Cataleg de Patrimoni Historic, Artistic,
Cultural i Mediambiental d’Alella, caldra comptar amb linforme favorable dels organismes
competents, en funcié de la disposicié de les caracteristiques de la qualificacié del tipus de béns i
de les indicacions establertes a les fitxes corresponents per a cada element.

- BCIN: La Comissio Territorial del Patrimoni Cultural de Barcelona, d’acord amb I'article 34, referent

a autoritzacié d’obres, de la Llei de Patrimoni Cultural Catala, 9/93.

BCIL: La Comissié municipal de Patrimoni, o els serveis técnics municipals, en el cas que aquesta
comissid no s’hagi constituit. Correspon a la Comissié Territorial del Patrimoni Cultural de
Barcelona emetre informes sobre les propostes de deixar sense efecte la declaraciéo de béns
culturals d’interes local, d’acord amb I'art. 17.4 de la Llei de Patrimoni Cultural Catala 9/93.

BCP: La Comissié municipal de Patrimoni, o els serveis técnics municipals, en el cas que aquesta
comissié no s’hagi constituit.

ZIA: Direccié General del Patrimoni Cultural del Departament de Cultura de la Generalitat de
Catalunya. Servei d’Arqueoldgica i Paleontologia.

Article 51. Terminis i tramits per a les llicéncies urbanistiques.

1.

Totes les llicéncies han de preveure un termini per iniciar les obres o instal-lacions projectades i un
altre per acabar-les. Per a la caducitat de les llicencies sera d’aplicacio tot alld regulat a I'article
189 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost

2. D'acord amb l'article 189 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, els terminis per comengar i finalitzar
les obres si la llicéncia no I'estableix sera, respectivament, d’un i tres anys, a comptar des de la
data de notificacié de la concessié de la llicéncia.

En els casos d’obres menors, el termini per a executar-les és limita a sis mesos a comptar des de
la data de notificacio de la concessio de la llicéncia.
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El titular de la llicéncia té dret a obtenir una prorroga d’aquests terminis per la meitat del temps de
qué es tracti, sempre que ho sol-liciti de forma justificada abans del seu exhauriment. La llicencia
incorporara aquesta observacio.

La caducitat de la llicencia es produeix pel transcurs de qualsevol d’aquests terminis i, si s'escau
de la prorroga atorgada, sense haver comengat les obres o instal-lacions, o bé sense haver-les
acabat. El document de la llicéncia ha d’incorporar el corresponent advertiment.

Si la llicéncia urbanistica ha caducat, les obres no es poden iniciar ni prosseguir si no se’n demana
i se n'obté una de nova, ajustada a I'ordenacid urbanistica en vigor, llevat dels casos en que s’hagi
acordat la suspensié de I'atorgament.

Les llicencies es tramiten segons alld que disposa el Decret 179/1995, de 13 de juny, pel qual
s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, i d'acord amb les normes
especifiques que disposi I'Ajuntament.

Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies es regulen a l'article I'article 189 del TRLU,
DL 1/2010, de 3 d'agost i a la disposicio transitoria primera de la L 3/2012, de 22 de febrer,
modificaciéo TRLU.

Article 52. Condicions d’atorgament de llicéncies urbanistiques.

1.

El régim juridic de les llicéncies es regula d’acord amb l'article 188 del TRLU, DL 1/2010, de 3
d'agost.

. Les llicencies s'atorguen amb subjeccidé a alldo que es disposa en aquestes Normes, en particular

pel que fa al planejament de desenvolupament i en la normativa vigent respecte de la classe de sol
i la seva destinacio i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i Us previstes en les mateixes
Normes i en el contingut del POUM en general.

No es pot atorgar la llicéncia d'edificacié fins que no s'hagin complert els deures de cessio
obligatoria i gratuita a 'administracié de terrenys i d’execuci6 i assumpcié econdomica de l'obra
d’urbanitzacié.

Tanmateix i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent, es pot atorgar la llicéncia condicionada a
I'execucié de les obres d'urbanitzacié quan s'asseguri I'execucié simultania de la urbanitzacio,
mitjangcant la constitucié de caucié en metal-lic o fons public dipositat a la Tresoreria municipal,
aval bancari o hipoteca, o altres garanties.

La garantia no pot ser d'una quantitat inferior a l'import calculat de les obres d'urbanitzacié
pendents imputables al sol-licitant. Amb aquesta finalitat, els Serveis técnics municipals informaran
sobre aquests extrems en el procediment d'atorgament de la llicéncia.

Mentre la garantia no estigui constituida i acreditada en el procediment municipal, no procedeix la
concessio6 de la llicéncia.

En qualsevol cas i d'acord amb la legislacié vigent, no es permet I'ocupacié dels edificis fins que la
urbanitzacié no estigui completament acabada i recepcionada per part de I'Ajuntament.

Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicié de solar, cal ajustar-
se al que disposen la legislacio urbanistica vigent i aquestes normes.

Per a la sol-licitud de llicéncia d’obres majors (art.49.2) i d’'obres menors amb assumeix de direcci6
(art.49.3a) caldra adjuntar projecte técnic per duplicat subscrit pel facultatiu competent i pel
promotor de les obres, visat pel col-legi professional corresponent.

Per a la sol-licitud de llicéncia per a les obres menors assenyalats a l'art.49.3b, caldra aportar
planol o croquis a escala, subscrit pel responsable técnic i podra exigir-se la direccié d’'un facultatiu
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competent a criteri de I’Ajuntament. El visat sera preceptiu en funcié de la legislacié especifica que
sigui d’aplicaci6 i sota la responsabilitat del técnic que signi el projecte.

Amb la presentacié dels projectes técnics (basic o executiu), també cal adjuntar en suport digital i
en format .pdf, el projecte visat complet, idéntic al document presentat en paper i amb els
marcadors necessaris per la supervisio rapida del document.

Article 53. Caracter reglat de I’atorgament de la llicéncia d’obres.

Quan el projecte presentat s'ajusti estrictament al planejament vigent, a les Normes urbanistiques, a les
ordenances reguladores i a la resta de disposicions aplicables, i un cop s'hagi complimentat tota la
documentacié i seguit el procediment establert, I'organ competent ha d'atorgar necessariament la
llicéncia sol-licitada. En cas de manca d’ajustament, procedeix necessariament la denegacioé de la
llicéncia.

Article 54. Deficiéncies.

1. Quan dels informes dels Serveis tecnics municipals o d’organismes que hagin informat la peticio
de llicéncia en resultin deficiéncies, es distingeix entre les esmenables i les no esmenables.

2. S'entén per deficiéncies esmenables o no esmenables aquelles que s'estableixin en les
ordenances reguladores dels procediments per a I'atorgament de llicéncies d'obres i activitats, si
existeixen, o en la normativa vigent.

3. El comput dels terminis per a I'atorgament de llicéncies queda suspés durant el periode concedit a
l'interessat per esmenar les deficiencies del projecte.

Article 55. Terminis de resolucié i requisits per iniciar les obres.

1. Els terminis per a la resolucié de les llicéncies s6n aquells que es fixen en el Reglament d’obres,
activitats i serveis dels ens locals (Decret 179/1995), en relacié amb la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de régim juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu,
modificada per la Llei 4/1999.

2. No es poden entendre mai atorgades per silenci administratiu positiu les llicéncies que siguin
contraries a la legislacio i al planejament urbanistic.

3. Abans d'iniciar una nova construccié autoritzada amb llicéncia urbanistica, cal presentar a
'Ajuntament el corresponent projecte técnic executiu visat, la garantia establerta
reglamentariament per assegurar que les runes, les terres i els enderrocs es lliuren a un gestor
autoritzat i la garantia exigible per garantir que els serveis publics que puguin resultar afectats
seran degudament restaurats per la promotora. L’import d’aquesta darrera garantia s’ha de fixar en
I'acord de concessi6 de la llicéncia, segons la magnitud de les obres, de les seves caracteristiques
i dels danys que es puguin ocasionar. Sense el compliment d’aquestes exigencies no es pot iniciar
en cap cas la construccio.

Article 56. Llicéncies d’edificaci6 en sol urba. Concepte de solar.

1. Per atorgar la llicencia d'edificacié en el sol urba és necessari que la parcel-la, a més de complir
les dimensions minimes previstes pel planejament, tingui la consideracié de solar, i per aixd ha
d’estar urbanitzada d’acord amb el planejament vigent aplicable. Particularment, és indispensable
que compti amb els elements d'urbanitzaci6 seguents:

- Vial que permeti I'accés rodat i la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.
- Existéncia de voreres per al pas de vianants.
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- Pavimentacié integra de calgades i voreres.

- Xarxa de subministrament d'energia eléctrica i d'abastament d'aigua.
- Enllumenat public.

- Xarxa de sanejament d’aigles residuals.

Aquests elements han d’existir com a minim en tot el vial corresponent a l'illa en la qual s’emplaci
el terreny fins enllagar amb un altre vial, de manera que els serveis es trobin degudament
connectats.

Per tal que un terreny es consideri solar és necessari, endemés, que tingui assenyalades les
alineacions i les rasants, que no hagi estat inclos en un pla de millora urbana o en un sector
d’actuacié pendents de desenvolupament i que, per edificar-lo, no s’hagin de cedir altres terrenys
per a obrir carrers o vies.

2. Aixd no obstant, es pot atorgar llicencia condicionada a la realitzacié simultania de les obres
d'urbanitzacié quan concorrin les circumstancies seguents:

a) Que estigui aprovat el corresponent projecte d'urbanitzacié o d’obres.

b) Que s'asseguri I'execucié simultania de la urbanitzacié mitjangant la constitucié de caucié en
metal-lic, o en fons publics dipositats a la Tresoreria municipal, aval bancari, hipoteca o
garantia similar.

La garantia no ha de ser de quantia inferior a I'import calculat de les obres d'urbanitzacié pendents
imputables al sol-licitant i, amb aquesta finalitat, en el procediment d'atorgament de la llicencia els
técnics municipals han d’'informar sobre aquests extrems.

Mentre no es constitueixi la garantia, no es pot atorgar la llicencia. En qualsevol cas, no es permet
l'ocupacié dels edificis fins que no estigui completament acabada i recepcionada definitivament
I'obra urbanitzadora.

Article 57. Llicéncies d’edificacio en sol urbanitzable.

En sol urbanitzable només es poden atorgar llicencies de parcel-lacié i d’edificacid un cop s'hagin
aprovat els corresponents plans parcials urbanistics i projectes d'urbanitzacié i es compleixin totes les
condicions de sol urba consolidat requerides per la legislacié urbanistica vigent.

SECCIO SEGONA. REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE LLICENCIES D’OBRES |
D’ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO DE FORA D’ORDENACIO, VOLUM O US
DISCONFORME, O INCLOSOS DINS D’UNA AREA DE PLANEJAMENT O D’EXECUCIO.

Article 58. Edificis i instal-lacions fora d’ordenacio.

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest POUM o del planejament
que el desenvolupi que estiguin subjectes per rad de les seves determinacions a expropiacions,
cessi6 gratuita o enderrocament de I'edifici, quedaran en situacié de fora d’'ordenacio.

2. Les tanques existents amb anterioritat a I'aprovacié d’aquest POUM que no s’ajustin a 'alineaci6
definida per aquest Pla es consideren fora d’ordenacid i es podran mantenir mentre no s’executin
obres de nova planta, addicions o ampliacions de I'edificacié principal, o obres de reforma de
I'edificacio existent en més d’'un 50%, tant si es realitzen en una o en diverses fases.
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Article 59. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de fora d’ordenacié.

La situacio de fora d’ordenacié comporta el segiient regim juridic, d’acord amb [I'article 108 del TRLU,
DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per I'article 44 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié TRLU.

1. Obres prohibides i obres autoritzables.
a) Obres prohibides:

- Obres de consolidacio.
- Obres d’augment de volum.
- Obres de modernitzacio.

- Obres que incrementin el valor d’expropiacidé dels edificis o instal-lacions, excepte si es fa
renuncia expressa a aquest increment de valor, mitjangant forma juridicament valida.

b) Obres autoritzables:

*

Amb caracter general:

Petites reparacions ordinaries que exigeixin la salubritat publica, la seguretat de les
persones o la bona conservacio de dites construccions o instal-lacions. També s'admeten
obres per garantir I'accessibilitat de les persones.

c) El valor de les obres que s’autoritzin no sera en cap cas compensat en els expedients
expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

d) L'eficacia de la llicencia amb caracter de precarietat per a les obres autoritzables estara
condicionada a la corresponent anotacié marginal de les condicions imposades en la concessid
de la llicéncia en la inscripcié de la finca en el Registre de la propietat corresponent.

2. Usos i activitats autoritzables.

a) Els usos i activitats autoritzats per la corresponent llicéncia que s’exerceixin dins d’un edifici o
instal-lacié en situacié de fora d’ordenaci6 es consideraran provisionals i es podran continuar
realitzant fins que no s’hagi de dur a terme l'expropiacié, cessié gratuita o enderroc. No
s’autoritzaran canvis substancials de [l'activitat existent, excepte els que compleixin les
condicions del seguent apartat.

b) Es podran autoritzar mitjangant llicencia provisional, amb les condicions establertes a I'apartat
1d) d’aquest article els canvis substancials de I'activitat existent amb llicéncia, aixi com la
instal-lacié d’'una nova activitat sempre que no comporti la realitzacié d’obres prohibides en la
zona que es tracti i no dificulti 'execucié del planejament.

c) S’admetran els canvis de nom de I'activitat existent sense més condicions, sempre i quan no
generin atorgament de nova llicéncia.

d) L’autoritzacio per a la instal-lacié d’'un Us o activitat en un edifici o instal-lacié fora d’ordenacié
tindra la consideracid de provisional i no sera en cap cas compensada en els expedients
expropiatoris, de reparcel-lacié o de compensacio.

e) Els usos admesos a les edificacions fora d’ordenacié sén els regulats a l'article 16 de la L
3/2012, de 22 de febrer, de modificacié TRLU, el qual modifica I'article 56 del TRLU, DL 1/2010,
de 3 d'agost.

Article 60. Edificis i/o instal-lacions en situaci6 de volum o d’us disconforme.
1. Definicid i régim.
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a) Quan la discrepancia entre les precisions del POUM i els edificis construits amb una llicéncia
municipal atorgada amb anterioritat a la seva aprovacié inicial, es limités a la seva altura
reguladora maxima, numero de plantes, profunditat edificable, ocupaci® maxima de la
parcel-la o separacions minimes dels llindars de la mateixa, o bé al seu us, aquesta
discordanga no comportara la seva consideracié com a edificis fora d’'ordenacio, siné com a
edificis amb volum disconforme, d’acord amb I'article article 108 del TRLU, DL 1/2010, de 3
d'agost.

b) Els volums disconformes hauran de ser totalment enderrocats o completament adaptats a
aquestes Normes urbanistiques com a condicié prévia de llicencies d’obres quan I'escreix del
sostre edificat dins de la parcel-la en qué estan situats sigui igual o superior al 50% del sostre
maxim autoritzat pel POUM, exceptuant les llicéncies per a obres de manteniment, millora de
les condicions de salubritat, seguretat i ornat public i amb caracter excepcional obres parcials
o circumstancials de consolidacié.

c) Com a condicié previa a les llicencies d’obres, quan l'escreix edificat és inferior al 50%,
I'enderroc total o parcial sera el suficient perqué el sostre total resultant no superi el maxim
autoritzat per la normativa, aquest suposit s’ha daplicar a les llicéncies de grans
rehabilitacions, de substituci6 o modificacions importants de I'estructura i de modificacio
general de la distribucié dels espais interiors

No sera necessari I'enderroc previ en el cas de llicéncies per, obres de manteniment, millora
de les condicions de salubritat, seguretat i ornat public, les obres de consolidaci6 i de millora
de les condicions d’habitabilitat.

d) Dins dels volums disconformes es podran admetre els canvis d’activitat dins dels usos ja
existents previament i admesos a la respectiva zona sense altra limitacié que la prohibicid
d’'increment de sostre edificat.

2. Els establiments subjectes a habilitacié ambiental que esdevinguin disconformes per I'entrada en
vigor d’aquest POUM s’hauran d’adaptar a la normativa. Caldra aportar una certificacio del técnic/a
competent que acrediti que les instal-lacions i activitats compleixen els requisits ambientals
exigibles, d’acord amb la legislaci6 aplicable que requereixi la instal-laci6 o activitat.

3. En cas que I'esmentada adaptacié no fos possible, podran exercir la seva activitat mentre no
esdevingui incompatible amb el nou planejament i sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de
nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova normativa, perd no es
podran ampliar ni s’admetran canvis d’activitat, tret dels de caracter provisional.

Article 61. Edificis, instal-lacions i usos inclosos dins d’una area de planejament o execucié.

Els edificis o les instal-lacions anteriors a I'entrada en vigor del POUM que estiguin dins d’'una area de
planejament o d’execuci6 definida pel POUM o planejament que el desenvolupi es troben subjectes a
les seglients situacions generals:

1. Edificis i instal-lacions incloses dins d’una area o sector de planejament.

a) Fins a la redaccio del planejament que la desenvolupi (Pla especial urbanistic o de millora
urbana en sol urba o Pla parcial en sol urbanitzable).

Atés que encara no esta definida I'ordenacié urbanistica de I'area i, per tant, no s’ha determinat
la localitzacié dels sistemes a cedir o0 a expropiar, ni les determinacions basiques de I'edificacio,
en aquestes arees no es podra atorgar cap lliceéncia d’'obra o d’habilitacié ambiental i d’altres
autoritzacions connexes establertes per la legislacio sectorial, llevat dels suposits de 'article 53
del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost (Usos i obres de caracter provisional), modificat per I'article
16 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié TRLU.
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b) Durant la tramitaci6 del planejament de desenvolupament caldra aprovar un acord de
suspensio de llicencies.

c) Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i préviament a I'execucié del Pla,
aquests edificis se subjectaran a les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o
volum disconforme que s’han establert en els articles anteriors i al TRLU, DL 1/2010, de 3
d'agost, llevat que el planejament derivat aprovat definitivament estableixi un regim transitori
especific per a aquell sector, o bé els incorpori a la reparcel-lacié d'acord amb la situacio legal
que els correspongui.

2. Edificis i instal-lacions dins d’un sector de planejament.
a) Fins a la redaccié de [linstrument del sistema d'actuacié (projecte de compensacio,
reparcel-laci6 o expropiacid), s’aplicaran les normes sobre edificis en situaci6 de fora

d’'ordenacié que s’han establert en els articles anteriors.

b) Durant la tramitacié dels sistemes d’actuacid, caldra observar allo que determini 'acord de
suspensio de llicencies.

¢) Un cop sigui executiva la gestid, s’estara a allo que determini el projecte del sistema d'actuacio.

Article 62. Autoritzacié d’usos o obres no previstos al POUM.

1. Perqué es puguin autoritzar usos o obres no previstos en el POUM hauran de concérrer els
seguents requisits:

a) Tenir caracter provisional i no naturalesa o finalitat permanent.

b) No dificultar I'execuci6 del POUM o d’aquells altres plans que s’aprovin en el seu
desenvolupament.

c) L’autoritzacié s’atorgara a precari. Els usos i obres hauran de cessar o enderrocar-se, sense
dret a indemnitzacid, quan I'administracié atorgant acordi revocar I'autoritzacio.

2. Les esmentades condicions es formalitzaran en document public inscrit en el Registre de la
propietat préviament al seu inici. Les despeses que origini dit tramit seran a carrec de I'autoritzat.

Article 63. Régim transitori.

En qualsevol cas, les previsions adients per resoldre totes les questions que el POUM o el
planejament de desenvolupament plantegin respecte dels edificis, instal-lacions i usos preexistents es
podran contemplar en les disposicions transitories d'aquestes Normes urbanistiques, aixi com també
en les disposicions transitories del planejament de desenvolupament que s'aprovi.
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TiTOL Il. PARAMETRES | DISPOSICIONS COMUNS D'ORDENACIO I D'US.
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 64. Parametres generals.

1. L'ordenacié dels parametres i de les condicions d'aplicacié del POUM es defineixen en cada
Capitol d’'aquest Titol, segons els diferents elements que intervenen en el disseny de la poblacié:
parcel-lacid, edificacié i Us. Segons I'anterior, els parametres reguladors del POUM es divideixen
en:

a) Parametres que regulen la parcel-lacid. Inclou les determinacions que s'han de complir en la
formacié dels nous processos de parcel-lacié o de reparcel-lacié per poder-se incorporar al
procés d’urbanitzacio.

b) Parametres que regulen l'edificacié. Inclou de forma classificada aquells parametres que
regulen les condicions de la construccié i de I'edificacio. Els parametres que regulen I'edificacid,
es divideixen segons la referéncia especifica que en cada cas es determina: el sector, el carrer,
l'llla, la parcel-la i I'edificacié propiament dita. Atenent a aquests referents, els parametres de
I'edificacio es divideixen en:

- Parametres referits al sector. Inclou aquells parametres i condicions que afecten una
globalitat o conjunt de superficie que anomenem sector.

- Parametres referits al carrer. Inclou aquelles condicions que principalment afecten la
definicié de I'espai viari sobre el qual s'edificaran les diferents construccions.

- Parametres referits a l'illa. Inclou els parametres que afecten a la formacié de les diferents
illes que configuren els diferents teixits urbans del poble.

- Parametres referits a la parcel-la. Inclou aquelles condicions que afecten aquella porcié de
sol, edificable o no, que anomenem parcel-la.

- Parametres referits a l'edificacié. Inclou les condicions que serveixen per regular la
construccio propiament dita a l'interior d'una parcel-la.

c) Parametres requladors d'usos i activitats. Inclou aquelles condicions que regulen els diferents
usos i activitats, atenent a la seva funcié urbanistica o a la funcié especifica de l'activitat a
desenvolupar dins de les diferents zones en qué s’organitza el terme municipal.

2. Els parametres definits en aquest Titol regulen de forma genérica, les condicions generals de les
diverses zones de sol urba o urbanitzable, excepte quan les condicions particulars d'una zona
concreta determinin el contrari o quan no siguin d'aplicacio.

3. D'acord amb la naturalesa propia del sol no urbanitzable, el POUM estableix els parametres i
condicions especifics que han de regular les edificacions permeses en aquest régim de sdl, al titol
VIl de la normativa.
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CAPITOL 2. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA PARCEL-LACIO

Article 65. Parcel-laci6 i reparcel-lacié.

1. S'entén per parcel-lacié la modificacié de I'estructura parcel-laria (agrupacid, subdivisié, divisié o
variacié geometrica de les parcel-les) d'una parcel-la en dues o més, iguals o superiors a la
superficie de parcel-la minima establerta en cada zona. A cada parcella li correspon I'Us i
aprofitament corresponent a la zona on se situa.

2. S'entén per reparcel-lacié I'agrupacié de finques compreses en un poligon o unitat d'actuacié per la
seva nova divisié ajustada al POUM, amb adjudicacié de les parcel-les resultants als interessats
en proporcio als seus respectius drets.

3. S’admet la divisié horitzontal de finques dins d’unitats indivisibles de parcel-la amb més d’'una
unitat registral, ja siguin d’'un o varis propietaris, a construccions de tipologia entre mitgeres,
unifamiliars o plurifamiliars, sempre i quan ho admeti la qualificacid urbanistica que els hi
correspon.

Article 66. Parcel-la.

Es la porcié de sol, edificable o no, que constitueix una unitat registral.

Article 67. Parcel-la minima.

1. Es la unitat o superficie de sol minima construible definida a cada zona. Les parcel-les minimes
seran indivisibles, qualitat que caldra fer constar al Registre de la Propietat en el moment
d'inscripci6 de la finca, aixi com les seves dimensions.

2. Les dimensions de la parcel-la minima fan referéncia tant a la superficie com al seu front i fondaria
de parcel-la respecte del carrer que li déna accés.

3. Caldra regularitzar la parcel-la entre els veins afectats quan la mitgera o particié entre dos solars
donin desviacions superiors als seixanta graus (60°) respecte de la tedrica mitgera normal a
I'alineaci6 del carrer o vial.

4. Solament s’admet edificar o establir nous aprofitaments a les parcel-les de superficie i/o faganes
menors a les admeses com a minimes dins les qualificacions respectives, en el cas de ser
parcel-les inscrites al registre de la propietat amb anterioritat a 18 de febrer de 1987, data
d’aprovacié definitiva del PGO en revisio.

Article 68. Front de parcel-la.

Es la parti6 o limit de la parcel-la al carrer del qual se’n deriva o calcula la longitud de facana.

Article 69. Fons de parcel-la.
Constitueix el fons de la parcel-la la linia contraposada a la del front. En general, sera una linia

sensiblement assimilable a una paral-lela al front. En el cas de no paral-lelisme entre front i fons es
considerara com a fons la linia que geométricament sigui assimilable.

Article 70. Fondaria de parcel-la.
S'entén com a fondaria de la parcel-la la dimensié mitja entre front i fons, mesurada sobre un segment

perpendicular al front.
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CAPITOL 3. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L'EDIFICACIO
SECCIO PRIMERA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL SECTOR

Article 71. Coeficient d’edificabilitat bruta.

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie total
inclosa dins un sector de desenvolupament. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metre quadrat de sol (m? sostre/m? sol). Permet identificar la relacié entre el sostre existent o potencial
dins un ambit de territori municipal anomenat sector.

Article 72. Densitat maxima d'habitatges bruta.

Es el coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector en relacié a tota la seva superficie.
Les unitats vénen donades en nombre d'habitatges per hectarea del sol (hab/Ha).

La densitat resultant sera la de I'enter més proxim al decimal obtingut.

Article 73. Edificabilitat maxima de sector.

Es la superficie maxima de sostre potencialment edificable en un sector. S'expressa en metres
quadrats de sostre edificable (m?). L'edificabilitat de cadascun dels elements que formen part d'un
edifici (plantes soterranis, cossos sortints, sota coberta, etc.) es comptabilitzara segons alld que
s'assenyala a cada un dels parametres i condicions diferents de cada zona. El sostre en soterrani, si
no s’indica el contrari en el planejament derivat, no computara a efectes d’edificabilitat sempre i quan
es destini a usos de garatge, d’aparcament o de magatzem. Tampoc no es comptabilitzaran els
espais sota coberta d’algada inferior a 1,90 metres.

El sostre total expressat a les fitxes de cada sector és el minim necessari per garantir la seva
viabilitat, per a I'equilibri de beneficis minims i carregues que ha de materialitzar.

SECCIO SEGONA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL CARRER

Article 74. Alineacio del carrer o vial.

1. Es el pla que estableix, al llarg dels carrers, de les places i dels espais lliures, els limits entre el
sistema de comunicacio viari o d'espais lliures i les parcel-les. Ve determinat en els planols
d'ordenacio P5 (a escala 1/2.000) i P6 (a escala 1/1.000).

2. L'alineacid dels edificis que confronten amb un espai destinat al sistema d'espais lliures precisaran
del corresponent projecte d'urbanitzacié d'aquest espai lliure o la definicié d'alineacions i rasants,
que hauran de supervisar els Serveis Técnics municipals. Es prohibeix I'accés a la parcel-la o
edifici a través d’espais lliures publics, llevat dels aprovats abans de I'aprovacié del POUM, sempre
i quan estiguin inscrits al registre de la propietat.

La vorera o espai d'accés s'integrara al sistema viari, diferenciant-se juridicament del sistema
d'espais lliures grafiat en el planol. Aquest fet s’hauria de regularitzar mitjangant la tramitacié d’una
modificacié del POUM si és necessari.

Article 75. Rasant de I'alineacio de carrer o vial.

1. Es la linia que fixa l'altimetria de I'alineacié del carrer o vial.
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2.

Es la interseccié del pla de I'alineaci6 del carrer o vial amb la vorera definitivament urbanitzada.

Article 76. Rasant de I’eix de carrer o vial.

Es la linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer o vial.

Article 77. Amplada de carrer o vial.

1.

2.

Es la distancia minima entre les alineacions enfrontades del carrer fixades pel POUM.

L'amplada de vial tedrica es considera uniforme per trams de carrers entre travessies. En el cas
d'alineacions de carrer enfrontades no paral-leles, es considerara com a amplada de vial la
distancia més petita entre fronts del mateix tram.

L’'amplada de vial és aquella que resulta de la real afectacié a I's public. Quan es tracta de
parcel-les enfrontades a vials de nova obertura o a ampliacions dels existents, 'amplada de vial
sera aquella que en virtut del planejament i del projecte d'urbanitzacié s’afecti realment a I'is
public i se cedeixi i s’'urbanitzi a aquest efecte.

Només els vials efectivament urbanitzats, o aquells per als quals s’asseguri la urbanitzacié
simultania a I'edificacio, serviran de parametre regulador de les algades dels edificis o dels vols
permesos.

Article 78. Alineacio de I'edificacio.

. Es la linia on s'ha de situar I'edificacio, coincidint o no amb l'alineacié de carrer o vial.

L'alineacio ve indicada en els planols d'ordenacié de major detall a I'escala 1/1000 dels planols P6
per aquelles zones en qué la posicié de l'edifici se situa respecte de l'alineacié de carrer o vial. En
la resta del POUM, no inclds al planol P86, I'alineaci6 de I'edificacid.

Article 79. Algada reguladora referida al carrer.

1.

Es la mesura vertical, en el pla exterior de la facana, sense vol, des del punt de I'aplicacié de
I'alcada reguladora referida al carrer fins al pla horitzontal d’arrencada de I'acabat de la coberta (en
el cas de coberta inclinada) o el pla superior de I'Gltim forjat (en el cas de coberta plana).

S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions en un front
concret de carrer.

L'algcada reguladora maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim assenyalat en els
planols d'ordenaci6 o en la normativa de cada qualificaci6 segons les dimensions que
s'assenyalen en el segient quadre:

Nombre maxim de plantes ARM amb solucié d’altell: 2p (PB+1) 7,20 m amb 10 m. maxims a
carener; 3p (PB+2) 9,70 m amb 12,50 m. maxims a carener.

L’'alcada de planta baixa més dues plantes pis (PB+2) s’estableix com a algada maxima genérica
del POUM en sol urba, llevat d'aquelles incorporades als sectors que poden ser iguals o superiors.

Els edificis dels sectors amb més plantes permeses incrementaran I'algada reguladora maxima en
3,20 m per cada planta entre cares superiors de forjats. Les algades anteriors es consideren
generals per a totes les zones, tret que se n’estableixi una d’especifica per a la zona.

Per sobre l'algada reguladora Unicament es permeten els elements definits en I'article 110 del Titol
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Il d'aquestes Normes, relatiu al volum maxim d'un edifici.

En les edificacions noves que es realitzin en el Nucli Antic, clau 10, s’admetra una flexibilitat —que
podra ser proposada pels Serveis Técnics municipals- de fins a 0,50 m de les algades maximes, si
amb la mateixa es millora la imatge del conjunt urba i la integracié de les noves edificacions amb
les edificacions preexistents.

En el cas de noves edificacions contiglies a edificacions antigues amb les quals es proposa una
unitat funcional de major dimensio, s’admetra que els forjats de la nova construccié s’ajustin al
forjat de l'edificaci6 que es conserva. Aquestes tolerancies en cap cas suposaran increments
d’aprofitament a raé de més sostre construit, ni seran oscil-lacions superiors als 0,50 m exposats
al paragraf anterior.

8. En els edificis de tipus industrial i en els situats en sdl no urbanitzable amb coberta inclinada,

I'alcada maxima es mesurara incloent el carener de I'edifici o instal-lacio.

Article 80. Punt d'aplicacié de I'algada reguladora referida al carrer.

El punt d'aplicacié de I'algada reguladora referida al carrer es fixara a partir de la cota topografica de
la rasant de I'alineacié de vial o carrer. Si les normes especifiques de cada zona no estableixen altres
regles, se seguiran les seguents:

1.

Edificis amb front a un sol carrer:

a) Sila rasant de l'alineacio de vial té un desnivell inferior a 0,60 m entre els dos extrems del punt
de front de la parcel‘la, l'algada reguladora s'aplicara en el centre de la fagana a partir de la
rasant de l'alineacié en aquest punt.

b) Si la diferéncia de nivell de la rasant entre els dos extrems del front de parcel-la de I'alineacié
de vial és superior a 0,60 m, l'algcada reguladora s'aplicara a partir de 0,60 m per sota de la
rasant de l'alineacio de I'extrem de la parcel-la més alt.

¢) Quan per aplicaci6 d'aquesta norma resulti que la diferéncia de rasant entre els dos extrems del
front de parcel-la sigui igual o superior a 1,20 m, l'edifici s’haura d’esglaonar en trams. El
numero de trams es calculara d’acord al quocient entre el desnivell total i 60 cm. amb
'aproximacié per defecte. En aquest cas, 'algada reguladora es calculara com a 'apartat b); és
a dir, a partir de 0,60 m per sota de la rasant de l'alineacio de I'extrem de la parcel-la més alt.

d) En el cas extrem en qué l'esglaonament de l'edifici sigui incompatible amb la tipologia
edificatoria, s'adoptaran solucions que s'adaptin ambientalment amb el potencial edificatori de
les parcel-les confrontants o més properes que tinguin la mateixa qualificacié. En aquests
suposits comparatius, I'esglaonament i la definicié de I'algada reguladora no poden implicar un
augment d'edificabilitat respecte del suposit que la rasant de I'alineacié de vial fos horitzontal.

Edificis amb front a dos o0 més carrers:

a) Sifan cantonada o xamfra, s'establiran les regles del paragraf anterior aplicades a la fagana del
front principal, perd operant amb el conjunt de les faganes com si fos una de sola. En el cas
d’algcades diferents en els carrers que fan xamfra, I'algada del carrer de més amplada es podra
traslladar al de menys amplada fins a I'amplada del carrer menor.

b) Si no fan cantonada o xamfra, en cada front de carrer es determinara el punt d'aplicacié de
l'alcada reguladora seguint les normes anteriors de forma independent. En el cas en qué
l'alcada reguladora maxima assenyalada per a cada front sigui diferent, I'alcada de cadascun
d'aquests fronts es portara fins a la fondaria edificable si existeix pati d'illa, i fins al lloc
geomeétric dels punts equidistants de I'alineacié objecte d'edificacié en el cas d'illes compactes.
En cap cas la diferéncia no sera superior a una planta.

c) Sila planta baixa és edificable al 100%, la fondaria edificable respecte de cada punt de carrer
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sera també equidistant.

3. Edificis amb front a un carrer situats sobre parcel-les amb fort desnivell:

a) Si el desnivell de la parcel-la supera els 2,40 m. en sentit descendent i perpendicularment al
carrer, mesurats des de la rasant de la vorera fins la interseccié entre la rasant natural del
terreny i la projeccié de la linia de fondaria edificable, caldra adaptar la volumetria de I'edifici
amb el decalaix d’una planta.

Si el desnivell és inferior als 2,40 m. no sera obligatori adaptar la volumetria a la rasant interior
de la parcel-la, tot i que caldra minimitzar 'impacte del semisoterrani si I'algcada del sostre
supera el 1,20 m. respecte de la rasant natural.

b) Les edificacions que tenen front a carrers amb un fort pendent no tindran mai una edificabilitat
superior a aquella que correspondria en un terreny pla .

Article 81. Nombre de plantes referit al carrer.

1.

Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat.

2. El nombre de plantes maxim s'estableix a la normativa de cada zona o als planols d’ordenacié de

major detall a escala 1/1000.

Article 82. Planta baixa referida al carrer.

1.

En general, s’entén per planta baixa d’'un edifici referida a carrer aquella que té el paviment situat
entre 0,60 m per sobre o per sota de la rasant de I'alineacio de vial en tots els punts.

En els casos de parcel-les que tinguin fagana simultaniament a dos vials oposats, la cota de planta
baixa es referira a cada front, com si es tractés de dues parcel-les de fondaria fins al punt mig de
lilla. Si I'edificacio és compacta i déna front a dos carrers, només es determinara una unica planta
baixa, que sera la situada a la cota més baixa, evitant la reculada de I'edifici en sentit longitudinal
als dos vials oposats.

La planta baixa admesa presenta dues solucions tipologiques:

- Planta baixa
- Planta baixa i altell

a) Latipologia de planta baixa (sense altell) és la predominant.

b) La tipologia de planta baixa i altell s’admet solament als sectors de planejament on I'edificacio
no sigui alineada a carrer i amb una separacié minima de I'edificacié respecte del carrer de 3
metres. En aquests casos s’admetra l'alternativa d’Us residencial en duplex, sempre que
representi una solucié per al conjunt de la planta baixa i altell, inclosos els accessos a
l'aparcament. En qualsevol cas, laltell estara vinculat a I'is de la planta baixa i mai sera
independent.

c) L’alcaria lliure de la planta baixa mai sera inferior a 3 metres, tret que es destini a habitatge. En
aquest cas sera com a maxim de 3,50 m i com a minim de 2,70 m.

d) No es permetra, en cap cas, el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons el
sistema de semisoterrani i entresol.

En la planta baixa dels sectors on es permeten els altells, aquests s’implantaran amb les
condicions seglents:

a) No poden tenir accés independent del local de la planta baixa del que formen part, ni cap
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comunicacio directa amb els accessos verticals de I'edifici.

b) Se separaran un minim de 3 metres de totes les faganes de I'edifici excepte les del pati interior
de parcel-la. L'algaria lliure minima de la planta baixa sera de 2,70 m, la de la planta altell sera
de 2,50 m. L’'algada lliure maxima de la planta baixa i I'altell, més el forjat intermedi, sera de
5,80 m.

Article 83. Front principal i front secundari.

1.

3.

Tenen la condicié de front principal i front secundari aquells solars o edificis que donin fagana a
dos carrers, facin cantonada o no, i en els quals el POUM estableix una fondaria edificable
Unicament sobre un dels fronts esmentats.

El front principal de parcel-la correspon a aquell sobre el qual s'aplica la fondaria edificable i, a
partir d'aquesta, l'algada reguladora maxima corresponent que defineix l'edificabilitat de la
parcel-la.

Sobre el front secundari no es defineix cap fondaria edificable.

SECCIO TERCERA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A L'ILLA

Correspon a les tipologies d’edificacié amb alineacioé reculada respecte el vial, aillada, o en volumetria
especifica. La regulacio de la zona determina els parametres relatius a ['illa.

Article 84. Fondaria edificable.

1.

Es la dimensié normal a l'alineacié de I'edifici que defineix I'alineacié posterior de I'edificacié i que,
en general, coincideix amb l'alineacid interior del pati d'illa.

La fondaria edificable maxima s'estableix en els planols d’ordenacié P6 (a escala 1/1.000) i P5 (a
escala 1/2.000), i en el seu defecte a la normativa.

La fondaria assenyalada per a una parcel-la es podra ortogonalitzar respecte de les seves
mitgeres a partir del punt mig de l'alineacié del pati d’illa. En cap cas I'ortogonalitzacié suposara
una major edificabilitat que I'assenyalada en els planols d’ordenacié. El propietari de la parcel-la
tindra al seu carrec el revestiment o acabat de les mitgeres que com a conseqiiéncia d’aquesta
disposicio quedin vistes.

Tret que en la regulacié d'una zona no s'estableixi el contrari o una regulacié més especifica, la
fondaria edificable tan sols podra ser sobrepassada de la planta baixa amb cossos sortints oberts i
elements sortints amb un maxim d’1 metre.

Les parts de parcel-la que excedeixin de la fondaria edificable formaran part del pati d'illa.
Unicament seran edificables en les condicions definides pel mateix pati d'illa, encara que per una
altra alineacio de vial o carrer a quée donessin front se situessin dins una altra fondaria diferent a la
del front principal de la parcel-la en questié sempre i quan no hi tinguin accés o facana. Tindran la
mateixa consideracio i la mateixa restriccié les parts de parcel-la compreses entre el fons de les
parcel-les que no arribin a la fondaria edificable i el limit del pati d'illa.

Article 85. Pati d'illa

1.

Es l'espai delimitat entre les diferents fondaries edificables i, en el seu cas, entre aquestes i els
fronts que no tenen la condicié de front principal d'edificacié.
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2. Atenent a les diferents condicions dels patis d'illa (secci6, parcel-la, tipologies edificatories,
vegetacio, etc.) s'estableix els seglent tipus:

a)

b)

Pati d'illa lliure d'edificacio:

Es aquell en qué no es permet cap tipus de construccié, amb l'objectiu de mantenir o de
garantir unes condicions de permeabilitat del sol, de vegetacié i d’arbrat minimes, ja siguin
existents o futures. El pati d'illa lliure d'edificacio pot incloure la totalitat del pati o eixida o una
part del mateix, segons s’assenyala en els planols d’ordenacio, P5 (a escala 1/2.000) i P6 (a
escala 1/1.000), i a la normativa especifica de la seva qualificacio.

Pati d'illa amb ocupacid total.

Es aquell que per les condicions de seccié del pati d'illa, dels usos compatibles majoritaris en el
carrer, de la tipologia edificatoria o de la mida de les parcel-les, permet la seva ocupacio al
100%, I'ocupacio total en planta baixa (PB). El pati d'ila amb ocupacio total s'identifica en els
planols d’ordenacié P5 (a escala 1/2.000) i P6 (a escala 1/1.000).

3. Les construccions, en cas d’estar permeses, compliran les segiients condicions:

a)

b)

a)

b)
c)

d)

e)

f)

L'alcada maxima de les edificacions no sera superior a la definida per a la planta baixa de cada
zona, amb un limit de 3 metres en el cas que no ho estableixi la seva qualificacio.

La rasant del pati d'illa (amb les adaptacions topografiques regulades en aquestes Normes) i de
les seves possibles edificacions només s’entén referida a la rasant d'un carrer, fins a una
profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors del pati d'illa
oposades. Aixi doncs, si una parcel-la sobrepassa en profunditat aquesta linia tedrica, bisectriu
de les dues alineacions del pati d'illa enfrontades, s’haura d'ajustar en cada part a la rasant del
carrer que correspongui, encara que no hi tingui front. En casos de desnivell entre fagcanes
oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir de manera que I'edificacié a I'espai
interior d'illa no ultrapassi un pla ideal tragat a 45° mesurats des de l'algada maxima
corresponent a la planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada. En qualsevol cas,
en els patis d'illa amb forts desnivells topografics, es vetllara perqué I'ocupacié potencial en
planta baixa (PB) d'un pati posterior de parcel-la no redueixi les condicions d'il-luminaci6 i
ventilacié de les plantes pis incloses dins la fondaria edificable d'altres edificacions de I'entorn.

. L'ocupacié en plantes soterrani en els patis interiors d'illa s'ajustara a les segiients condicions:

En els patis d'illa lliures d'edificacid els soterranis podran ocupar el subsoél d’acord amb la
regulacié normativa de la qualificacié corresponent.

En els patis d’illa amb servitud d’us public s'admet I'is d'aparcament en la totalitat del subsol.
En els patis d'illa amb ocupacio total es permet I'ocupacié en soterrani del pati interior d'illa.

Sempre que es permeti 'ocupacié de plantes soterrani vistes, el nombre maxim de soterranis
amb fagana sera d’'una planta. S'admetran dues plantes soterrades si totes es destinen a
aparcament i garanteixen una correcta implantacio respecte I'entorn, perd en el cas d’habitatge
unifamiliar solament s’admet una planta soterrani vista.

Les plantes soterrani que es construeixin en l'interior d'illa, excepte aquelles en qué es permet
l'ocupacio en planta baixa, es podran executar de forma que puguin disposar d'un gruix de
terres minim de 0,60 m a la part superior que permeti la plantacié de vegetacié i que tinguin la
consideracio de soterrani respecte de la rasant de les parcel-les adjacents.

Totes les plantes soterrani s'ajustaran a alld que es defineix en els parametres corresponents
referits a I'edificacio, usos i activitats, regulats a les diferents qualificacions del POUM.
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SECCIO QUARTA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL-LA

Article 86. Solar

1. Es la parcel-la que reuneix les condicions de superficie, de dimensions i d’urbanitzacié establertes
en aquest POUM i en la legislacié urbanistica superior aplicable, i que és apte per ser edificada
immediatament.

2. Per atorgar la llicencia d’edificacio en sol urba és necessari que la parcel-la reuneixi les seguents
condicions d’urbanitzacio:

- encintat de voreres, pavimentacié de calgada i voreres,

- xarxa d’abastament d’aigues,

- Xxarxa de sanejament , i

- xarxa de subministrament d’energia eléctrica d’acord amb l'article 27 del TRLU, DL 1/2010, de
3 d'agost.

3. Aix0 no obstant, s’atorgara llicéncia condicionada a la realitzacid simultania de les obres
d’'urbanitzacié quan concorrin les circumstancies seglients:

a) Que estigui aprovat el corresponent projecte d’urbanitzacié o presentada la llicéncia d’obres, de
serveis i d'urbanitzaci6 corresponents.

b) Que s’asseguri I'execucié simultania o successiva de la urbanitzacié6 en un termini que no
excedeixi de tres mesos des de I'acabament de I'edificacié mitjangant la constitucié de caucié
en els termes previstos per aquestes Normes. Mentre no es constitueixi la garantia, no
s’atorgara la llicencia.

Article 87. Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la.

Es el coeficient que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relacié a la superficie d'una
parcel-la. S’expressa en metres quadrats de sostre edificable per metre quadrat de sol (m? sostre/m?
sol).

Article 88. Edificabilitat maxima de parcel-la.

1. S’entén per edificabilitat maxima de parcel-la el sostre maxim que pot assolir una parcel-la com a
resultat de multiplicar la seva superficie pel seu coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la.
S'expressa en metres quadrats (m?).

2. En les qualificacions de les zones en qué l'edificabilitat es calcula a partir de la fondaria i del
nombre de plantes edificables, aquesta és I'Unica que es pot fer servir a efectes de compensacié
de volum, no comptabilitzant la possible edificabilitat admesa en el pati d'illa o posterior de
parcel-la, ni I'edificabilitat de la planta sota coberta, perd si els cossos sortints coberts.

3. En aquelles parcel-les en qué I'edificabilitat maxima s'estableixi a partir d'un determinat coeficient
d'edificabilitat, en el comput es tindran en compte les superficies de totes les plantes per sobre de
la planta soterrani, incloent els altells, els patis de llum, els pous de ventilacid, els cossos sortints
coberts i la part de la planta sota coberta amb una algada superior a 1,90 m, i els rafecs de coberta
a partir de 60 cm de vol.

4. En les parcel-les en pendent, I'edificabilitat maxima a assolir no superara mai la que resultaria
d'edificar en terreny horitzontal. En algunes subzones s’aplicara un coeficient o percentatge
reductor de I'edificabilitat i de I'ocupacié quan els terrenys tinguin un determinat pendent.
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Article 89. Coeficient de volum edificable net o de parcel-la.

Es el coeficient que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. S’expressa
en metres cubics edificables per metre quadrat de sol (m3/m?).

Article 90. Densitat maxima d'habitatges neta.

Es el valor que estableix el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la en relacié ala superficie
construida total de l'edifici corresponent a les plantes superiors al primer soterrani. La densitat
resultant sera la de I'enter més proxim al primer decimal.

Article 91. Ocupacié maxima de la parcel-la.

1. Es la superficie maxima resultant de la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum
de I'edificacio sobre i sota rasant, inclosos els cossos i elements sortints, exclosos els rafecs de
coberta menors a 0,60 m, i els patis de llum i ventilacio.

2. L'ocupacié maxima de la parcel-la es regula segons un percentatge maxim que relaciona la
superficie que ocupa I'edificacid amb la superficie de la parcel-la. Aquest percentatge s'estableix
en els articles corresponents de cada qualificaci6 o en els planols d’'ordenacié P6 (a escala
1/1.000) i P5 (a escala 1/2.000), segons la posicié-ocupacié maxima grafiada.

3. No es comptabilitzen a efectes d'ocupacié els accessos des de l'espai lliure d'edificacio al
soterrani, sempre i quan no estiguin coberts. En algunes subzones s’aplicara un coeficient o
percentatge reductor de I'edificabilitat i de I'ocupacié quan els terrenys tinguin un determinat
pendent.

Article 92. Sol de parcel-la lliure d'edificacié.

1. Sén els terrenys lliures de I'edificacié principal per aplicacié de les condicions d'edificacié de cada
qualificacio (ocupacio, separacio a limits, fondaria edificable, etc.). Aquests espais no podran ser
objecte de cap altre aprofitament que el corresponent al servei de I'edificacié construida en la
parcel-la.

2. Pel que fa al tractament, utilitzacié i ocupacié d'aquests sols sera aplicable alld que s'estableix en
la regulacié propia de cada zona o qualificacio.

3. En els casos en que el sol lliure d'edificacié s'identifica en els planols d'ordenacié com a espai
lliure, les condicions del mateix i la seva identificacié s'assimilen a les definides en el parametre
pati d’illa en l'article 85 del Titol Il d’aquestes Normes.

Article 93. Espai lliure davanter, lateral i posterior de parcel-la.

L’espai lliure de parcel-la pot situar-se a la part davantera, posterior o lateral respecte de I'edificacié
principal, els usos i edificacions admeses estan regulats segons la qualificacié de cada parcel-la.

1. En aquelles zones en qué la construccié s'edifica de forma continua ocupant tot I'ample de la
parcel-la s'estableix la seglent distincio:

a) Pati davanter de parcel-la:
Es l'espai definit entre l'alineacid de vial i la linia d'edificaci6 quan aquesta darrera esta
reculada respecte de Il'alineaci6 de vial. Aquest espai restara lliure de qualsevol edificacié, sera
de caracter privat, la tanca complira l'assenyalat en el parametre corresponent i els usos
admesos estaran unicament al servei de I'edificacio a la qual pertanyen.
Els materials, els colors, els acabats i les condicions de vegetacié d'aquest pati davanter seran

Normativa Urbanistica i Agenda del Pla Aprovacio provisional
POUM — Ajuntament d’Alella 64 Maig 2014




Titol Il — Parametres i Disposicions Comuns d’Ordenacié i d’Us

tractats de forma que s'integrin en el paisatge urba del carrer del qual formen part, tot
respectant les tanques de pedra, els barris i altres elements preexistents si sén protegits.

b) Pati posterior o lateral de parcel-la:

Es I'espai definit entre I'alineacié posterior, marcada per la fondaria edificable, i el fons o lateral
de parcel-la. El pati posterior de parcel-la forma part del pati d'illa i les condicions d'ocupacio i
edificacié depenen de la seva forma i mida, dels usos i de les condicions generals establertes
per a cada pati d'illa segons la regulacié de cada qualificacié s’hi admeten les construccions
auxiliars.

2. Les condicions d'edificacio del pati davanter i del pati posterior de parcel-la s'estableixen en els
planols P6 (a escala 1.000) de regulacié del sol urba del nucli antic, segons la clau alfanumeérica
corresponent.

Article 94. Algada reguladora referida a la parcel-la.

1. Es la mesura vertical en el pla exterior de la facana que va del punt de l'aplicacié de I'alcada
reguladora referida a la parcel-la fins al pla horitzontal d'arrencada de I'acabat de la teulada (en el
cas de coberta inclinada) o el pla superior de I'iltim forjat (en el cas de coberta plana).

2. S'entén per algada reguladora maxima aquella que poden assolir les edificacions dins cada
parcel-la d'una qualificacié concreta.

3. L'algada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara en cada punt del contorn del pla de fagana de
I'edificacio.

4. L'algada reguladora maxima es correspon amb el nombre de plantes maxim assenyalat en els
planols d'ordenacié o bé a la normativa de la qualificacié corresponent de cada solar. Amb
caracter general, si I'algada reguladora no s’especifica a les respectives qualificacions seran les
seglents:

Nombre maxim de plantes  ARM

2p (PB + 1PP) 7,20 m
3p (PB + 2PP) 9,70 m

5. El nombre maxim de plantes admés quan no esta definit en els planols d’ordenacié es regula per
a la normativa de cada zona, juntament amb les corresponents algades reguladores maximes.

6. Per sobre l'algada reguladora tan sols es permeten els elements autoritzats per sobre el volum
maxim d'un edifici establerts en l'article 110 d’aquestes Normes.

7. En els edificis de tipus industrial amb coberta inclinada, l'algada maxima es mesurara incloent el
carener de l'edifici.

Article 95. Punt d’aplicaci6 de I'algada reguladora referida a la parcel-la.

El punt d’aplicacié de l'algada reguladora referida a la parcel-la s'aplicara en tot el contorn de

I'edificacio, a partir de la cota topografica de la rasant definitiva del terreny, un cop transformat el

terreny dins els limits de moviments de terres admesos pel POUM.

Article 96. Nombre de plantes referit a la parcel-la.

1. Es el nombre de plantes edificables que comptabilitzen a efectes d'edificabilitat. EI nombre de

plantes maxim s'estableix en la normativa de cada zona o en els planols d’ordenacié detallada del
sol urba, P5 (a escala 1/2.000).
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2. En els casos d'edificacié aillada en qué, per radé del pendent del terreny, l'edificacié es desenvolupi

esglaonadament, el nombre de plantes que es construeixin sobre cadascuna de les parts que
tinguin la consideracié de planta baixa se subjectaran al nombre maxim de plantes permeés per a
cadascuna d'aquestes parts i l'edificabilitat total no superara, en cap cas, aquella que resultaria
d'edificar en terreny horitzontal. Només s’admet un esglaonat per adaptar I'edificacié a la
topografia del terreny original, i les plantes soterranis seran totalment soterrades, llevat el regulat a
cada qualificacio.

El nombre de plantes maximes referit a la parcel-la s'estableix segons les tipologies urbanes
existents en l'entorn i les condicions naturals del lloc en qué s'ubica la nova edificacié. Quan, per
algun nou planejament diferit, s'estableixen noves ordenacions en el sol urba, aquestes limitaran la
seva algada a aquestes condicions, excepte en el cas dels sectors ja definits al POUM a través de
la fitxa corresponent.

Article 97. Planta baixa referida a la parcel-la.

. Té la consideracié de planta baixa aquella amb nivell de paviment com a maxim 1,00 metres per

sobre o per sota del nivell exterior del terreny definitiu un cop transformat dins dels limits de
moviments de terres admesos pel POUM. Tanmateix la rasant de planta baixa no superara els
1,30 m sobre la rasant natural.

Les plantes per sota de la planta baixa tenen la consideracié de soterrani.

Article 98. Separacions minimes.

1.

Es la distancia a la qual es poden situar edificacions dins d'una parcel-la respecte dels seus limits
de fagana, laterals i fons o respecte d’altres construccions possibles en la parcel-la.

Les separacions minimes aplicables s'estableixen en la normativa propia de cada zona. No
obstant I'anterior, en determinats casos es grafien en el planols d’ordenacié del sol urba les
separacions respecte del carrer o d’altres limits de qualificacié.

Els cossos i elements sortints queden subjectes al compliment d'aquestes separacions minimes.
Les plantes soterrani també queden subjectes al compliment d'aquestes separacions, excepte les
rampes que serveixin per accedir al soterrani de les zones residencials amb edificacié aillada i els
aparcaments en substitucié de terres que poden alinear-se a carrer, o bé, excepte la regulacié
particular de cada qualificacio.

Les construccions auxiliars de la subzona 13b “Ciutat jardi”, es poden adossar a la finca veina en
el cas que s’executin les dues simultaniament de forma aparellada, o bé s’adossin de forma
aparellada a una preexistent.

Article 99. Tanques.

Mentre la normativa especifica de cada qualificacié no estableixi el contrari, les tanques s'ajustaran
als criteris seglents, excepte les situades en sdl no urbanitzable:

1.

Tanques de separacié amb espais publics.

a) L'alcada de les tanques amb front a espais publics s’haura d'ajustar, en tota la seva longitud, a
la rasant de les alineacions del carrer o vial.

b) Amb tot, en determinats casos s'admetra recular-la parcialment amb la finalitat que es
produeixi una millor adaptacio entre les edificacions principals, i auxiliars, i I'alineacié a vial o
carrer. En aquests casos, I'espai entre la tanca i I'espai public s'haura d'enjardinar, urbanitzar i
mantenir a carrec de la propietat del sol.
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c) Es obligatoria la creacié de tanques entre espais publics i espais lliures d'edificacié de la
parcel-la de caracter privat. Excepcionalment, s'admetra la supressié de la tanca quan les
condicions d'enjardinament i urbanitzacioé de I'espai lliure d'edificacié s'integrin en I'espai urba
al qual complementin. La manca de manteniment o I'aband6é d'aquest espai facultara a
I'administracié per executar el tancament o el manteniment de I'espai lliure amb carrec a la
propietat.

d) Les tanques que es poden construir per tancar les parcel-les podran ser massisses fins una
algada de 2'00 metres i, fins a un maxim de 3'00 metres amb reixes, tela metal-lica o elements
calats, solament s'admet algades majors a 3 metres amb vegetacio.

e) En el cas que la topografia de la parcel-la superi els 2 m al front del carrer, s’autoritzen murs
de contencié fins una algada maxima de 4 metres, havent de resoldre el seu coronament
mitjangant jardineria (queden prohibides les rocalles o similars), mitjangant un talus del 45% de
pendent maxim. Per damunt del mur s’admetra un acabament amb tanca calada de fins a un
metre d’algcada. No se superara mai la rasant natural, abans de l'adaptacié topografica de
parcel-la.

f) La nova tanca ha de tenir un tractament d’acabats i materials de tal manera que s’integri amb
les tanques veines.

2. Tanques de separacio entre propietats privades a nivell de terreny: Les tanques que es poden
construir per tancar les parcel-les podran ser massisses, fins una algada d’1’50 m i fins a un
maxim de 3'00 metres amb reixes, tela metal-lica o elements calats, i algades majors, amb
vegetacio. L’algada de les tanques es mesurara respecte la rasant natural del terreny.

3. Tanques de separacio entre propietats privades a nivell de plantes pis.

a) Correspon a les tanques de terrasses d'un mateix edifici o entre propietats diferents a nivell de
les plantes pis.

b) L’alcada maxima de tanca opaca s’estableix en 1,20 m. Fins l'algada maxima de 2 m la tanca
haura de ser vegetal o de material lleuger per garantir la privacitat.

c) Aquesta algada maxima quedara restringida als punts que siguin visibles des del carrer, on
prevaldra I'adaptacié amb la composicié de la fagana.

4. Es prohibeixen tanques que puguin representar un perill o un focus de propagacié d’'incendis (bruc,
canyis, materials plastics i inflamables) a menys de 50 metres del sol forestal o del sistema
hidrografic.

Article 100. Adaptacié topografica del terreny.

1. A efectes de les adaptacions topografiques, s'entén com a terreny natural el terreny inicial no
transformat, amb pendent sensiblement uniforme.

2. Tret que es defineixi diferent per una qualificacié especifica, les plataformes d’anivellacié en
terrenys situats en zones edificables en tipologia aillada destinada a usos residencial o terciari
estaran subjectes a les limitacions seguents:

a) El desnivell maxim entre el terreny transformat i el natural sera d'1,50 m per sobre 0 2,20 m per
sota del primer respecte del segon. Aquests limits maxims de variacié topografica s'aplicaran
tant en l'interior de la parcel-la com en els seus limits, amb la sola excepci6 del front del carrer,
on cal mantenir la rasant natural, a partir de la qual I'explanacié de terres de la transformacié no
superara un 45% respecte de I'horitzontal.

Normativa Urbanistica i Agenda del Pla Aprovacio provisional
POUM — Ajuntament d’Alella 67 Maig 2014




Titol Il — Parametres i Disposicions Comuns d’Ordenacié i d’Us

Terreny transformat

Terreny natural

Limit de parcel-la

Terreny transformat

b) Les terrasses que es crein per enjardinar el sdl lliure d'edificacié d'una parcel-la compliran la
condicié addicional de quedar incloses en un talus ideal de pendent 1/3 (alcada/base) mesurat
des d'1,50 m per sobre de la cota topografica inferior del terreny natural. Si no es pot complir
aquesta condicio, el terreny s'haura de mantenir sense terrasses.

c) Per a edificacié aillada amb separacions a vei superiors a 5 m cal regular la separaci6 dels
anivellaments respecte de les tanques perimetrals. En tot cas, en I'espai establert per a les
separacions minimes a veins solament s’admeten anivellaments de +/-0,50 m. respecte de la
cota natural del terreny.

3. Les transformacions topografiques dels patis d'illa de les zones edificables amb la tipologia
d'alineacio a carrer s'ajustaran a les seguents limitacions:

a) En general, el pati d'illa quedara situat a la cota de la planta baixa dins els marges establerts en
l'article 85.

b) Quan, per desnivells dels vials, dues parcel-les confrontants per la part posterior, resultin tenir
el nivell de planta baixa amb una diferéncia de cota superior a 1,20 m s'esglaonara el nivell de
planta baixa per tal de no superar aquesta magnitud en el limit de les dues parcel-les, sempre
respectant la regulaci6 de I'article 82.

4. Es prohibeix I'adaptacio topografica en la franja de separacio al carrer feta amb rocalla o similar.

Article 101. Unitat minima de projecte.

1. Es una condicié especial d'ordenacié que s'estableix en la qualificacié de determinades parcel-les
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per tal de garantir el desenvolupament adequat de I'edificacié inclosa dins I'ambit delimitat. La
definicié de la unitat minima de projecte té una doble finalitat: per una part, garantir que les
possibles substitucions parcials en les edificacions ja construides es realitzaran d'acord amb un
projecte previ de conjunt, i, per un altra part, garantir una imatge unitaria i coherent dins el conjunt
de I'ambit delimitat en els solars pendents d'edificar. S'identificaran en els planols d’ordenacio del
planejament corresponent amb la clau UMP i s’establira a la normativa.

La unitat minima de projecte fixa I'ambit minim necessari per a la redaccié d'un projecte conjunt i
unitari previ. El projecte de conjunt contindra el grau de detall necessari per determinar la
volumetria de I'edifici o dels edificis i els criteris de composicié de la fagana, amb especial indicacié
d'alld que es refereix a materials, cossos sortints i composicié dels forats arquitectonics de la
construccid. Si no s'assenyala el contrari en les zones, la unitat minima de projecte no obliga a una
unitat minima d'edificacié. Per tant, es pot desenvolupar la construccio d'acord amb la divisié de la
propietat del sol inicial o modificada.

El projecte conjunt presentat per la totalitat dels propietaris que afecti una unitat minima de
projecte haura de ser acceptat préviament per I'Ajuntament, i sera condicié obligada en el moment
de consolidar la possible edificacié en les parcel-les que englobi.

En aquelles construccions ja realitzades, en la seva totalitat o parcialment, segons un estudi de
detall i que aquest POUM reconeix en els planols d’ordenaci6 amb la determinaci6 UMP, el
projecte presentat tindra la consideracié d’unitat minima de projecte i regulara les possibles
substitucions o la resta d'edificacions que manquin per realitzar.

En el marc dels sectors de desenvolupament, els poligons d'actuacié o les unitats minimes de
projecte delimitades pel POUM o delimitats posteriorment segons el procediment reglat, es podran
redactar projectes unitaris que acreditin la seva qualitat arquitectonica i integracié en I'entorn
complint estrictament els parametres basics d'edificabilitat neta, nombre de plantes maxim i
ocupacié maxima de parcel-la que determini el document d'ordenacié corresponent.

En els suposits que la unitat minima de projecte no estigui regulada graficament o normativament
al planejament general o derivat s’establira com a unitat minima de projecte la parcel-la o conjunt
de parcel-les agupades que formin part d’'un mateix projecte d’edificacio.

Article 102. Registre unitari de faganes.

1.

Es una condicié especial d'ordenacié que s'estableix en determinats fronts o facanes d’edificacio
per tal de garantir un desenvolupament adequat de la imatge urbana inclosa dins I'ambit delimitat.
La definicié del registre unitari de fagana (RUF) reconeix els fronts d’edificacid6 o facanes ja
construides, que generalment procedeixen d’operacions unitaries d’edificacidé producte del
desenvolupament de figures de planejament derivat.

En aquests ambits assenyalats com a RUF s’haura de garantir que les possibles modificacions
dels elements arquitectdnics de facana es realitzaran d'acord amb un projecte previ conjunt.
S'identificaran en els planols d’ordenacié del planejament corresponent, pla especial o pla de
millora urbana, amb la clau RUF.

El registre unitari de facana fixa I'extensié dels fronts o faganes minims necessaris per a la
redaccié d'un projecte conjunt i unitari previ. El projecte de conjunt contindra el grau de detall
necessari en qué es determini la volumetria de l'edifici i els criteris de composicié de la fagana,
amb especial indicacio d'allo que es refereix a materials, cossos sortints i a composicié dels forats
arquitectonics de la construccié. Si no s'assenyala el contrari en les zones, el registre unitari de
fagana obliga a una unitat minima d'edificacié. Per tant, no es pot desenvolupar la construccio
d'acord amb la divisié de la propietat del sol inicial o modificada.

En el cas d’aquells conjunts d’edificis amb parametres del RUF que no estiguin sotmesos al régim
de divisié de propietat horitzontal, els Serveis técnics municipals determinaran els parametres de
composicié de la fagana del conjunt.
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SECCIO CINQUENA. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICACIO

Article 103. Posicio de I'edificacio.

. Es el parametre que regula la localitzacio relativa que ha d'ocupar I'edificacié respecte del carrer o

de la parcel-la.

Atenent a les diferents zones establertes en el POUM, la posici6 de I'edificacié es regula segons
I'aplicacio diferenciada dels seglients conceptes:

a) Ocupacid sobre l'alineacié de carrer o vial (Alineacio a carrer). En les zones en qué s'estableix
aquest parametre sera obligatori ocupar tot I'ample de la fagana, no permetent-se separacions
respecte de les partions veines. La posicio respecte de l'alineacié de carrer sera obligatoria i
d'acord amb el que s'assenyala en els planols d'ordenacio.

b) Ocupacié predeterminada de l'edifici (Volumetria definida). En les zones en qué s'estableix
aquest parametre es detalla en els planols d'ordenacio l'ocupacio i la posicid on s'ha de
localitzar I'edificacié respecte del carrer i del conjunt de la parcel-la.

c) Ocupacio relativa de l'edifici (Edificacié aillada). En les zones en qué s'estableix aquest
parametre es regula, mitjangant una ocupaci6 maxima i unes separacions minimes, les
condicions que ha de complir I'edificacid a l'interior de la parcel-la. En aquest cas és obligatori
que l'edifici compleixi totes dues condicions.

En les edificacions que se situen de forma lliure a linterior d’'una parcel-la o en les noves
ordenacions volumeétriques que es desenvolupin a partir del POUM, la posicié de les edificacions
es realitzara mantenint una distancia suficient entre elles que garanteixi la preservacié de la
intimitat entre els diferents habitatges i asseguri uns convenients nivells d’assolellament i
il-luminacié de les seves estances principals.

Article 104. Edificacié principal i edificacié auxiliar.

1.

2.

L'edificacid principal és I'edifici que conté els habitatges o usos principals.

S'entenen com a edificacions auxiliars al servei de I'edifici o edificis principals d'una parcel-la els
destinats a porteria, garatge particular, maquinaria de piscina, guixetes de control, safareigs,
magatzem i similars. La seva algada mai sera superior a la de la planta baixa de I'edifici principal, i
en cap cas superara els 3,50 metres.

L'edificabilitat i I'ocupacio d'una parcel-la s'estableixen per coeficient d'edificabilitat i percentatge
d'ocupacio i seran el resultat de sumar totes les edificacions, tant les principals com les auxiliars.

Les construccions auxiliars en edificacié de tipologia aillada hauran de mantenir les separacions
als limits establerts en cada zona, llevat que estiguin mancomunades i aparellades amb el vei.
Excepcionalment, en la regulacié de les zones industrials es podran admetre les construccions
d'edificacions auxiliars minimes i integrades a la tanca Unicament quan siguin destinades al control
d'accés de persones i/o vehicles.

En edificacions de tipologia aillada la coberta de I'edificacié auxiliar no sera practicable.
Les construccions auxiliars que es puguin realitzar en I'espai lliure de parcel-la es regulen segons
els parametres particulars de l'espai lliure de parcel-la i el d’edificacions auxiliars de cada

qualificacio.

Les construccions auxiliars només es podran desenvolupar en planta baixa i/o semisoterrani,
ocuparan un maxim del 10% de l'espai lliure i tindran un topall de 25 m? de sostre, quan la
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qualificacio en la que s’inclouen les admeti.

Article 105. Planta baixa.

1.

Té aquesta consideracié la planta de I'edifici en relaci6 més directa amb la rasant de carrer o
terreny confrontant, i és I'element de I'edifici que relaciona la resta de construccié possible amb
I'entorn. Segons la tipologia d’edificacié pot estar referida al carrer o a la parcel-la.

Quan la normativa especifica de cada zona no estableixi el contrari, s’aplicaran els criteris
seglents:

a) La planta baixa, en general, no es podra desdoblar com a entitat registral independent, i tindra
una algada lliure maxima de 3,50 m i de 5,50 m en els casos en qué s’admet altell. La
concessié de llicéncia d’obres per a edificis amb plantes baixes més altes que el maxim
establert restara condicionada a la sol-licitud de llicencia d’activitat simultania a la d’obres, ja
que és a través d'aquesta segona que es pot arribar a justificar la necessitat de major algada.

b) L’alcada lliure minima de les plantes baixes, des de la cota del paviment de la planta baixa fins
sota el forjat, sera com a minim de 2,70 m.

No s’admet la planta entresol o altell (entés com la part superior de les dues parts en qué un sostre
fet a una certa algada divideix parcialment una cambra com la planta baixa), sempre i quan tingui
accés independent des de I'exterior diferent al de la planta baixa i pugui conformar una entitat
registral segregada de la planta baixa a la que és vincula.

. No s’admet I'esglaonament de la planta baixa..

Article 106. Planta soterrani.

1.

Es la planta situada per sota aquella que té la consideracié de planta baixa. Les plantes semi
soterrades situades per sota de la planta baixa tindran la consideracié de soterrani.

En les plantes amb la consideracié de soterranis Unicament s’admetra I'is de garatge, sala
d’instal-lacions, despensa o celler i traster.

No es permetra I'is d’habitatge ni el residencial especial, llevat que estiguin vinculades a I'entitat
registral i a I's de la planta baixa, i sense accés independent, d’acord amb la regulacié de cada
qualificacio.

La regulacio de les plantes soterrani s'ajustara als seguents criteris:

a) L'algada minima s’estableix en 2,20 m per a garatges i 2,40 m si sén places d’aparcament o
entitats registrals de venda.

b) L'alcada maxima sera de 2,80 m. La concessi6 de llicencia d'obres per a edificis amb plantes
soterrani més altes que el maxim establert restara condicionada a la sol-licitud de llicéncia
d'activitat simultania a la d'obres, ja que a través d'aquesta segona es podra arribar a justificar
la necessitat de major algada.

c) En les edificacions unifamiliars, quan I'is del soterrani exigeixi I'entrada de vehicles, la rampa
d'accés resultant tindra un tram final desitjable de 4,50 m de desenvolupament recte i un
pendent maxim del 5%, i un tram inicial a nivell del carrer de 3 m amb pendent maxim del 5%.
En qualsevol cas 'amplada minima de I'accés sera de 3 m.

En les edificacions plurifamiliars sera d’aplicacio 'article 129.3.

No seran exigibles les condicions de disseny de les rampes d’aquest apartat c), en els casos
que la parcel-la existent en el moment de l'aprovacié del POUM no admeti el disseny
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d’aquestes rampes de forma compatible amb I'edificacioé i en disminueixi el seu aprofitament
potencial.

Article 107. Plantes pis.

1.

S'entén per planta pis I'edificada per sobre de la considerada planta baixa, excepte la planta sota
coberta.

Si la normativa especifica de cada zona no estableix el contrari, I'algada lliure minima de les
plantes pis sera de 2,70 m mesurats de terra a sostre. No s'estableix algada maxima de les plantes
pis, ja que estan condicionades per la impossibilitat de sobrepassar I'algada maxima reguladora
establerta a cada qualificacid.

Article 108. Planta coberta.

1.

Es la planta terminal de I'edifici que té la finalitat basica de protegir la construccié de la pluja. La
coberta podra ser inclinada o plana.

El carener de la coberta en cap cas superara I'alcada de 3,50 m respecte la cara superior del pla
horitzontal de la darrera planta admesa, com a condicié necessaria i complementaria, afegida a la
cota d’algada maxima del carener.

La regulaci6 de I'arrencada de la coberta des del pla de fagana i 'algada maxima del carener es
fixara per a cada subzona.

El pendent de la coberta no superara el 35% a partir del vol situat dins d'una envolvent simeétrica
respecte de la planta de I'edifici.

| |

Pm: pendent maxim dpic: distancia al pla inferior de la coberta dmc: distancia maxima al carener.

La planta coberta no podra tenir cap Us especific, tret de la possible col-locacié d’'instal-lacions
generals de l'edifici i de maquinaria per a ascensors, de produccié d'aigua calenta sanitaria (en
endavant ACS) amb captadors solars, etc.

En cas de noves edificacions, caldra situar les instal-lacions técniques i concretament les referents a
plagues solars i acumuladors sobre la coberta plana o integrades en el pla de la coberta inclinada.

Article 109. Planta sota coberta.

1.

Es la planta possible que se situa per sobre de I'lltim pis, com a sostre d'aquest, i per sota de la
coberta, essent I'Ultim forjat real.

. La coberta d’aquesta planta haura d’acomplir les condicions establertes en els apartats 4, 5i 6 de

I'article anterior.

Excepte a les subzones de la qualificacié “Nucli antic”, clau 10, el volum de la planta sota coberta
estara definit per I'envolvent formada pels plans inclinats de la coberta, on el carener haura d’estar
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situat com a maxim a 3,50 m d’algada vertical respecte de la cara superior del sostre de I'Gltima
planta pis admesa, i un tancament vertical situat, com a minim, a 3 metres de la fagana respecte la
qual es retira. Entre aquest plans inclinats, verticals i horitzontals de tancament, de I'espai sota
coberta s’hi podra situar la terrassa integrada a la coberta, que estara enretirada, com a minim, 3
metres de la fagana.

4. En el cas de la qualificacié “Nucli antic”’, clau 10, caldra retirar la planta sota coberta a una

distancia d’1 metre respecte l'alineacié de carrer, I'arrencada de la cara superior del pla de coberta
es por situar a 7,20 metres.

Pm: pendent maxim a: distancia maxima per sobre de I'algada reguladora maxima
c: alcaria computable de planta coberta. d: distancia maxima al carener.

5. L'espai de la planta sota coberta tan sols es podra destinar a:
- trasters o espais comunitaris al servei del conjunt de I'edifici,

- ampliacié de I'habitatge situat immediatament en la planta inferior, sense poder constituir mai
una entitat registral independent de I'habitatge al qual esta vinculat, ni tenir accés independent
des dels espais comuns. La seva superficie no pot ser mai condicié indispensable per obtenir
els nivells minims d'habitabilitat de I'habitatge que hi té vinculat.

- les obertures de ventilacié i il-luminacié s’adaptaran als pendents de la coberta sense
sobresortir-ne.

6. En les zones o sectors de desenvolupament on es regula I'edificabilitat maxima de parcel-la a
partir del coeficient d'edificabilitat, els espais de la planta sota coberta que tinguin una al¢ada igual
o superior a 1,90 m computaran a efectes d'edificabilitat.

7. Per practicar obertures als tancaments verticals es podra seccionar la linia de coberta en aquell
punt que formi com a minim un ampit de 100 cm d’algada des de I'Ultim forjat. L’obertura
seccionada verticalment del diedre generat pels pendents se separara 1,50 metres de les mitgeres
i en cap cas no superara el 35% de la projeccio horitzontal del vessant.

8. La solucié mixta de coberta inclinada i terrassa a adoptar en les qualificacions d’edificacio
agrupada en ciutat jardi i d’edificacio especifica complira les segtients condicions:

a: ampit minim de I'Gltim forjat 1.10 metres.
b: distancia de separacié a mitgera 1,10 metres
c: ocupacio maxima del 60 % de la projeccio horitzontal de la vessant on s’insereix
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9. Les baranes de fagana anterior o posterior i la dels patis interiors que s’eleven directament sobre
I'algada reguladora maxima no podran excedir d'1,20 m.

ARM - algada reguladora maxima Pm - pendent maxim
a - distancia maxima per sobre 'ARM b - distancia minima de separacié del pla de fagana
¢ - algaria computable de planta coberta d - distancia maxima al carener.

Article 110. Volum maxim d'un edifici.

1. S'entén com a volum maxim d'un edifici el que resulta de I'aplicacié dels estandards urbanistics
maxims admesos.

2. En el cas d'edificacions regulades mitjangant fondaria edificable i nombre maxim de plantes, sera
el volum definit per la fondaria edificable i la coberta de I'edifici que arrenqui de I'algada reguladora
o de la part superior del sostre de I'Ultima planta construible, segons cada qualificacié i cada
parcel-la.

3. En edificacié aillada i volumetria definida, a les limitacions establertes en el paragraf anterior
caldra afegir-hi les que es derivin de l'observanca de no sobrepassar I'edificabilitat maxima
permesa.

4. Per sobre del volum maxim només es podra construir:

a) La teulada de l'edifici, segons l'altura reguladora i el pendent maxim admés del 35% a tot el
terme municipal.

b) Les separacions entre terrasses, les quals hauran de ser opaques quan no sobrepassin la
prolongacio el pla de teulada. Per afavorir una major privacitat, es permetra sobrepassar el pla
del forjat horitzontal fins 1,80 metres d’altura, amb la condicié que els elements constructius
que constitueixen aquesta separacié siguin de materials lleugers, no siguin totalment opacs i
tinguin caracter d’element accessori a la construccio.

c) Les baranes dels patis interiors, amb una altura maxima d’1,10 m.

d) Els elements técnics de les instal-lacions i dels serveis situats sota la coberta real i les
xemeneies situades per sobre de la teulada.

S'entenen com a elements tecnics: els cossos d'escala d'accés al terrat, I'espai de recorregut
extra dels ascensors, la cambra de maquines dels ascensors, les claraboies, els conductes i la
ventilacio, les antenes i RITUS de telecomunicacions, els filtres d'aire, etc. Les dimensions
d'aquests elements depenen de les exigéncies técniques de cada edifici o instal-lacié. El volum
d'aquests elements es preveura mitjangcant una composicié arquitectonica conjunta amb tot
I'edifici en el moment de sol-licitar la llicencia municipal de construccid. Les d’instal-lacions de
captacio d’energia solar s’hauran d’'integrar en la coberta de I'edifici de manera que no generin
molésties a les finques veines.

e) Tots els elements técnics que es construeixin per damunt del nivell de l'dltim forjat es
col-locaran, sempre que sigui possible, sota el diedre definit pel pendent maxim de la coberta i,
sota la coberta real.
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Article 111. Regles sobre mitgeres.

1. S'entén per mitgera la paret que limita la parcel-la amb les propietats veines i que s'eleva des dels
fonaments fins a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi per celoberts o per patis de
ventilacié de caracter mancomunat.

2. Quan a consequeéncia de les diferents algades reguladores, reculades, remuntes, construccions al
costat de solars no edificats, etc, puguin sortir mitgeres vistes, aquestes hauran de ser acabades
amb materials i colors de qualitat homologable a I'executat a la fagana principal. Excepcionalment,
s'eximira de la condici6é anterior aquelles construccions situades en zones en qué estigui garantida
la construccié d'edificacions veines sobre les mitgeres executades inicialment abans d’'un any. Si
transcorregut I'any des de l'acabament de I|'obra, no s'han realitzat les edificacions veines,
I'Ajuntament podra obligar el tractament de la mitgera vista segons les condicions definides
anteriorment. En aquests suposits, el promotor dipositara un aval equivalent a I'execucié de
I'acabat de la mitgera, el qual li sera retornat quan I'executi ell o el vei.

Article 112. Cossos sortints.

1. Tenen condicié de cossos sortints tots els elements que sobresurtin del pla de fagana.

2. S6n part integrant de I'edifici o elements constructius habitables o ocupables que sobresurten dels
plans de fagana de l'edificaci6.

3. S'estableixen els seglents tipus:
a) Oberts: Sitenen tres cares obertes.

b) Semitancats: si respecte les quatre cares del cos tenen dues o tres cares tancades amb
elements opacs, transparents o translucids, tant si son fixos com mobils.

c) Tancats: Si tenen totes les seves cares tancades amb elements opacs, transparents o
translucids, tant si sén fixos com mobils.

4. Tots els cossos sortints tenen la limitacié de separar-se de la linia mitgera una distancia igual al
seu vol, amb un minim d'1 metre.

5. En les edificacions aillades, la superficie dels cossos sortints computaran a efectes de coeficient
d'edificabilitat i ocupacié maxima.

6. Pel que fa als voladius maxims a carrer, a excepcié de les construccions amb valor patrimonial o
singulars regulades en el Cataleg de patrimoni i en aquestes Normes, s'aplicaran els seglents
criteris:

a) Vol maxim: La menor de les segiients dimensions:

En carrers de fins a 6 m d’amplada: 0,20 m

En carrers de 6 m fins a 10 m d’amplada: 0,50 m

En els carrers de més de 10m i menys de 15 m d’amplada: 10% de I'amplada del carrer

En els carrers de més de 15 m d’amplada o amb front a espais oberts: 1,50 m
- En cap cas no es podra superar I'amplada de la vorera.
7. Els unics cossos sortints admesos en el pati d'illa sén els oberts. A les subzones pendents de

planejament els voladius admesos els determinaran els plans derivats corresponents.
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Els cossos sortints admesos als patis s’ajustaran a les seglents condicions:
- no sobrepassaran el vol maxim d'1 m. S’haura de separar 1 metre de la mitgera, com a minim.

- la separacio minima del vol respecte de qualsevol part d’'una altra propietat o parcel-la veina
sera d'1 metre.

- no s’admetran cossos sortints en aquells patis d’illa en qué no es pugui inscriure un cercle de 8
m de diametre.

Article 113. Elements sortints.

1. Sén part integrant de l'edifici o bé elements constructius no habitables ni ocupables que
sobresurten del pla de fagana: socols, pilastres, gargoles, rafecs, cornises, barbacanes, etc. Els
elements no permanents: tendals, persianes, aparells de climatitzacio i altres elements analegs,
tenen la consideracio d'elements sortints.

2. Si la normativa especifica de cada qualificacié no estableix altres determinacions, els elements
sortints tindran les mateixes condicions de vol que els cossos sortints, excepte a nivell de planta
baixa i planta coberta.

Les condicions de vol per als elements sortints de planta baixa sén les seglents:

a) Es prohibeixen en carrers de menys de 4 m.

b) Es prohibeixen en voreres de menys de 0,80 m.

c) Poden ocupar una cinquena part de la longitud de la fagana amb un vol maxim de 0,15 m.

d) S’han de situar com a minim a 2,20 m de qualsevol punt del pla del terra mesurat en vertical.

e) Els aparells d’aire condicionat solament es podran situar a la fagana si es col-loquen dins els
buits arquitectonics, en indrets no visibles o tapats amb elements que facilitin la integraci6 i la
qualitat de les faganes.

3. Les condicions de vol per als elements sortints de planta coberta son les seguents:

a) 0,30 m com a maxim en carrers de menys de 12m, i en general, a tot el casc antic.

b) 0,60 m com a maxim en carrers de més de 12m.

Article 114. Patis de llum o celoberts.

1. Sén els espais no edificats situats parcialment o totalment dins del volum de I'edificaci6. Aquests
espais estan destinats a il-luminar i a ventilar les dependéncies d'un edifici o a crear en linterior
espais lliures privats enjardinats. Es denominaran interiors si queden totalment inclosos en el
volum edificable i exteriors si tenen una o més cares obertes a espais lliures. En aquest darrer cas,
es consideraran facanes a tots els efectes, particularment pel que fa a la qualitat d’acabats, i
hauran de formar una composicié harmonica amb el seu conjunt.

2. La ventilacié de les dependencies definides en el decret d'habitabilitat com a principals d'un
habitatge (dormitoris i sales d'estar), les estances de treball, les oficines i els comergos, haura de
fer-se a través de les faganes o de patis de llum de dimensions iguals o superiors a les seguents:

a) S'hi ha de poder inscriure un cercle de 3 m de diametre tangent a les seves cares, amb una
separacié minima entre paraments de 3 m.
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b) Els que tinguin la consideracié d'interiors hauran de comptar amb una superficie minima
segons el nombre de plantes que ventilin, d’acord amb el decret d’habitabilitat vigent.

En les obres d'ampliacié per addicié6 de plantes pis sobre edificis ja construits es requerira
I'aplicacio en la part ampliada dels minims establerts en 'apartat anterior.

Es prohibeixen les actuacions de cobriment parcial o total dels patis de llum que disminueixen les
condicions d'habitabilitat dels habitatges. S'exceptua el cobriment superior del pati de llum interior
amb claraboia si aquesta deixa una superficie de ventilacié6 permanent de com a minim igual a la
superficie del pati, o aquelles que estableixi el decret o regulacié basica de les condicions minimes
d’habitabilitat vigents.

Es poden crear patis mancomunats entre dues finques contigies sempre que, a més de les
condicions establertes, s'estableixi la mancomunitat a través d'escriptura publica en el Registre de
la propietat, d’acord amb els pactes o declaracié d’obra nova de les propietat implicades.

Article 115. Composicié de la fagana.

1.

Aquest parametre afecta la definicié estética del pla vertical de la fagana o faganes de les
edificacions i regula la posicio, la proporcid i les dimensions dels forats aixi com els materials i els
colors que es poden utilitzar. Amb caracter general, afecta a la imatge externa del volum
arquitectonic.

De forma particular, les construccions en llocs immediats o que formen part d'un grup d'edificis de
caracter artistic, historic, tipic o tradicional hauran d'harmonitzar amb aquest o quan, sense existir
conjunt d'edificis, n'hi hagués algun de gran importancia o qualitat de caracter individual. Aquestes
condicions particulars es fan extensives als llocs o espais urbans de singular significacié per ser
espais oberts o de gran perspectiva, definidors de la imatge urbana més rellevant del poble:
carrers, fronts de places, espais lliures, equipaments publics, i altres.

A l'efecte de vetllar per la integracié d’aquestes edificacions i, en general, pel conjunt del paisatge
urba, la Comissié municipal del patrimoni prevista a l'article 9 de la normativa del Cataleg de
patrimoni, o els Serveis técnics municipals, en cas que aquesta no hagi estat constituida, avaluara
i informara els projectes que es realitzin en els segiients espais:

Elements i béns inclosos en el Cataleg de patrimoni del POUM

Entorns de les edificacions qualificades de Béns Culturals d’Interés Local
Nucli antic d’Alella

Ambits de proteccié paisatgistica

L'informe de la Comissio, o en el seu defecte dels Serveis técnics municipals, es considerara
suficient per a la denegacié de la lliceéncia d’acord amb allb que s’estableix a I'apartat segon
d’aquest article.

En cas que les ordenances permetin la instal-lacié de qualsevol element no estructural en fagana,
sera preceptiu demanar llicéncia i preveure la seva integracié en el conjunt de l'edifici.

Si la normativa especifica de cada qualificaci® no estableix altres determinacions, s'admet
qualsevol material de fagana amb la limitacié de no emprar acabats llampants o de colors vius,
llevat de les qualificacions “Nucli antic”, clau 10, i “Casa amb jardi”, clau 8, que tindran qualificaci
especifica. Els paraments de mitgeres vistes, edificis auxiliars i tanques tindran el mateix criteri de
tractament, tal i com s’ha exposat a l'article 111.

En els altres elements arquitectdnics, com ara fusteries, tancaments, persianes, canaleres, etc, es
prohibeix I'is dels colors llampants.

No s’admet la construccid ni la rehabilitacié integral de cobertes amb acabats de pissarra i altres
materials de color negre o similar.
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CAPITOL 4. PARAMETRES REGULADORS D'USOS | ACTIVITATS

SECCIO PRIMERA. CLASSIFICACIO URBANISTICA DELS USOS

Article 116. Classificacio dels usos.

1.

A efectes d'aquest POUM i d’alld que el desenvolupi posteriorment, s'estableixen els segients
criteris de classificaci6é d'usos.

a) Segons la seva funcié urbanistica. El POUM classifica els usos com a generals o especifics.

b) Segons la permissibilitat. EI POUM classifica els usos com a dominants, compatibles,
condicionats i incompatibles.

c) Segons la seva activitat. EI POUM diferencia entre les activitats classificades per la legislacié
vigent de la matéria, actualment la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control
ambiental de les activitats, i aquelles activitats per a les quals calgui una regulacié municipal
especifica, que seran contemplades en la corresponent ordenanga municipal.

d) Segons el domini. EI POUM diferencia entre usos publics, privats i col-lectius.

. S'estableix la necessitat de revisio de les activitats en funcié del Decret 82/2010, de 29 de juny, pel

qual s’aprova el cataleg d’activitats i centres obligats a adoptar mesures d’autoproteccié i el seu
contingut, aixi com l'aplicacié dels criteris de la Resoluci6é IRP/971/2010

Article 117. Classificacié segons la funcié urbanistica: usos generals.

1.

Els usos generals sén aquells que el POUM estableix genéricament per als sectors, entés com a
ambit de planejament (pla parcial, pla de millora urbana, pla especial etc...) o com a agrupacié d'un
conjunt de zones i per als sistemes, tant en el sol urba, sdl urbanitzable i sl no urbanitzable:

a) Residencial: és aquell referit a I'allotjfament perllongat de les persones en edificis condicionats
per a aquesta funcidé, anomenats habitatges. Inclou els usos especifics segients: habitatge
unifamiliar, bifamiliar i plurifamiliar.

b) Terciari: comprén les activitats de tipus comercial i de servei. Inclou els usos especifics, hoteler,
comercial, oficines i serveis, restauracio i recreatiu, d’acord les regulacions sectorials de la
legislacié vigent en cada moment.

¢) Industrial: compreén les activitats de tipus industrial i de magatzem. Inclou els usos especifics
seglents: magatzems i industrial.

d) Agricola: comprén les activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacié del
camp, el bestiar o els boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal
derivades del mateix. Inclou els usos especifics seglents: habitatge rural, agricola, ramader i
forestal.

e) Equipaments i serveis técnics: comprén els usos o activitats al servei directe dels ciutadans:
educaci6, assisténcia, sanitat, cultura, esport, religi6 i aquells relacionats amb les
infraestructures de serveis técnics. Inclou els usos especifics seglents: educatiu, sanitari,
assistencial, sociocultural, esportiu, administratiu, serveis técnics, estacionament i aparcament.

f) Espais lliures: comprén aquelles activitats destinades a l'esbarjo, a I'esplai o al repds dels
ciutadans a l'aire lliure, en espais no edificats.
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Article 118. Classificacio segons la funcié urbanistica: usos especifics.

1. Els usos especifics sén aquells que el POUM estableix genéricament per a les qualificacions de
les zones i sistemes en qué es divideix el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable:

a) Habitatge unifamiliar: Allotjiament destinat a acollir una llar o familia. L’habitatge unifamiliar
tindra lloc dins d’'un edifici aillat o integrat a nivell horitzontal, que disposa d'un accés
independent i exclusiu amb l'exterior, i en el qual s’allotja una sola familia o llar.

Habitatge bifamiliar: La variant habitatge bifamiliar és aquella on s’admet I'existéncia de dos
habitatges en una mateixa edificacié.

b) Habitatge plurifamiliar: Edifici que inclou més d'un allotjament familiar i no presenta les
caracteristiques d’'un habitatge unifamiliar. L’habitatge plurifamiliar no compren els aparthotels
ni cap us del tipus hoteler.

c) Habitatge rural: Habitatge familiar, lligat a I'explotacié del sol no urbanitzable agroforestal en el
qual esta ubicat. Per a la seva implantacié o manteniment, es demostrara documentalment
I'activitat de l'usuari d'acord amb els usos permesos en el sol no urbanitzable.

d) Residencial especial: Comprén els allotjaments col-lectius, destinats a residéncia d’una
pluralitat o comunitat de persones, com per exemple: albergs de joventut, cases de colonies,
allotjaments de turisme rural, residéncies d’estudiants, militars o religiosos i d’altres similars. En
queden exceptuats els allotjaments assistencials i els hotelers, en particular els aparthotels.

e) Residencial mobil: Comprén féormules residencials no relacionades amb una edificacio, com ara
campings i similars. Correspon a espais no edificats (sense fonaments ni xarxa de serveis) per
a l'allotjament i/o acomodament temporal o permanent. Inclou les funcions d’aparcament de
“roulottes” o similars dins d’aquest Us. Us prohibit de forma permanent o publica en qualsevol
régim i qualificacié de sol.

f) Hoteler: comprén els edificis destinats a I'allotjament temporal de persones amb les modalitats
diferents permeses en la legislacié sectorial corresponent, no inclou la modalitat aparthotel.

Comercial: Es d'aplicacié el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials. Als efectes del present POUM s’estableix que sén establiments
comercials els locals i les instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public, que sén a
I'exterior o a linterior d’'una edificacié on s’exerceix regularment la venda al detall. Resten
exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros.

~

g

L'Gs comercial al detall és el que correspon als establiments oberts al public, destinats al
comerg¢ al detall, de caracter individual o col-lectiu, i els locals destinats a la prestacié de serveis
privats al public, com poden ser perruqueries, salons de bellesa, bugaderia, planxadora i
similars. No inclou el comerg a I'engros, la restauracié ni les activitats ludiques i recreatives.

D’acord amb el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials, els establiments es classifiquen per la seva superficie de venda en:

g.1.1) Grans establiments comercials territorials (GECT): Els establiments individuals o
col-lectius amb una superficie de venda igual o superior a 2.500 m?.

g.1.2) Grans establiments comercials (GEC): Els establiments individuals o col-lectius amb
una superficie de venda igual o superior a 1.300 m? i inferior a 2.500 m?2.

g.1.3) Mitjans establiments comercials (MEC): Els establiments individuals o col-lectius amb
una superficie de venda igual o superior a 800 m? i inferior a 1.300 m?2.

g.1.4) Petits establiments comercials (PEC): Els establiments individuals o col-lectius amb una

superficie de venda inferior a 800 m2.
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Segons la seva singularitat, es classifiquen en:

g.2.1) Establiments singulars (ECS): Establiments, per exemple: d’automocio, materials de
construccié o gardens, que presenten particularitats en I'exercici de l'activitat per la
clientela a la qual s’adrecen, per la frequiéncia de compra, per la vinculacio de I'activitat
a I'entorn i per la necessitat de més superficie, entre d’altres. Aquests establiments
també es classifiquen d’acord amb els trams de venda abans esmentats.

g.2.2) Establiment comercials no singulars (ECNS): La resta d’establiments.

h) Oficines i serveis: Compren les activitats administratives o burocratiques i de gestio privada.

i) Restauracid: Locals i establiments del sector d’activitats de la restauracié com: restaurants,
bars i retaurants-bar, o similars com: cafeteries, gelateries, granges i sales de banquets (si
s’autoritzen especificament a la llicéncia ambiental). Aquests locals estaran adscrits a I'is
recreatiu quan vagin associats amb el tipus d’activitat musical designada com a bar musical,
discoteca, sala de ball, sala de festes amb espectacle, café teatre i café concert, pub, whiskeria
o similars.

j) Recreatiu (excepte restauracié): Comprén els serveis relacionats amb les manifestacions
comunitaries de l'oci i de l'espectacle, no compreses en cap altra qualificacié, que poden
generar molésties tant a l'interior com a I'exterior de I'establiment degut a la concentracié per
I'afluéncia de persones o I'elevada afectacié ambiental. Comprén els locals com: bars musicals,
discoteques, sala de ball, sales de festes amb espectacle, café teatre i café concert, jocs
d’atzar i recreatius —bingos- jocs esportius, jocs d’atraccions recreatives, ludoteques i similars.

k) Magatzems: Comprén aquelles activitats relacionades amb el dipdsit de productes o de
mercaderies, sense cap mena de manipulacio, de transformacié o de tractament. Quan aquesta
activitat estigui relacionada amb una altra, comercial o industrial, contigua, es considerara tot el
conjunt com adscrit a I'is principal. Comprén, també, els establiments destinats al comerg a
I'engrds. L'Us de magatzem s’equiparara a I'is industrial que correspongui en funcié dels tipus
de productes a emmagatzemar i també en funcié de les instal-lacions o de la maquinaria de
qué disposi.

I) Industrial: Comprén les activitats manufacturades i de transformacié, i els tallers de reparacié
que, per la seva condicio, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que per les seves
especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones o
veins. L'Us industrial, a més de complir les condicions urbanistiques establertes en el POUM,
s'ajustara al que estableixi la corresponent ordenanga municipal pel que fa a les categories i
classes d'industria i la seva compatibilitat en relacié als altres usos i en especial respecte de
I'Gs industrial. Dins la regulacié general de I'Gs industrial, el POUM estableix la segient
classificacio:

I.1) Industria tipus I. Comprén aquelles activitats industrials compatibles amb I'habitatge que no
comporten afectacions al medi ambient, la seguretat, la salut o a la qualitat de vida de les
persones. Mentre I’Ajuntament no es doti d’'una ordenancga especifica, aquest Us industrial
observara la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les
activitats.

I.2) Industria tipus Il. Comprén aquelles industries compatibles amb I'is dominant, si bé poden
produir efectes molestos sobre I'entorn. Comprén, en general, la petita i mitjana industria,
excepte aquella que, per les seves caracteristiques, no pot ser admesa en proximitat a
d'altres industries. Mentre I’Ajuntament no es doti d’'una ordenanga especifica, aquest Us
industrial observara la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de
les activitats.

I.3) Industria tipus Ill. Comprén aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s'hagin
d'instal-lar en zones industrials sense contiglitat amb altres activitats alienes a elles.
Mentre I'Ajuntament no es doti d’'una ordenanca especifica, aquest Us industrial observara

Normativa Urbanistica i Agenda del Pla Aprovacio provisional
POUM — Ajuntament d’Alella 80 Maig 2014




Titol Il — Parametres i Disposicions Comuns d’Ordenacié i d’Us

la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les activitats.

m) Educatiu: El destinat a I'ensenyament i a la formacié. Educatiu reglat. Ensenyament obligatori
basic determinat per la llei sectorial corresponent (primaria i secundaria). Educatiu no reglat.
Ensenyament amb titol universitari.

n) Assistencial: Compren les activitats destinades a l'assisténcia i a la cobertura de les necessitats
de la poblacié i que, en general, no estan incloses en els altres usos. Inclou les diferents
tipologies d'Us residencial assistit, els centres geriatrics, els centres de serveis assistencials
(drogodependéncia, atencié al menor), els centres d'acollida, etc.

o) Sanitari: Es el corresponent al tractament o a I'allotiament de malalts. Comprén els hospitals,
sanatoris, cliniques, centres d'assisténcia primaria, dispensaris i similars.

p) Sociocultural: Comprén les activitats relacionades amb la cultura, la politica i d'altres activitats
de tipus social o religios, no incloses en I'Us educatiu.

q) Esportiu: Comprén les activitats relacionades amb la practica i la formacié de I'educacio fisica i
de l'esport en general.

r) Administratiu: comprén els centres o edificis destinats a I'administracié publica.

s) Serveis técnics: Comprén els centres o instal-lacions destinades al servei public d'abastament
de la xarxa d’infraestructures i similars, aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, tractament,
diposit i/o transferencia dels residus solids urbans, estacions de servei, antenes de telefonia
mobil i antenes de comunicacié.

t) Estacionament i aparcament: Es el destinat a la parada i guardia de vehicles automobils. El
POUM estableix una regulacié especifica per aquest tipus d'Us en la Seccié Quarta d'aquest
mateix Capitol. Poden formar part d’'una qualificacié especifica en sistema de sol public, clau 3,
0 en zona de sol privat, clau 9c.

u) Agricola: Inclou totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats
de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes derivats de I'explotacié agraria.

v) Ramader: Comprén les activitats relacionades amb la cria, 'engreix, la guardia i la custodia de
bestiar, aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracié de productes
derivats de I'explotacié ramadera.

w) Forestal: Compren les activitats relacionades amb la conservacio, la restauracid, la repoblacid i
I'explotacié dels boscos en els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i disposicions
que la desenvolupen, aixi com d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny,
d'espais naturals, en aquells ambits en que li és d'aplicacio.

2. Aguesta nomenclatura és independent de la que pugui utilitzar la Generalitat de Catalunya en la
seva normativa especifica.

3. Quan una activitat es pugui englobar en dos o més usos especifics, haura de complir allb que es
disposi per a cadascun d’ells.

4. Per a tots els usos especifics assenyalats -i en particular els locals que alberguen activitats de
restauracié o similars- caldra tenir en compte que les sortides de gasos i fums hauran de conduir-
los almenys 1 metre per damunt de la coberta de I'edifici, aixi com garantir que no quedin edificis
per sobre de la mateixa algada en un radi de 10 metres, com a minim.

Article 119. Classificacio d'usos segons la permissibilitat.

D'acord amb el grau de permissibilitat dels usos, el POUM estableix la seglent classificacio:
1. Usos principals: S'entén per Us principal aquell us general o especific que caracteritza una zona,
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subzona o sistema, que el POUM estableix com a majoritari 0 dominant respecte dels altres usos
especifics que puguin establir-s'hi.

2. Usos compatibles: S'entén per Us compatible aquell Us general o especific que s'admet en una
zona, subzona o sistema per no ser contradictori amb I'Us principal.

3. Usos condicionats: S'entén per Us condicionat aquell Us general o especific per al qual el POUM
estableix una série de condicions per ser admeés en una zona, subzona o sistema.

4. Usos incompatibles: S'entén per us incompatible aquell Us general o especific que es prohibeix
explicitament emplagar en una zona, subzona o sistema pel fet de ser contradictori amb I'Us
dominant.

Article 120. Classificaci6 dels usos segons la seva activitat.

1. Atenent a les diferents activitats dels usos, el POUM es remet a la classificacié que efectuara
I'ordenanga municipal corresponent.

2. En general, es consideren compatibles amb totes les qualificacions del sol urba totes aquelles
activitats que l'ordenanga municipal determini, sempre i quan no siguin contradictories amb I'Us
dominant i especific o principal, establert pel POUM per a cada zona, subzona o sistema.

Article 121. Classificacio d'usos segons el domini.

1. Segons el domini, hi han usos publics i privats..

2. S6n usos publics els usos col-lectius referits als serveis prestats per I'administracid, els quals
també poden ser gestionats per particulars. .

3. So6n usos privats els realitzats per particulars en propietat privada, ja siguin usos col-lectius o no. .

SECCIO SEGONA. REGULACIO GENERAL DELS USOS
Article 122. Regulacio general dels usos segons el réegim juridic del sol.
El present POUM regula els usos en els diferents tipus de sol d'acord amb el seglient:

a) En sol urba, aquestes Normes regulen detalladament la localitzacié i les caracteristiques dels
usos atenent a la classificacié que s'ha establert en els articles anteriors.

b) En el sol urbanitzable, els plans parcials o els plans especials precisaran i detallaran els usos
que el POUM defineix segons la seva funcid urbanistica i la seva permissibilitat.

c) En el sdl no urbanitzable el POUM regula els usos atenent a la funcié urbanistica i la seva
permissibilitat, d'acord amb la definicié i els objectius de cada qualificacié en qué s’estructura el
sol no urbanitzable i d’acord amb el TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, i la L 3/2012, de 22 de
febrer, modificacié TRLU.

Article 123. Desenvolupament de la regulacié dels usos.

1. La determinacié d'un o diversos usos generals o principals per a cada zona subzona o sistema
sera competéncia del POUM. L'alteracié d'aquests usos dominants suposara la modificacio del
POUM quan comporti una alteracié dels aprofitaments urbanistics del sol. Aixd no obstant,
mitjancant l'aprovacié d'un pla especial es podran adaptar, modular o restringir els usos dominants
o principals d'una zona o sistema, sempre i quan la variacid no suposi una contradiccié amb I'Us
general definit pel POUM.
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2.

La determinacié dels usos compatibles, condicionats i incompatibles, es podra modificar amb les
condicions seguents:

a) En sdl urba, mitjangant I'aprovacié d'un pla especial d'iniciativa publica o el desenvolupament
de l'ordenancga corresponent, es podra:

- restringir la localitzaci6 i caracteristiques de qualsevol d'aquests usos.

- prohibir usos compatibles amb el POUM.

- admetre usos no contemplats pel POUM, sempre i quan siguin compatibles amb I'Us general
de cada zona.

b) En sol urbanitzable, mitjangant I'aprovacié del planejament derivat corresponent que el
desenvolupi, es regularan detalladament les diferents classes d'usos.

c) En sdl no urbanitzable, mitjangant I'aprovacié d'un pla especial es justificara la necessitat i la
idoneitat dels usos condicionats admesos en aquest régim de sol. En cap cas un pla especial
podra admetre un Us declarat incompatible per aquest POUM.

Article 124. Usos provisionals.

1.

Es consideren usos provisionals aquells que no precisen instal-lacions o obres fixes i no dificulten
I'execucié del POUM, els quals s’hauran d’ajustar als casos i procediments establerts en els
articles 53 i 54 del DL 1/2010, de 3 d'agost, adaptats a la L 3/2012, de 22 de febrer en alld que
correspongui, i als articles 61 i 62 del Decret legislatiu 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament parcial de la Llei d’'Urbanisme.

Els usos admesos amb caracter i procediment de provisionals hauran de cessar o enderrocar-se
sense dret a indemnitzacidé, quan I'’Ajuntament ho requereixi. No es podran iniciar les obres o els
usos provisionals sense que l'autoritzacid, acceptada pel propietari, hagi estat inscrita sota les
condicions abans indicades en el Registre de la propietat.

SECCIO TERCERA. REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS | ACTIVITATS

Article 125. Classificacié d'usos segons la seva activitat.

1.

Quant a I'emplacament dels usos i la compatibilitat entre els mateixos, el POUM estableix la
regulacio dels usos segons la seva activitat.

2. S'entén per activitat I'accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccio, a
l'intercanvi i al consum.

3. La concrecié de cadascuna de les activitats i la seva classificacié es regulara en l'ordenancga
municipal corresponent.

4. Pel que fa a les activitats classificades en la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control
ambiental de les activitats, es tindran en compte les disposicions especifiques establertes en
'esmentada Llei i en la normativa sectorial que la desenvolupa.

5. Es podra aprovar una ordenanga municipal que reguli i classifiqui els usos més especificament, en
base al compliment de la Llei 20/2009, de 4 de desembre de prevencio i control ambiental de les
activitats. Aquesta ordenanga també podra establir la classificacié de les diferents situacions
relatives a les activitats.
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Article 126. Situacions relatives.

1.

S'entén per situacio relativa d'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d'emplagament
fisic respecte d'altres usos i/o activitats.

2. La situacié relativa d'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i
d'accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. La classificacio de les diferents situacions relatives de les activitats i el seu grau de compatibilitat o
permissibilitat s'estableix en I'ordenanga municipal corresponent.

4. Mentre no es desenvolupi I'ordenanga municipal esmentada seran d’aplicacié les seguents
situacions:

Situacié 1: Dins del sol urba residencial. En planta soterrani d’edifici d’habitatges amb accés
independent. En planta baixa d’edifici d’habitatges amb accés independent. En planta
baixa o planta pis d’edifici d’habitatges amb accés per mitja d’espais comunitaris. En
planta pis d’edifici d’habitatges amb Us d’habitatge a les plantes inferiors.

Situacié 2: Dins del sol urba residencial. En planta baixa o inferior d’edifici no destinat a I'is
d’habitatges amb accés exclusiu. En planta pis d’edifici no destinat a I's d’habitatge.
Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

Situacié 3: En zones industrials dins del nucli urba. En edifici independitzat amb fagana al carrer i
no exclusiu a una activitat. En edifici independitzat amb fagana al carrer i exclusiu a
una activitat.

Situacié 4. En zones industrials separades del nucli urba. En edificis aillats fins a 7 metres de les
parcel-les veines. En edificis aillats més de 7 metres de les parcel-les i dedicats a una
Unica activitat.

Situacié 5: En zones allunyades del nucli urba. En edificis aillats en zones especials exclusives
per a aquest Us.

Grafies que representen les situacions relatives de les activitats (A) respecte dels habitatges (H):

1. Soél urba residencial
!:f-,' : e
M H
# | M
LA ]
(a) Accés independent (b) Accés independent
M H A
H A M |
A o " |
(c) Accés comunitari (d) Accés comunitari
2. 50l urba residencial
I A i, A
A A A | HIA] HI]
A
(a) Accés exclusiu (b) (c)
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3. Zones residencials dins el nucli urba
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(a) Us no exclusiu a una activitat (b) Us exclusiu a una activitat

4. Zones industrials separades del nucli urba
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5. Zones allunyades del nucli urba

A - Activitat B - Habitatge
cid

E Situac

de l'activitat

Article 127. Nivell d'incidéncia dels usos sobre I'entorn i el medi ambient.

1. Qualsevol Us o activitat compatible, admesa o condicionada pel planejament en una determinada
zona, es podra instal-lar a partir de dos requisits previs:

a) Que el nivell d'incidéncia sobre els altres usos i, fonamentalment, sobre I'Us residencial sigui el
que permeti la seva compatibilitat, d'acord amb els parametres que estableixi l'ordenanga
municipal corresponent.

b) Que els efectes sobre I'entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixen en la
legislacié sectorial vigent i en I'ordenanga municipal corresponent.

2. La mesura del nivell d’incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre els altres usos
s’estableix a partir de la relacié indicativa dels segiients parametres, ordenats de major a menor
grau de conflictivitat en relacié a la quotidianitat i a la convivencia urbana diaria:

- Carrega i descarrega.

- Sorolls i vibracions.

- Risc d’incendi (carrega de foc)
- Olors

- Contaminacio6 atmosferica.

- Aigues residuals.

- Risc d’explosio

- Radiacions electromagnétiques.

3. Els parametres anteriors es regularan d'acord amb la redacci6 de l'ordenanga municipal
corresponent, valorant el seu nivell d’'incidéncia sobre I'entorn i sobre el medi ambient, i d’acord
amb la legislaci6 sectorial vigent.

4. L’ordenanga municipal reguladora dels usos i de les activitats establira la classificacié de les
diferents situacions relatives i del seu grau de compatibilitat o d’admissibilitat, aixi com la regulacié
de les activitats, segons el seu nivell d’incidéncia sobre I'entorn, sobre els altres usos i sobre el
medi ambient. L’'ordenancga regulara com a minim el seguent:

4.1. La classificacié de les situacions relatives
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- S’entén per situacié relativa d’'una activitat cadascuna de les diferents possibilitats
d’emplagament fisic respecte d’altres usos i/o activitats.

- La situacio relativa d’'una activitat ve determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i
d’accés a l'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la
principal.

4.2. Carrega, descarrega i afectacio a la circulacio.

- Obligacié de disposar de zona de carrega i descarrega. Han de disposar de zona de carrega i
descarrega de mercaderies els usos que es relacionen a continuacio:

a) Comerg de superficie total superior a 300 m?

b) Industria urbana que, per les seves caracteristiques, ho requereixi.

c) Industria aillada i separada del nucli del poble.

d) Magatzems de superficie superior a 200 m?

e) Als que, en consideracid a les seves caracteristiques, s’estimi necessari per part de
I’Ajuntament.

4.3. Sobre els sorolls i vibracions

- Les molésties per sorolls i vibracions produides per les activitats es regulen per I'ordenanga
municipal sobre el control de la contaminacié acustica i per les determinacions que la
complementin.

4.4. Risc d’incendi

- Les activitats es classificaran d’acord amb el nivell de risc intrinsec de les instal-lacions,
segons el risc d’'incendi que presentin i la carrega de foc ponderada.

- La determinacié de les condicions de proteccié contra incendis es realitzara d’acord amb la
legislaci6 i la normativa que sigui d’aplicacié en la tramitacié de cada expedient. En aquelles
activitats que no sigui d’aplicacié aquesta norma, s’aplicara la normativa sectorial especifica.
El valor de resisténcia al foc dels elements estructurals i de tancament del sector dependra
del nivell de risc intrinsec existent.

4.5. Olors

- S’entén per matéria olorosa qualsevol substancia o barreja de substancies presents en l'aire i
perceptibles pel sentit de I'olfacte huma i s’entén per pudor qualsevol substancia o barreja de
substancies presents en I'aire manifestament molesta. Quan la concentracié de la substancia
comporti un cert nivell de toxicitat s’haura de tractar I'emissié olorosa com si es tractés de
contaminaci6 atmosférica.

4.6. Contaminacié atmosférica

- Es defineix una activitat com a potencialment contaminadora de I'atmosfera aquella que, per
rad de les seves emissions, provoqui la preséncia a laire de substancies o de formes
d’energia que impliquin risc, dany immediat o diferit 0 molesties per a les persones, per a la
flora, per a la fauna i per als béns de qualsevol naturalesa.

- Classificacio de les activitats segons la contaminacié atmosférica en aplicacio de la legislacio i
la normativa que sigui d’aplicacié en la tramitacié de cada expedient.

4.7. Aigles residuals
- S’establira per ordenanca les condicions que hauran de complir els abocaments d’aigiies

residuals a la xarxa de clavegueram municipal, quant a les instal-lacions de pretractament, de
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depuracio, de llicencia d’abocament, de llicencia de connexio, etc.

- L’'ordenanca establira les condicions que hauran de complir per descarregar directament o
indirecte a la xarxa de clavegueram o a les instal-lacions del sistema de sanejament els
abocaments de caracteristiques o concentracio instantania de contaminants.

- Caldra aplicar alld regulat en aquesta Normativa, en particular al sol no urbanitzable i als
sectors de planejament.

4.8. Risc d’explosié

- Cal aplicar la legislacié sectorial que regula el risc d’explosié en la tramitacié de cada
expedient, tot i aixi, el POUM considera activitats amb risc d’explosio aquelles que compleixen
alguna de les seglents caracteristiques:

a) Activitats que utilitzin substancies combustibles en algun dels seglients processos:

- Processos endotérmics

- Processos que utilitzin substancies combustibles de grau de perillositat alta o mitjana i/o
que hi hagi risc de generacié d'un volum apreciable d'atmosfera inflamable, a pressio i
temperatura ambient (mescla, centrifugacio, filtratge, etc.) i a temperatura superior a
'ambient ( destil-lacid, assecatge etc.)

- Processos a pressié diferent de I'atmosférica.
b) Activitats que utilitzen explosius industrials:

- No s’admetra la instal-lacié d’activitats amb risc d’explosié en locals situats a les zones
residencials. En la resta de casos, la instal-lacié de processos amb risc d’explosié només
es podra realitzar en locals que comptin amb mesures de proteccié i de prevencio contra
explosions i la compartimentacié sigui com a minim EI-120 en cas de processos fisics i
El-240 en cas de processos quimics.

4.9. Sobre les radiacions electromagnétiques:

- S’entén per radiacio electromagnética aquella emissid i propagacié d’energia sense necessitat
d’'un suport material creada per carregues eléctriques en moviment respecte de I'observador.

SECCIO QUARTA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US D'APARCAMENT

A continuacio s’adjunten els articles de les normes urbanistiques necessaris per garantir les reserves
d’espai d’aparcament en edificis privats i publics en diferents régims de sol, aixi com, els parametres
d’urbanitzacié basics a fi i afecte de garantir nivells d’'urbanitzaci6 sostenible.

Article 128. Reserva d'espais publics per a aparcaments.

Els plans parcials en el sol urbanitzable, els plans de millora urbana i els plans especials en el sol
urba i el sol no urbanitzable, hauran de preveure sol public de cessié gratuita per a aparcaments, a
rad dels usos i de l'edificabilitat, de manera que s'asseguri I'espai suficient determinat en el POUM
d’acord amb els usos que s’hi preveuen.

Article 129. Condicions generals sobre la reserva d'aparcaments en les edificacions.
1. En totes les edificacions de nova planta o en les reformes amb augment del nombre d'habitatges

s'hauran de preveure en el projecte, com a requisit indispensable per a I'obtencié de la llicéncia, la
reserva d'espai per a les places d'aparcament assenyalades en l'article seguent.
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2. Quan l'edifici es destini a més d'un Us dels expressats en l'article seglent, el nombre minim de

places d'aparcament sera el resultat d'aplicar els diferents parametres sobre cada Us. Si els usos
no estan especificats en I'article seglent s'aplicara, per analogia, I'assenyalat en I'esmentat article.

Article 130. Previsié minima de places d’aparcament obligatories.

Aquest POUM determina el nombre minim de places d’aparcament, en funcié dels usos i del sostre
permesos en cada zona, s’adopten com a referéncia minima les fixades pel Decret 344/2006, de 19
de setembre, les places minimes d’aparcament de vehicles adaptades a les les regulacions
especifiques seglents:

1.

Habitatges plurifamiliars i unifamiliars. En les qualificacions 8, 10 i 11, quan es realitzin actuacions
per construccié d’edificacions de nova planta, canvi d’'usos, ampliacid6 d’'usos o rehabilitacid
integral, caldra reservar les places d’aparcament preceptives per als nous usos projectats,
excepcionalment, s’admetra unificar registralment places d’aparcament situades en un altre
immoble proper a les noves entitats registrals resultants de les actuacions de nova planta, canvi
d’'usos, ampliacié d’isos o de rehabilitacio integral , sempre i quan es justifiqui la impossibilitat de
disposar de les places d’aparcament al mateix solar de I'edifici nou o transformat de forma integral.
En la resta de situacions caldra incorporar les places d’aparcament al mateix solar on s’emplacin
les noves entitats registrals o usos transformats..

Al nucli antic, clau 10, es preveu I'excepcié de l'obligatorietat de reservar places d’aparcament,
dins al mateix solar sempre i quan siguin edificacions preexistents d’'un maxim de 3 habitatges o
menys de 300 m? construits.

En general, els edificis d’habitatges de nova planta i els resultants d’'una gran rehabilitacié integral
han de disposar d’aparcaments a l'interior de I'edifici o als terrenys edificables del mateix solar, per
a turismes, motocicletes i bicicletes. Les dimensions minimes de les places de turismes seran a
raé d’'un minim de 4,60 x 2,30 m utils per plaga.

La ratio minima de dotacié d’'aparcaments sera la resultant del major dels seglents valors:

- 1,5 places d’aparcament per habitatge. L'arrodoniment decimal es fara per I'enter superior.

- 1 plaga per cada 100 m?2 de sostre construit o fraccié destinats a I's d’habitatge.

. Comercial:

- 1 plaga per cada 100 m? o fraccié de superficie construida, per a locals de fins a 200 m2.
- 1 plaga per cada 50 m? o fraccié de superficie construida, per a locals de fins a 400 m2.
- 1 plaga per cada 40 m? o fraccio de superficie construida, per a locals de fins a 800 m2.

- 1 plaga per cada 25 m? o fracci6é de superficie construida, per a locals de més de 800 m?2.

Els comergos o agrupacions comercials de més de 1.200 m? de superficie de venda han de
disposar d’'un moll o d’'un espai minim de 3 x 8 metres de carrega integrat en la instal-lacié o situat
a terrenys edificables del mateix solar. Per cada 1.200 m? addicionals de superficie de venda o
fraccié cal augmentar en 1 el nombre de molls o espais de carrega i descarrega. S’exceptuen
d’aquesta obligacid els edificis existents que per les seves caracteristiques arquitectoniques i de
situacio urbana no es puguin adaptar.

Amb la finalitat de reduir el nombre d’operacions de carrega i descarrega, els locals comercials
han de destinar a magatzem un minim del 10% del sostre a linterior de I'edifici o en terrenys
edificables del mateix solar.

Per aconseguir una distribucié agil i ordenada de les mercaderies a l'interior del nucli urba i als
sectors de planejament on hi ha previsié d’'usos comercials caldra realitzar les seglents reserves
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de places de 3 x 6 metres a la xarxa viaria per a carrega i descarrega de mercaderies:

- Us comercial: 1 placa per cada 1.000 m? de superficie de venda.

- Us d'oficines: 1 plaga per cada 1.200 m? de sostre.
3. Oficines i serveis, publics o privats:

1 plaga per a cada 100 m? o fraccié de superficie construida.
4. Hotels, residéncies i similars:

- 1 plaga per cada 3 habitacions, en establiments de 4 i 5 estrelles.
- 1 plaga per cada 5 habitacions, en establiments de 3 estrelles.

- 1 plaga per cada 6 habitacions, en la resta d’establiments.
5. Restauracio:
1 plaga per cada 60 m? o fraccié de superficie construida.
6. Recreatiu:
1 plaga per cada 3 persones o fracci6é d’aforament maxim.
7. Industrial:
1 plaga per cada 100 m? o fraccié de superficie construida per industries de més de 500 m2.
8. Magatzems:
1 plaga per cada 300 m? de superficie construida, fins a un maxim de 15 places.
9. Cliniques, sanatoris i hospitals.
1 plagca de garatge per cada 10 llits.

En el suposit que el projecte d’edificacio d’un edifici residencial no tingui assignat un Us concret en les
plantes baixes, es preveura genéricament 1 plaga d’aparcament per cada 100 m? construits..

El calcul del nombre de places d’aparcament s’obtindra del sumatori que resulti aplicant a cada us els
estandards que s’han establert anteriorment.

Article 131. Altres suposits d'exempcio de previsions d'aparcament en el mateix edifici.

Quedaran exempts de les obligacions de reserva minima de places d’aparcament en el mateix edifici
aquells edificis en qué concorrin algunes de les causes seglents:

1. Causes de mida.

Quan el nombre maxim de places d'aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a 6
places, sols sera obligatoria la construccié de la primera planta soterrani. En qualsevol cas, si amb
el nombre de soterranis admesos a la zona no s'arriba a assolir el nombre de places obligatori, es
podra adquirir-les en una finca propera i presentar copia registral de la titularitat de les places
requerides pel POUM. Les places d’aparcament adquirides s’hauran de vincular a la finca registral
de 'habitatge, casa d’obra nova o altres usos que les precisin.

Quan per les condicions de la parcel-la, per ubicacié en la trama urbana o per tractar-se d’'un
edifici inclos en el Catalogat de patrimoni hi hagi impossibilitat d’encabir les places d’aparcament
obligatories previstes pel POUM,
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2. Causes técniques.

Quan per raons técniques acreditables i acreditades (aquifers, métodes d'excavacio extraordinaris,
estintolaments de terres exagerats, etc) no es pugui satisfer el nombre de places exigides, es
podran adquirir en una finca propera i presentar copia registral de la titularitat de les places
requerides pel POUM. Les places d’aparcament adquirides s’hauran de vincular a la finca registral
de 'habitatge , casa d’obra nova o altres usos que les precisin..

En aquests casos d’excempcié d’aparcament al mateix solar de l'edifici projectat el propietari o
promotor haura de presentar conjuntament amb la sol-licitud de llicéncia d’obres, I'informe sobre les
opcions de compra materialitzades en una finca propera. Al finalitzar les obres caldra presentar copia
registral de la titularitat de les places vinculades als nous usos corresponents al final d’obra, de tal
manera que aquestes places d’aparcament s’hauran de vincular a la finca registral o finques registrals
resultants.

La impossibilitat d'implantar o vincular el nombre de places d’aparcaments requerides per qualsevol
dels procediments previstos en I'article 130 i 131 de la normativa comportara la limitacié en el nombre
d’habitatges o establiments d’un edifici, en compliment de les ratios fixades en l'article 130

La regulacié i el procediment aplicats per la vinculaci6 de les places d’aparcament minimes
requerides als habitatges seran els mateixos per als edificis mixtes o amb altres usos que també
requereixen dotacions d’aparcament minimes a les noves entitats registrals projectades, tant si les
places d’aparcament minimes estan situades dins o fora del solar de I'edifici objecte de llicencia
urbanistica,.

Article 132. Condicions de les places de garatge.
1. Les places d’aparcament i els seus accessos hauran de complir els requisits minims seguents:

- L’algada minima lliure en tot el recinte de I'aparcament, inclosos els serveis técnics que passin
pel sostre que no podran estar per sota d’aquesta algada, sera de 2,20 m. Si estan en planta
baixa o en planta pis s’ajustaran a les condicions assenyalades en aquesta part de I'edificacio,
amb el minim que s’ha indicat per les plantes soterrani.

2. Als garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers caldra reservar permanentment, a la
planta de més facil accés i tan a prop com sigui possible d’aquest accés, almenys 1 placa de cada
40 places de la seva capacitat total per a vehicles que transportin passatgers discapacitats. Hi
haura un minim d’1 plaga d'aparcament adaptada per a minusvalids, que podra ser compartida
amb altres vehicles, en aparcaments de més de 10 places. L'amplada de la plaga per a
minusvalids sera de 3,30 m, sense perjudici del compliment del Codi d’Accessibilitat o legislacié
sectorial d’aplicacié.

Article 133. Seccions minimes vials i voreres.

1. Per tal de promoure i facilitar els desplagaments a peu, les voreres dels nous carrers en sol
urbanitzable i sol urba no consolidat han de tenir una amplada utii minima de 2 metres,
excepcionalment 1,50 metres en la qualificacié 10.

2. La reurbanitzacié de carrers de menys de 7 metres d’amplada s’ha de realitzar, a menys que hi ha
hagi una justificacié que ho desaconselli, amb calgada unica de convivéncia, respectant sempre
una amplada util minima de 1,20 metres en tot el seu recorregut. En aquesta amplada minima de
1,20 metres no es poden col-locar desnivells, arbres, o altres elements del mobiliari urba que
suposin un obstacle a la circulacié dels vianants.
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Article 134. Pendents i escales.

1.

El pendent maxim dels nous carrers en sol urbanitzable no ha de superar el 8% i només en casos
excepcionals degudament justificats pot arribar fins al 12%.

En qualsevol cas, el pendent del 8% no sera acceptable per a longituds superiors a 300 metres, i
es constituiran espais de descans amb pendent maxim del 2% que continguin, com a minim, un
cercle d'2,5 metres cada 20 metres.

El pendent maxim dels itineraris per a bicicletes no pot superar, amb caracter general, el 5%.
Només en suposits excepcionals, degudament justificats, aquest pendent pot arribar al 8%.

Article 135. Guals, mobiliari urba i elements de senyalitzacié.

. Els guals per a vianants han de complir la normativa relativa a supressié de barreres

arquitectoniques.

. La construccié d’escales a la via publica resta condicionada a que hi hagi un itinerari alternatiu

adaptat a la normativa d’accessibilitat.

Els usos provisionals a les voreres no poden reduir les amplades utils minimes fixades en aquesta
norma.

Article 136. Reserves d’aparcament per a carrega i descarrega a la via publica.

1.

En els projectes d’urbanitzacié es preveura la reserva de places per a carrega i descarrega, a rad
de 3 x 8 m de superficie util, a la xarxa viaria d’acord amb les reserves minimes seguents:

a) Us comercial: 1 plaga per cada 800 m2 de superficie de venda.

b) Us d'oficines: 1 plaga per cada 2.000 m2 de sostre.

Article 137. Passos de vianants.

1.

Per tal de reduir la sinistralitat viaria, contribuir a la pacificacié del transit i la preferéncia dels
recorreguts i itineraris de vianants, caldra prioritzar els passos de vianants sobreelevats,
especialment quan concorrin les condicions seglents:

a) No estigui situat en una carretera, excepte si es tracta d’'una travessera.

b) No hi hagi una regulacié semaforica del pas.

c) El pas de vianants formi part d’un itinerari principal.

d) La Intensitat Mitjana Diaria sigui inferior a 3.000 veh/dia i la Intensitat d’'Hora Punta no superi
els 300 veh/hora.

e) La IMD de vehicles pesants sigui inferior a 300 veh/dia.

f) El nombre de carrils de circulacié a creuar sigui inferior a 3.

. En el cas que la IMD o el nombre de carrils ho desaconsellin perd, a la vegada, el pas formi part

d’'un itinerari principal de vianants, s’ha de regular semafoéricament la interseccid.
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3. El drenatge de la calgada ha d’evitar la formacié de bassals a cap de les vores del pas de
vianants, bé amb I'increment d’embornals, bé amb la inclusié d’elements longitudinals de drenatge
sota el propi pas.

Article 138. Supressio de les barreres arquitectoniques en el sol public urba.

Els requeriments minims no establerts en aquest POUM relatius a la supressié de barreres
arquitectoniques i als parametres per atendre a les servituds de les persones amb mobilitat reduida,
nombre i dimensions d’aparcaments, etc, s’ajustaran al que determinen les legislacions
autondmiques, estatals i sectorials vigents, aixi com a les determinacions del POUM en determinades
especificitats.

SECCIO CINQUENA. REGULACIO PARTICULAR DE L'US RESIDENCIAL

Article 139. Superficie minima d’habitatge, segon domini i tipus de promocié.

1. D’acord amb el tipus o domini de propietat sobre I'habitatge a construir, aquest POUM estableix
com superficies minimes construides, les seguents:

a) Habitatge lliure (HLL), sén habitatges amb un modul de superficie no inferior a 50 m? de
superficie util, llevat de les regulacions especifiques que estableixi cada qualificacié
urbanistica.

b) Habitatge protegit régim general (HPG), sén habitatges amb un mddul de superficie no inferior
a 36 m? de superficie util, d’acord amb la superficie minima regulada pel Decret 141/2012
d’habitabilitat

c) Habitatge protegit régim concertat (HPC), sén habitatges amb un modul de superficie no
inferior a 50 m? de superficie util.

d) Habitatge protegit régim assistencial i promocié publica (HPA), sén habitatges amb un modul
de superficie no inferior a 36 m? de superficie Util, d’acord amb la superficie minima regulada
pel Decret 141/2012 d’habitabilitat, destinat per a lloguer de joves i gent gran, la seva iniciativa
de promocio i la seva propietat sera sempre publica
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TIiTOL Il REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 140. Funcio i contingut social del dret de propietat.

La funcié social de la propietat establerta a I'article 33.2 de la Constitucié espanyola delimita el
contingut de les facultats urbanistiques susceptibles d’adquisicié i en condiciona I'exercici.

Article 141. Exercici del dret de propietat.

1.

En el marc de la legislacié aplicable en matéria de régim de sol i valoracions, les facultats
urbanistiques del dret de propietat s’exerciran sota el principi de la seva funcié social i dins dels
limits i amb el compliment dels deures imposats per la legislacié urbanistica vigent i les
regulacions que estableix el POUM.

. Es requisit d’inexcusable d’observar per a la validesa i I'eficacia de I'exercici de les facultats

urbanistiques del dret de propietat el compliment dels deures imposats pel POUM, aixi com pel
planejament posterior i ordenances que el desenvolupin, tant en matéria de plans derivats, gestié o
execucio, com en matéries d’Us del sol i d’edificacid, de conformitat amb els preceptes esmentats
a l'apartat 1 d’aquest article.

En cap cas s’entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del contingut de la
legislacio urbanistica vigent, actualment TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, i L 3/2012, de 22 de
febrer, modificaci6 TRLU, ni d’aquest POUM, planejament derivat o ordenances que el
desenvolupin.

L’ordenaci6 de I'Gs dels terrenys i construccions prevista en aquest POUM no confereix dret als
propietaris a exigir indemnitzacid, ja que implica meres limitacions i deures que defineixen el
contingut urbanistic de la propietat, llevat dels suposits expressament establerts per la legislacio
aplicable en matéria de la LSV, RD 2/2008, de 20 de juny, el reglament que la desenvolupa i la
legislacié urbanistica vigent.

La propietat dels diferents béns, edificacions, urbanitzacions, carrers i passatges privats, finques,
solars, cartells i instal-lacions, les haura de conservar en un estat que garanteixi la seva seguretat,
salubritat i agencament public, obligant-se a fer les obres de manteniment i reparacié que siguin
necessaries.

L’'incompliment d’aquestes obligacions podra donar lloc a les sancions corresponents, i a
I'execucio subsidiaria de les obres per part de I’Ajuntament, amb carrec a la propietat.

La propietat vetllara perqué les faganes i les mitgeres de les edificacions es mantinguin en bon
estat de conservacié.

L’Ajuntament podra fixar les mesures adients pel compliment d’aquestes disposicions, i fixar les
sancions derivades del seu incompliment.

. El subsdl queda sotmés a les servituds administratives necessaries per a la prestacié de serveis

publics o d'interés public, sempre que aquesta utilitzacié sigui compatible amb I'is de I'immoble
privat servent. En cas que no sigui compatible amb [l'aprofitament urbanistic atribuit pel
planejament, s'haura de procedir a I'expropiacié del referit immoble.

. En qualsevol cas, I'is de I'aprofitament urbanistic i la implantacié d'infraestructures en el subsol

resten condicionats a la preservacio de les restes arqueologiques d'interés declarat, si fos el cas.
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CAPITOL 2. REGIM URBANISTIC DEL SOL
Article 142. Régim urbanistic del sol.

El regim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix a la seva propietat,
d'acord amb alldo que preveuen els articles 2 i 3 de la LSV, RD 2/2008, de 20 de juny i el titol segon
del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la L 3/2012, de 22 de febrer, es defineix a través de
la classificacié del sol i de la qualificacié del sol. EI POUM podra utilitzar indistintament els conceptes
régim de sol i classificacié del sol per distingir entre el sol urba, urbanitzable i no urbanitzable i les
altres subclassificacions que es detallen en els articles seguents.

Article 143. Classificacié del sol.

1. EI POUM classifica el sol del terme municipal d’Alella, per tal d'establir els limits de les facultats del
Dret de Propietat en sol urba (en endavant SU), sol urbanitzable (en endavant SUB) i sol no
urbanitzable (en endavant SNU), conforme al que estableix l'article 24 i seglients del TRLU, DL
1/2010, de 3 d'agost, modificats per la L 3/2012, de 22 de febrer, I'article 7 de la LSV, RD 2/2008,
de 20 de juny.

2. Dins el sol urba, atenent a condicions establertes en els articles 30 i 31 del TRLU, DL 1/2010, de 3
d'agost, modificat per l'article 5 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié TRLU, el POUM
distingeix entre el sol urba consolidat (en endavant SUC) i el sol urba no consolidat (en endavant
SUNC).

3. Altrament, dins el sol urbanitzable, el TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la L 3/2012, de
22 de febrer, preveu dues categories de sol que corresponen al sol urbanitzable delimitat (SUD) i
al sol urbanitzable no delimitat (SUND). El POUM d’Alella classifica els dos sectors delimitats de
sol urbanitzable delimitat (SUD).

El sol urbanitzable delimitat es transforma en sol urba per mitja dels procediments establerts en
l'ordenament urbanistic, i sempre és necessaria I'aprovacié definitiva del planejament parcial, la
realitzaci6 efectiva de les obres d'urbanitzacié i el compliment dels deures urbanistics per part de
la propietat.

4. La delimitaci6 d'aquestes classes i categories de sol es grafia en els planols P1 (‘Régim de soI’), a
escala 1/5.000.

5. La regulacié de cadascuna de les classes de sol abans esmentades i de les seves respectives
categories, es determina al Capitol 2 del Titol Il del POUM.

Article 144. Qualificacié del sol.

1. El POUM qualifica el sol en zones i sistemes. En els ambits dels sectors de desenvolupament
s'estableixen "zones preferents" i "sistemes indicatius". La flexibilitat o no dels sistemes ve definida
en les fitxes normatives corresponents de cada sector, en relaci6 amb la determinacié o no d'un
sistema general de la poblacié.

2. La delimitacié concreta de les zones i sistemes, i la localitzacié indicativa de les zones preferents a
detallar i els sistemes inclosos en sectors de planejament s'especifiquen als planols de la série P5
(‘Qualificacio del sol urba i urbanitzable’) a escala 1/2.000, i als planols de la série P5 i P7 pel que
fa als sectors de sol no urbanitzable.

3. La regulaci6 detallada de cadascuna de les zones i sistemes s'estableix al Titol IV “Qualificacio
del sol . Regulacié de sistemes” i Titol V “Qualificacié del sol urba”, Titol VI “Regulacié del sol
urbanitzable” i Titol VIl “Regulacié del sdl no urbanitzable” pel que fa a la regulaci6 de les zones.

4. Les diferents qualificacions de sol i les seves claus, son les seguents:
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Zones sol urba i urbanitzable:

- Sistemes:
1 Viari
2 Hidrografic
3 Aparcaments i serveis técnics
4 Espais lliures publics
5 Equipaments i serveis publics
6 Proteccio de sistemes

Proteccio de sistemes en tunel
7 Equipaments privats
D Habitatge dotacional.

8 Casaamb jardi
8a Casa amb jardi consolidada
8b Casa amb jardi definida per planejament anterior POUM
8c Casa amb jardi especifica definida per planejament anterior al PGO de 1987

9 Dotacions
9a Dotacions privades d'interés comunitari
9b Dotacions privades d'interés comunitari. Hoteler i oficines
9c Dotacions privades d’interés comunitari, Bentzinera i aparcament

10 Nucli antic
10a Nucli antic. Alineaci6 a vial
10b  Nucli antic. Alineaci6 pati tradicional a mantenir
10c  Nucli antic. Edificacio especifica
10d Nucli antic. Edificacié especifica dins un sector o poligon POUM
10e Nucli antic. Edificacié especifica anterior al PGO

11 Volumetria definida
11a Volumetria definida. Edificacié consolidada anterior PGO 1987
11b  Volumetria definida per Pla anterior al PGO
11¢c  Volumetria definida en desenvolupament del PGO

11chp Volumetria definida per a habitatge en régim de proteccié publica en desenvolupament
del PGO

11hp Volumetria definida per a habitatge en régim de proteccioé publica
11d  Volumetria definida dins un sector o poligon del POUM

12 Eixample
12a Eixample d’edificacio plurifamiliar aillada
12b  Eixample d’edificacié unifamiliar en filera
12¢ Eixample d’edificacio plurifamiliar entre mitgeres
.12c1 Eixample d’edificacié plurifamiliar especifica

13 Ciutat Jardi
13a Ciutat Jardi. Intensiva plurifamiliar
13b1 Ciutat Jardi. Intensiva unifamiliar aillada
13b2 Ciutat Jardi. Intensiva unifamiliar agrupada
13c1 Ciutat Jardi. Semiintensiva unifamiliar aillada tipus Il
13c2 Ciutat Jardi. Semiintensiva unifamiliar agrupada

Normativa Urbanistica i Agenda del Pla Aprovacio provisional
POUM — Ajuntament d’Alella 95 Maig 2014




Titol Ill — Régim Urbanistic del Sal

13d1 Ciutat Jardi. Extensiva unifamiliar aillada tipus |
13d2 Ciutat Jardi. Extensiva unifamiliar aillada tipus Il

14 Industrial
14a Industrial consolidada anterior PGO 1987
14b Industrial aillada intensiva
14d Industrial edificacié especifica, sector o poligon del POUM

16 Productiu. Oficines, comercial i serveis
16a Productiu aillada d'usos singulars o mixtes
16b  Productiu alineada a vial d'usos singulars o mixtes
16¢c  Productiu - volumetria definida en desenvolupament del PGO
16d Productiu edificacié a definir, sector o poligon del POUM

Zones sol no urbanitzable:

22 S0l agricola d'especial proteccio
23 Sol forestal
PEIN - PEPMNP La Conreria - Sant Mateu - Céllecs

1 PEIN Forestal

2 PEIN Forestal de recuperaci6

3 PEIN Zona agricola i d'espais oberts
4 PEIN Zona de regulacio especial
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CAPITOL 3. DETERMINACIO | REGULACIO DE L’ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORI.

Article 145. Estructura general del territori i sistemes urbanistics.

1.

El POUM estableix els elements fonamentals de I'estructura general de I'ordenacié del territori en
els planols d'ordenacio.

Sén elements determinants del desenvolupament del POUM i, com a tals, elements de I'estructura
general, els sistemes i zones, acompanyats dels seus codis d'identificacié utilitzats en els planols.

Els sols qualificats com a sistemes urbanistics que configuren I'estructura del territori, presenten un
grau especial d'interés col-lectiu i so6n determinants per assegurar el desenvolupament i
funcionament dels assentaments urbans, com també les seves transformacions en el temps.

L'estructura general del territori es complementa a nivell més sectorial, mitjangant els sistemes
urbanistics locals.

La consideracio de sistema urbanistic i la seva posterior afectacié o titularitat implica la declaracio
d'utilitat publica de les obres i la necessitat d'ocupacié dels terrenys, segons disposen la legislacio
d’urbanisme, la legislacié sectorial i la d’expropiacions.

Article 146. Zones.

1.

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per I'ordenacié del POUM a ser
susceptibles d'aprofitament privat, tot i que també hi ha sistemes que poden ser susceptibles
d’aprofitament privat pero estan vinculades a I'Us col-lectiu o de col-lectius. La naturalesa de cada
zona depen de cada classe de sol i es determina amb la definicié dels parametres que regulen les
condicions de parcel-lacié, d'edificacio i d'Us regulats de forma especifica a cadascuna d’elles.

Les zones que integren l'estructura general en el sdl urba i en el sdl urbanitzable s6n el resultat de
superposar en el territori el usos globals i la tipologia de I'edificacié existents o proposats.

Les zones que integren el sol no urbanitzable es delimiten pel valor productiu, natural, ecologic i
paisatgistic. Aquest sol no es vol transformar mitjangcant cap procés urba per tal d’explotar els
valors intrinsecs del medi rural. El sol no urbanitzable té aquesta classificacié per raons
d’'incompatibilitat amb la seva transformacio, i per la seva no adequacié al desenvolupament urba.
En consequéncia, és necessari preservar-lo per mantenir la utilitzacié racional del territori, la
qualitat de vida i el desenvolupament urbanistic sostenible. En el cas d’Alella apareix com a motiu
supletori la preservacié i valoritzacié del sol agricola i la tradici6 de la denominacié d’origen
vitivinicola que porta el seu nom.

La qualifica de zones en qualsevol regim de sol pot complementar-se amb la divisié en diferents
subzones.

Article 147. Determinacions del POUM sobre qualificacié urbanistica.

1.

En sol urba, el POUM precisa l'ordenacié fisica de forma detallada de les diverses zones i
sistemes, i conté les determinacions fixades pels articles 58.2 a 58.6 del TRLU, DL 1/2010, de 3
d'agost, i en els planols d’ordenacié.

2. En soOl urbanitzable delimitat, el POUM determina, mitjangant la fitxa dels sectors de
desenvolupament i la qualificacié urbanistica, la regulacié dels diferents usos del sol, els nivells
d'intensitat i els parametres de la parcel-lacié i I'edificacio, tal com estableix l'article 58.7 del
TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per l'article 21.3 de la L 3/2012, de 22 de febrer,
modificacié TRLU.
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La disposicid detallada del sol reservat o destinat a xarxa viaria, aparcaments, espais lliures,
dotacions i edificacioé privada resultara de I'ordenacié que proposi el POUM, si bé aquest en alguns
casos la fixa de forma indicativa.

3. En sdl urbanitzable no delimitat, el POUM estableix les magnituds minimes de les actuacions
urbanistiques permeses segons els diferents usos, les intensitats maximes dels usos urbanistics,
les connexions amb les infraestructures exteriors, i els percentatges de sol de cessié obligatoria i
gratuita, d’acord amb l'article 58.8 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost.

4. El sol no urbanitzable es qualifica en zones i sistemes, i estara subjecte a les limitacions que
estableixen els articles 47 a 51 i 58.9 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificats pels articles
12 a 151 21.4, respectivament, de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié TRLU; i I'article 20 de
la LSV, RD 2/2008, de 20 de juny.
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TiTOL IV. QUALIFICACIO DEL SOL. REGULACIO DELS SISTEMES

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Article 148 Qualificacio del sol.

1.

La qualificacié urbanistica del sol en zones i sistemes té per objectiu assignar a cada part del
territori usos i, en el seu cas, intensitats i/o condicions d'edificacié en desenvolupament dels drets i
deures generics establerts pel POUM, mitjangant la classificacié del sol.

. S'entén per sistemes el conjunt d'elements d'interés general que, relacionats entre si, configuren

I'estructura general i organica del territori i son determinants per assegurar el desenvolupament i
funcionament dels assentaments urbans. Es poden situar en qualsevol régim o classe de sol.

Les zones corresponen a les arees de soOl, la destinacid de les quals les fa susceptibles
d’aprofitament privat. La naturalesa de cada zona es determina amb la definicié de condicions de
parcel-lacid, d'edificacié i d'Us que s'especifiquen per a cadascuna de les mateixes i que es recull
als articles corresponents d'aquestes Normes.

. En el sdl no urbanitzable la qualificacié del sol es fa sobre la base de les diferents categories o

tipus de sol.
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CAPITOL 2. REGULACIO GENERAL DELS SISTEMES

Article 149. Definicié i regulacié general.

1.

Els sistemes son aquell conjunt d'elements d'interés general fonamentals per assegurar el
desenvolupament i el funcionament urba, donada la seva important contribucié a I'nora d'assolir els
objectius del planejament relatius a infraestructures de comunicacions, a equipaments comunitaris,
a serveis técnics i a espais lliures en general.

El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de
forma més especifica la legislacio sectorial vigent en cadascuna de les matéries que afectin a cada
sistema.

Article 150. Tipus de sistemes: sistemes i sistemes indicatius.

1.

Els sistemes generals sén els elements d'ordenacié urbana que configuren l'estructura general i
organica del territori.

Soén sistemes locals o complementaris aquells que completen, a nivell de sector, I'estructura
definida pels sistemes generals. La regulacié dels sistemes locals es contempla en aquestes
Normes urbanistiques, pero la seva concrecio es fara en el desenvolupament de cada sector.

La distincié entre sistemes generals i sistemes locals fa referéncia al seu ordre i jerarquia en
relacio a l'ordenacio urbanistica, perd no afecta el seu régim juridic, que és el mateix en ambdds
casos.

. En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el sol urba i soOl urbanitzable,

s'identifiquen amb la corresponent clau alfanumeérica entre paréntesi (N) aquells sistemes que
tenen caracter indicatiu.

Les determinacions corresponents a la posicié, a la mida i al desti d'aquests sistemes
s'estableixen en els articles corresponents a cada sector de desenvolupament i en els planols
d’'ordenacié del POUM. La modificacié d’aquestes determinacions precisara la justificacié expressa
sobre I'adopcié d’'un model diferent a I'establert en aquest POUM.

Article 151. Identificacio dels sistemes.

1. Els sistemes previstos per a aquest POUM i les seves claus identificatives son els seglents:

SISTEMA PER A LA MOBILITAT

Sistema viari, clau 1

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Sistema espais lliures publics, clau 4

SISTEMA D’EQUIPAMENTS PUBLICS | PRIVATS, | DE SERVEIS TECNICS
Sistema d'equipaments i serveis publics, clau 5

Sistema d'equipaments d'Us privat, clau 7

Sistema d’habitatge dotacional, clau D

Sistema aparcaments i de serveis técnics, clau 3

SISTEMES DE PROTECCIO
Sistema hidrografic, clau 2

Protecci6 de sistemes generals i locals, clau 6
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Article 152. Titularitat i afectacié del sol destinat a sistemes.

. El sol qualificat de sistema queda vinculat a aquesta destinacio.

Amb caracter general, els sols destinats a sistemes seran de titularitat publica, tot i que podran ser
de titularitat privada en els seguents casos:
- Quan aixi ho determini el POUM o el planejament derivat que el desenvolupi.

- Quan el sistema en questi6 estigui en funcionament abans de l'aprovacié inicial del POUM i la
seva titularitat i objectius siguin concordants amb les determinacions assenyalades per aquest
POUM.

- Quan estiguin pendents de cessi6 obligatoria o expropiacio.

. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestié privada del domini i d’Us public en regim

de concessio administrativa, dret de superficie o altre regim equivalent, d'acord amb el que preveu
I'article seglient, sempre que aquesta forma de gestid sigui compatible amb la naturalesa del bé i
amb els objectius urbanistics del POUM.

Article 153. Desenvolupament del POUM respecte dels sistemes generals.

1.

El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes es podra fer mitjangant
plans parcials quan aquests estiguin relacionats amb sectors de sol urbanitzable o per mitja d’'un
pla especial en qualsevol classificacié del sol. Els sectors de soOl urba ja estableixen a I'ordenacié
els sistemes que li corresponen.

La regulaci6 més detallada dels sistemes es podra fer mitjangant plans especials, ja siguin
tematics o d’ambits territorials concrets.

Article 154. Gestio6 i execucio dels sistemes.

1.

Per a la gesti6 i 'execucid dels sistemes, aixi com per a la seva adquisici6, es procedira segons el
régim urbanistic del sol en qué se situin, d'acord amb el que es determina en aquest article i
d’altres de concordants d'aquestes Normes i d'acord amb la legislacié urbanistica vigent.

Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per l'administracio
actuant per qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades per la legislacio
urbanistica vigent i d'acord amb aquest POUM, o per expropiacioé forgosa, llevat dels casos en qué
el POUM determini la condicié o titularitat privada del sistema d’equipament.

El cost d'adquisicié d'aquests terrenys i I'execucio dels sistemes podra ser repercutit segons sigui
procedent entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d’actuaci6, o
mitjangant la imposicié de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment
beneficiats de la millora. La imposicié de contribucions especials es realitzara, entre altres, en
actuacions d’expropiacio de sistemes de serveis técnics per donar servei a un ambit, un barri o un
sector.

. Un cop siguin de titularitat publica, en els sols qualificats de sistemes d'equipaments publics

comunitaris i d’infraestructures es podran atorgar concessions administratives, dret de superficie, o
altre procediment analeg per a la construccid i per a I'explotacié d'aquests sistemes, en les
condicions i en el procediment legalment establerts, i d'acord amb les determinacions definides en
aquest POUM.

Independentment de la tramitacié i de Il'aprovacié d'aquells instruments de planejament i/o
execucid que es requereixen per al desenvolupament i implantacid dels sistemes, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se d'acord amb
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aquest POUM en els sols qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes
estaran subjectes, en qualsevol cas i sense perjudici d'altres autoritzacions i/o procediments que
es requereixin, a l'obtencié de la corresponent llicencia municipal, excepte els projectes d’'obra
local i d’interés general d’iniciativa publica.

Article 155. Valor urbanistic dels sistemes.

El

valor urbanistic dels sistemes es determinara d'acord amb els criteris fixats a la legislacio

urbanistica catalana i de conformitat amb alld que estableixen, el Reial Decret Legislatiu 2/2008, de
20 de juny, pel qual es va aprovar el Text refés de la Llei del sol i el Reglament de Valoracions de la
Llei del sol del Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre.

Article 156. Proteccio dels sistemes.

1.

a)

b)

c)

d)

Aquest POUM delimita els espais lliures afectats per la proteccioé dels diferents sistemes com a
sols que, per la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent legislacio
sectorial, no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

. Entre els diferents espais de proteccio de sistemes, aquest POUM contempla els seglents:

Proteccid del sistema viari (carreteres i xarxa viaria rural).

S'estara al que disposa aquest POUM i la legislacié sectorial vigent en matéria de carreteres,
segons es tracti de vies estatals, autondmiques o municipals, pel que fa al régim de les franges de
proteccio i d'afectacio i linia d'inedificacié. Aixi mateix, caldra respectar la legislacié sectorial vigent
pel que fa als camins rurals, segons la seva ubicacié en sol agricola o forestal per garantir les
franges de proteccio

Proteccio del sistema hidrografic (fonts i cursos d'aigua).

S'estara al que disposa aquest POUM i la legislacio sectorial vigent en la matéria, a més d'aquelles
disposicions que [I'Administraci6 competent en la matéria dicti o reguli, per al seu
desenvolupament.

Proteccio dels equipaments.

S'estara al que estableix aquest POUM per cada Us i tipologia, concretament i pel que fa als
cementiris, s'hauran de respectar les limitacions establertes en I'informe emés sobre POUM pels
organismes i administracions competents en la matéria, i en el seu defecte, en la legislacié
sectorial vigent que li sigui d’aplicacio

Proteccio de les infraestructures técnigues.

S'estara al que disposa la legislacié sectorial vigent de cada infraestructura o servei, aixi com a les
normes técniques especifiques de les companyies subministradores, en especial, pel que fa al
reglament sobre les linies eléctriques d'alta tensid i regulacions concordants.

Els espais de proteccio de sistemes podran ser utilitzat per al pas d’infraestructures i vials, sempre
i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

4. No es podran autoritzar en aquests espais edificacions o instal-lacions que no estiguin directament

relacionades amb el sistema a qué es refereix la proteccié i tinguin I'autoritzacié de I'administracioé
competent o titular del sistema.
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CAPITOL 3. SISTEMA DE COMUNICACIONS

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS COMUNS

Article 157. Definicio.

1. El sistema per a la mobilitat inclou aquells sistemes que conformen la xarxa de comunicacions del
territori.

2. ElI POUM estableix les determinacions generals del sistema de comunicacions, sense perjudici de
l'aplicacié del que estableixi, de forma més especifica, la legislacié sectorial que afecti aquests
sistemes, la qual sera d’aplicacio preferent al Pla.

3. Els soIs destinats pel POUM a sistema de comunicacions s’inclouen en una de les seglients
categories:

- Sistema viari
- Infraestructures de mobilitat, aparcament de vehicles, heliports i altres.

SECCIO SEGONA. SISTEMA VIARI

Article 158. Regulacié.

El POUM estableix les determinacions generals del sistema de comunicacions corresponents a
cadascuna de les categories definides en I'article anterior.

Article 159. Definicié i identificacid.

1. Compren les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria destinats a la vialitat i a
'aparcament de vehicles situades a la calgada o voravia que han de permetre la connexié entre
els diferents sectors del territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de mobilitat adient dins del
terme municipal.

2. S'identifica en els planols d’ordenacié amb la clau 1.

Article 160. Tipus de vies.
El POUM inclou els seguents tipus de vies:

1. La xarxa viaria territorial: son les vies que creuen el terme municipal. El projecte, la conservacié, el
financament, I'ds i 'explotacié de les carreteres observaran el que disposa la legislacié sectorial
corresponent vigent. Al terme municipal d’Alella sén la carretera local BP-5002 i la comarcal C-32.

2. La xarxa viaria rural: fa referéncia a la xarxa de camins tradicionals i pistes forestals que es troben
en I'ambit del sol no urbanitzable, aixi com les denominades “vies verdes”, camins d'itineraris
preferents o de recorregut paisatgistic que articulen peces d’equipaments o espais oberts d’escala
municipal.

3. La xarxa viaria urbana, que esta conformada pels carrers que defineixen I'estructura urbana, per la
seva posicio, les activitats que localitzen i els sectors urbans que relacionen.

4. Els aparcaments de vehicles. Es poden situar en sols destinats a aquesta finalitat dins la via o0 a la
voravia. En aquest supodsit no tenen clau de sistema especifica i formen part del mateix sistema
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viari. En el supodsit de situar-se en terrenys o solars d’us especific amb parcel-les independents de
titularitat publica o privada, es qualificaran de sistema de serveis técnics, clau 3.

Article 161. Titularitat.

1.

El sol qualificat de sistema viari, tant general com local, sera generalment de titularitat publica,
amb les excepcions que se citen a continuacio.

La xarxa viaria rural secundaria o terciaria que sigui de propietat privada abans de I'aprovaci6
d'aquest POUM podra mantenir el mateix régim de propietat, perd afectats a I'is public i a
expropiacio, si s’escau.

En el cas que s'hagi d'expropiar un cami rural dels definits pel POUM, aquest actuara com a
instrument legitimador si bé caldra tramitar el corresponent Pla especial perque precisi amb major
detall quin és I'ambit i I'objecte de I'expropiacié des del punt de vista de l'interés public.

Article 162. Régim general.

1.

En l'obtencid, els projectes, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacio i la conservacio de la
xarxa viaria s'observara allo que disposen aquestes Normes i la legislacié sectorial vigent.

. Les linies que delimiten la xarxa viaria en sol urba, en sol urbanitzable, i en sol no urbanitzable en

els planols d’ordenacié indiquen la magnitud i la disposicié del sol reservat per al sistema viari.

. Les condicions que regulen I'entorn de la xarxa viaria es regiran pel que disposa la legislacié

sectorial vigent sobre limitacions de la propietat i sobre I'entorn de cada tipus de via publica, com
també per les corresponents disposicions urbanistiques o especials.

. Els plans especials o projectes d'urbanitzacié que s'elaborin per a I'execucié o condicionament i

millora de la xarxa viaria podran precisar i adequar les alineacions i rasants d'aquesta a la
topografia i a d’altres caracteristiques geografiques del terreny, aixi com a les caracteristiques de
I'edificacié i dels ambits que conformen, sense disminuir la seccié i la superficie establerta pel
POUM.

En sol urba els plans de millora urbana, i en el sol urbanitzable els plans parcials urbanistics,
ajustaran la xarxa viaria necessaria pel seu desenvolupament d'acord amb les determinacions
fonamentals del tragat dels planols d’ordenacié de les séries a escala 1/2.000 i 1/1.000. Els plans
parcials urbanistics no podran disminuir, en cap cas, la superficie i la secci6 de la xarxa viaria que
disposa el POUM i, concretament, la que resulta de I'aplicacio de les determinacions fonamentals
per a cada sector de planejament i dels percentatges minims de cessido que s'assignen per al
sistema viari.

En sdl no urbanitzable s’observara alld que s'estableix en els articles 256 i 257 del Titol VII
(‘Regulacié del sol no urbanitzable’) i alld que determinin els plans especials que es redactin en
desenvolupament del POUM.

Tot solar en sol urba o finca en sdl no urbanitzable ha de tenir accés independent des de la via
publica o sistema viari, no s’admet accessos a finques o solars urbans des d’espai lliure. Els solars
o finques sense aquest accés perden la seva condicié fins que l'assoleixin pels procediments
legals establerts per la legislacié sectorial.

Article 163. Condicions d’Us.

1.

La xarxa viaria territorial.

a) Us dominant: Comunicacions. Basicament, transit rodat entre municipis.
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b) Usos compatibles: Serveis técnics vinculats al viari i de suport al transport rodat.

- Les condicions técniques d'aquest tipus d'instal-lacions, aixi com la regulacié del grau
d'incidéncia sobre I'entorn, es regulara d’acord amb alld que estableixi la legislacié sectorial
vigent.

2. La xarxa viaria rural.
a) Us dominant: Comunicacions. Transit rodat i de vianants.
b) Usos compatibles: Aparcament..
L'administracié competent decidira sobre les condicions generals d'Us dels diferents camins. Els
projectes d'arranjament i de conservacié dels camins hauran de respondre a les necessitats d'Us
assignades, fent compatibles els usos propis del sol agricola i forestal amb aquells usos orientats
al lleure, el passeig i I'esport.
El POUM dibuixa la xarxa viaria rural i les franges de proteccidé als planols P3 (‘Sol no
urbanitzable’), a escala 1/5000 i als planols P7 (‘Cataleg de patrimoni, cataleg de masies en SNU,
inventari de construccions en SNU, xarxa viaria rural), a escala 1/2.000.

La regulacié normativa de la xarxa viaria rural es detalla a l'article 274 del Titol VII. S’hi estableix
'amplada, les franges de proteccid, les separacions de diferents a vies rurals i altres parametres.

La xarxa viaria rural fa referéncia als principals eixos que relacionen diferents espais i entorns de
la poblacio, aixi com I'estructura d’espais oberts, agricoles i forestals amb els espais d’interés
natural. S’identifiquen en els planols P7 amb diferents colors i linia discontinua: Xarxa viaria rural
principal [color vermell], Xarxa viaria rural secundaria [color marrd] i Xarxa viaria rural terciaria
[color Taronja]. Les xarxes primaria i secundaria sén afectades a I'is public i poden ser objecte
d’expropiacié. La xarxa terciaria pot ser de titularitat privada.

Els camins rurals hauran de tenir el ferm i la caixa de paviments en bon estat i estar
convenientment senyalitzats.

3. La xarxa viaria urbana.
a) Us dominant: Comunicacions. Transit rodat, de vianants i aparcament en superficie.
b) Usos compatibles: Serveis técnics vinculats al viari i aparcament en subsol.
- Les condicions técniques d'aquest tipus d'instal-lacions, aixi com la regulacié del grau
d'incidéncia sobre I'entorn, es regulara d’acord amb alld que estableixi la legislacié sectorial

vigent.

- Els aparcaments situats en el subsol seran de titularitat publica i la seva explotacié podra ser
publica o privada, mitjan¢ant concessié administrativa.

c) L'Ajuntament podra acordar I'is preferent de vianants en determinades vies de la xarxa urbana,
amb limitacions a I'us de vehicles, tant de manera singular com a través de l'execucio del
planejament o redactant l'instrument de planejament o de projecte escaient.

4. Els aparcaments.
a) Us dominant: Comunicacions. Aparcament vehicles.

5. La xarxa viaria dels complements de vialitat.
a) Us dominant: Comunicacions. Transit rodat i de vianants.
b) Usos compatibles: Aparcament.
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Les condicions técniques d'aquest tipus d'instal-lacions, aixi com la regulacié del grau
d'incidéncia sobre I'entorn, es regularan d’acord amb alld que estableixi la legislacioé sectorial
vigent.

Article 164. Proteccio i precisié del sistema viari.

1.

En el sol urbanitzable i no urbanitzable els planols d'ordenacié reflecteixen la linia d'edificacié
respecte de la vialitat, d'acord amb el que s’estableix en els informes emesos previs a I'aprovacio
del POUM, i en el seu defecte caldra aplicar la legislacié sectorial de carreteres vigent
corresponent a cada infraestructura.

La linia d’edificacio, en aquells supodsits que no estan regulats a la documentacié grafica del
POUM, se situara fora de les franges d’expropiacio i respecte de la linia blanca de la voravia a les
distancies seguents:

a) 50 metres a I'autopista del Maresme C-32.
b) 25 metres a la carretera BP-5002 El Masnou-Granollers per Font de Cera.

En aquells trams en sol urba on el planejament vigent I'hagi fixada a una altra distancia, s’hi
mantindra, tal i com es grafia en els planols d’ordenacié. En sol urba consolidat i no consolidat no
seran d’aplicacio6 les distancies dels apartats a) i b ) anteriors, sera d’aplicacio la legislacié sectorial
vigent en matéria de carreteres.

Es defineix com a "zona d’afectacid" les dues franges de terreny a banda i banda de la carretera
delimitades interiorment per la zona de servitud i, exteriorment, per dues linies paral-leles a les
arestes exteriors de I'explanacio, a una distancia de 100 metres en les autopistes i vies preferents,
de 50 metres en les carreteres convencionals de la xarxa basica i de 30 metres en la resta de
carreteres de les altres xarxes, mesurats des de les esmentades arestes. Mentre no es redactin
els corresponents plans parcials amb les determinacions que després s’especifiquen, qualsevol
edificacié o instal-lacié inclosa en la "zona d’afectacid" caldra que estigui autoritzada per
I'organisme de qui depengui el vial.

Els nous vials, les millores o els condicionaments de vials ja existents s’hauran de projectar i
construir de manera que:

- No afectin els elements identificats com d’interés per al medi natural i el paisatge a I'informe
ambiental i, en concret, les arbredes i qualsevol altre element que es consideri enclavament
d’interes.

- Respectin al maxim els cursos d’aigua i, en qualsevol cas, s’atenguin al que disposen els articles
corresponents al sistema hidrografic.

- Incorporin les mesures adequades per prevenir problematiques relacionades amb I'atropellament
d’animals o amb la fragmentacié dels habitats. Aixd darrer es fara garantint la integritat de les
zones de vegetacié natural que el nou vial pogués interceptar, evitant afectar elements amb
potencial valor com a connector ecologic i, en cas que s’afectin, aplicant mesures de
permeabilitat del vial en aquells punts que interceptin possibles connectors.

- Redueixin 'impacte paisatgistic i estableixin I'adopcioé de mesures correctores.

Els corresponents projectes técnics d’intervencions a la xarxa rodada principal hauran d’incorporar
un estudi comparatiu d’alternatives que acrediti la idoneitat de la proposta i, a més, un estudi de
'eventual impacte ambiental que pugui provocar aquesta intervencio, sens perjudici d’alld que
s’estableix en la legislacié urbanistica i sectorial vigent. El projecte haura de prendre, quan
s’escaigui, mesures adequades per a la restauracié o el condicionament de les arees alterades.
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6. En els projectes de nous vials de la xarxa rodada principal o en les millores o condicionaments de
vials de la xarxa basica ja existents, cal tractar els acabats dels espais fronterers amb espais
naturals com a zones de transicié de qualitat, evitant el seu tractament com a espai marginal. El
tractament d’aquests espais haura de ser, en la mesura que sigui possible, amb elements naturals
i vegetacié autoctona, entre altres aspectes per tal d’assegurar aquesta transicié amb I'entorn
natural i procedir amb els marges, talussos i desmunts tal com regulen els articles corresponents
del POUM.

7. En els sols compresos en la franja de reserva viaria no s’admetra la construccié de cap mena
d’edificacid ni moviment de terres. Els terrenys de la franja de reserva inclosos en ambits de
planejament que siguin necessari per dur a terme aquestes actuacions seran de cessio lliure i
gratuita.

8. El disseny de tots els elements viaris de connexié a les carreteres es fara d’acord amb la instruccio
de tracat de carreteres 3.1-IC i amb la instruccié per al disseny i projecte de rotondes de la
Generalitat de Catalunya. En cap cas s’admetran rotondes partides ni, en general, les
interseccions en creu. Unicament s’admetran en trams de travessera interna del municipi aquelles
interseccions en creu en que es justifiqui la necessitat per la configuracié de la trama urbana.

9. El planejament derivat dels ambits confrontants amb carreteres i els corresponents projectes
d’'urbanitzacié hauran d’incloure I'obligacio, per part del promotor, del compliment de la Llei
16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacié acustica i de la Llei 6/2001, de 21 de
maig, d’'ordenacié ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medi nocturn. En el cas de produir-
se contaminacié acustica o enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura d’executar, a
carrec seu, les mesures de proteccio pertinents.

10.No es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu que afecti a la
seguretat viaria en les zones adjacents a les carreteres. Totes les activitats hauran de complir amb
tot alld que estableix la Llei 3/1998, de 278 de febrer de la intervencié integral de I'’Administracioé
Ambiental i el reglament, Decret 136/1999, de 18 de maig.

11.El planejament derivat i els projectes d’urbanitzacié que afectin I'autopista C-32 o la carretera BP-
5002 al nord d’aquesta autopista, hauran d’obtenir l'informe favorable vinculant del Servei
Territorial de Carreteres de Barcelona. Els que afectin el tram de la carretera BP-5002 comprés
entre la carretera N-ll i 'autopista C-32 hauran d’obtenir I'informe favorable vinculant de la
Diputaci6 de Barcelona.

12.Préviament a I'execucio de qualsevol obra o actuacio dintre de la zona d’afectacié de I'autopista C-
32 i de la carretera BP-5002 al nord d’aquesta autopista, cal obtenir I'autoritzacié del Servei
Territorial de Carreteres de Barcelona. En el tram de la carretera BP-5002 comprés entre
l'autopista C-32 i la carretera N-Il hauran d’obtenir 'autoritzacio de la Diputacié de Barcelona.

Article 165. Publicitat.

La col-locacié de rétols o d'altres suports i mitjans de publicitat o propaganda estatica o mobil
perceptibles des de la via publica resta subjecta a llicéncia municipal prévia, havent-se d'observar els
procediments especials establerts pel que fa a la publicitat confrontant amb les carreteres. En
qualsevol cas, sera d'aplicacié I'ordenanga municipal de publicitat vigent en cada moment de
sol-licitud de la llicéncia.
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CAPITOL 4. SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS COMUNS

Article 166. Definicio.

1.

El sistema d'espais lliures inclou aquells sols localitzats estrategicament en diferents arees del
municipi que permeten estructurar una xarxa d'espais lliures, forestals, agricoles i de zones verdes
urbanes relacionades entre elles mitjangant I'ordenacié d'eixos civics, d’itineraris paisatgistics i de
recorreguts per vianants.

També formarien part dels espais lliures de referéncia al municipi, tot i que no tenen la qualificacié
corresponent, els ambits de proteccié ambiental i paisatgistica que es dibuixa a la documentacio
grafica, en atencié a I'objectiu del POUM perqué es conservi el caracter i la presencia dels espais
lliures existents en aquests indrets.

El sistema d'espais lliures ordena els espais de lleure i d’esbarjo ciutadans, alhora que determina
la imatge final de la poblacié i de I'entorn no urbanitzat.

Els sols que el POUM destina a sistema d'espais lliures s'inclouen dins alguna de les qualificacions
seguents:

- Sistema d’espais lliures, clau 4.

Dins la qualificacio sistema espais lliures (clau 4) es distingeixen tres categories que es consideren
subsistemes, els quals podran ser detallats pel planejament general o derivat. EI POUM estableix
una regulacié normativa d’aquests subsistemes, tot i que inicialment els qualifica amb la clau 4
(sistema d’espais lliures).

Article 167. Regulacio.

El POUM estableix les determinacions generals del sistema d'espais lliures, sense perjudici d’alld que
estableix, de forma més especifica, la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives
matéries que afectin a aquest sistema.

SECCIO SEGONA. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

Article 168. Definicié i identificacid.

1.

Formen el sistema d’espais lliures urbans tots els parcs, els jardins, els verds i passeigs lineals, les
places i tot I'espai verd public situat en sol urba o urbanitzable la funcié principal del qual és el
descans i I'esbarjo de la poblacié.

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 4.

Els terrenys inclosos en I'ambit del Pla especial de proteccié del medi natural, PEPMNP, que el
planejament urbanistic hagi qualificat com a sistemes d’espais lliures publics, en cap cas no poden
ser objecte d’'usos o transformacions que no siguin congruents amb la seva naturalesa d’espai
natural. En qualsevol cas hi son admesos els usos propis de la seva qualificacid quan siguin
compatibles amb aquest objectiu de conservacio i d’acord amb la regulacié establerta per aquest
Pla especial.

Els terrenys amb aquestes condicions estan situats als nuclis de Mas Coll i de Can Comulada, sén
els espais lliures del Torrent del Fonoll, a Mas Coll, i a dalt de I'Av. del Mil-lenari limitant amb el
terme municipal de Tiana.
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Article 169. Identificacié de subsistemes del sistema de parcs i jardins urbans.

S’identifiquen els segiients subsistemes que es podran establir i regular mitjangant un pla especial
dels espais lliure locals, el POUM els qualifica tots amb la clau 4:

1. Places, verds lineals i jardins urbans (subclau 4j):

Espais verds urbans de dimensions mitjanes (inferiors a 10.000 m?) destinats a I'esbarjo de la
poblacié. Aquests espais poden presentar components de vegetacid complexos (entapissats,
arbusts, praderies, arbrat, etc) i elements de mobiliari i enllumenat. En general estan vinculats a la
trama de vials urbans i en s6n complementaris. Sén espais ideats per acollir graus d'utilitzacié per
part de la poblacié d’intensitat mitjana o alta i que requereixen actuacions de manteniment i neteja
periodics.

2. Parcs urbans (subclau 4p):

Espais de grans dimensions (majors a 10.000m?), destinats a I'esbarjo de la poblacio, amb
components de vegetaci®6 més o menys complexos. Suporten graus d'utilitzacié per part de la
poblacié d’intensitat mitja.

3. Espais forestals de transicié (subclau 4f):

Corresponen a aquells sols de caracteristiques forestals que es troben en contacte amb la zona
urbana, bé amb el sistema hidrografic que travessa sols no urbanitzables, bé amb els espais
forestals de la serralada. Tenen graus d'utilitzacié mitjana o baixa. La funcié d’aquests sols és,
d’'una banda, minorar els impactes negatius que els espais urbans puguin exportar cap als espai
forestals i, de I'altra, millorar els habitats d’aquests espais de transicio.

Article 170. Titularitat.

El sol qualificat com a espais lliures, clau 4 sera de titularitat publica.

Article 171. Régim general.

En l'obtencid, el finangament, I'Us i la conservacié dels espais lliures, s'observaran els preceptes
generals establerts en aquestes Normes o, si s'escau, els fixats mitjangant el corresponent pla parcial,
pla de millora urbana o pla especial.

Article 172. Condicions d'us, d’ordenacio i d’edificacio.

Subsistema de places, verds lineals i jardins urbans, subclau 4j:

1. Us dominant: Espais lliures, d'acord amb alld que estableix l'article dels parametres comuns
d'aquestes Normes.

2. Usos compatibles:

a) Aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb les funcions de descans i
d’esbarjo de la poblacid, tals com educatiu, sociocultural o esportiu a I'aire lliure.

S'admeten aquelles activitats i serveis publics vinculats als usos esmentats, sempre de
titularitat puablica i gestionats directament o indirectament amb régim de concessio
administrativa o dret de superficie.
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b) Es podra admetre temporalment i provisionalment la instal-lacié de fires i atraccions sempre
que no malmetin els elements vegetals i els espais enjardinats.

c) Es podra admetre I'is d’estacionaments en el subsol sense hipotecar ni condicionar I'Gs i la
funcionalitat de I'espai exterior.

Els parcs i els jardins urbans s'hauran d'ordenar prioritariament amb elements d'urbanitzacio propis
de I'is al qual es destinen i que sén fonamentalment I'arbrat i la jardineria, I'aigua i el mobiliari urba
i infantil corresponent.

En aquells parcs i jardins urbans que mantinguin una coberta de vegetacié autoctona, la seva
ordenacié garantira la conservacié d'aquestes caracteristiques. L'ordenacié procurara també la
conservacio, quan existeixi, de I'estructura tradicional de paisatge rural en aquests espais.

Les edificacions o instal-lacions al servei dels usos admesos dins dels parcs, jardins i places
urbans hauran d'acomplir les seguents determinacions:

a) S'admeten les edificacions i les instal-lacions descobertes per a la practica esportiva o jocs
infantils que ocupin menys del 10 % de la superficie total de la zona verda, les edificacions per
aqueset Us ocuparan com a maxim de 30 m? i, en cap cas superaran l'algada de 3,5 metres.
Aixi mateix, s’admet la implantacié6 de petites edificacions destinades a la conservacio i
manteniment dels espais lliures quan tinguin una superficie superior a 1.000 m?, els quals
ocuparan una superficie maxima de 9 m? i tindran una algada maxima de 3,00 metres. Totes les
construccions admeses en aquest apartat han de tenir un tractament integrat i especific d’acord
amb el seu entorn o tipologia d’espai lliure. Un futur Pla especial especific dels espais lliures
d’Alella podra determinar una ordenaci® més precisa i detallada d’aquestes edificacions i
instal-lacions descobertes, perd mentre no estigui aprovat sera d’aplicacio la regulacié d’'aquest
paragraf.

b) Aquestes instal-lacions no perjudicaran la qualitat de la jardineria i de I'arbrat, ni limitaran els
recorreguts interns i a través dels parcs.

No es permet l'accés a les edificacions i jardins d'Us privat i a d'altres sistemes a través del sistema
d’espais lliures.

S’admet la possibilitat de llums i vistes des dels espais lliures publics a les finques veines sempre
que no dificultin o redueixin la qualitat i I'objecte principal d’aquests sistemes.

El sistema d’espais lliures urbans s’ordenaran d’acord amb els seguient requisits:

El seu disseny i construccié es fara de manera que se’n potencii la funcionalitat i que esdevinguin
elements d’integracié de les qualitats del paisatge de I'entorn. Es prioritzara la integracio i
preservacio de la vegetacié arbodria d’interés existent.

L’accés a aquests espais sera des del sistema viari i no des d’habitatges o parcel-les privades.
Sempre que sigui possible s’ordenara I'estacionament vinculat als espais lliures en superficie
qualificada com a sistema viari, i en cap cas les zones d’estacionament a I'aire lliure dins d’un
espai lliure no superara el 5% de la superficie de I'espai.

Aquests espais seran adaptats a les determinacions d’accessibilitat de la normativa vigent.

S’admetra I'is del subsol qualificat d’espai lliure en els seglients casos:

- Quan l'espai qualificat respongui funcionalment i formalment a un plaga o espai public on hi
sigui compatible I's proposat.

- Quan la construccié de I'aparcament garanteixi un espai suficient, d’'un gruix d’1 metre de
terres, que permeti la vegetacié arbrada i arbustiva de la part superior.
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- Quan la part destinada a aparcament no sigui substancialment la part més significativa de
'espai qualificat d’espai lliure, podent-se considerar aquesta part com a complementaria del
parc situat a continuacio.

El tractament i I'ordenacié respondra als objectius generals seglents:

a) Satisfer les necessitats de lleure, de descans i de gaudi dels ciutadans.

b) Permetre la conservacié, la recuperacid i la millora del paisatge urba.

c) Adaptacio a les condicions concretes del lloc: orientacio, exposicio al sol, dimensio, etc. L'accés
a les parcel-les i a edificacions privades en cap cas comportara una pérdua de la qualitat i de la
quantitat de sol d’aquest subsistema. L’Ajuntament establira en quins casos concrets no

s’admetra I'accés als habitatges i propietats a través d’aquests sols.

Aquests espais s’ordenaran, preferentment, amb superficies toves de paviments naturals per
afavorir el drenatge, la infiltracio i la recarrega del freatic.

L'Gs de paviments durs no permeables en aquests espais verds sera limitat a les necessitats
socials concretes de cada espai i no podra superar el 30% de la superficie total de cada espai.

Només s’admetran les construccions complementaries de servei de l'espai: fonts, pergoles,
casetes d’eines, quadres de comandament, etc. En tot cas, no superaran el 5% d’ocupacio i
s’hauran d’integrar estéticament i paisatgistica en lentorn. L’algada maxima d’aquestes
edificacions sera de 6 metres i amb una sola planta atil. La instal-lacié d’elements construits
corresponents a altres sistemes s’ubicaran en els espais qualificats com a sistemes de serveis
tecnics o sistema d’equipaments comunitaris.

La tria d’especies vegetals per a I'ordenacié d’aquests espais haura de respectar els segients
criteris:

a) Estar ben adaptades a les condicions climatiques del medi. Preferentment, seran espécies
autoctones i/o xerotiques.

a) Estar ben adaptades a les condicions particulars del medi fisic: orientacié, pendent,
il-luminacié, vent, cobertura del sol, tipus de sol, etc.

b) Estar ben adaptades a I'espai disponible, tant en el moment de la seva implantacié com tenint
en compte el seu desenvolupament futur.

c) Afavorir la biodiversitat dins de I'espai urba.

d) Tenir requeriments de manteniment minims.

e) No es podra recorrer a espécies invasores, sobretot les al-loctones.

f) Les plantacions que ho requereixin comptaran amb sistemes automatitzats de reg localitzat i
sempre que sigui possible es regaran amb aigua de captacions existents procedents del
freatic. Aquest requeriment és extensiu als verds lineals o passeigs arbrats.

Subsistema de parcs urbans (subclau 4p)

Seguiran pautes i condicions d’ordenacié similars a les citades per a les places, per als parcs i per

als jardins urbans. Respecte de la tria d’especies vegetals, caldra tenir en compte els punts a, b, c,

d, fi g de l'article anterior.

Subsistema d’espais forestals de transicié amb la trama urbana (subclau 4f)

Aquests espais han de ser cedits com a urbans en les seglents condicions:
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Els camins que formin part de la xarxa de camins rurals o bé siguin camins publics han de trobar-
se en bones condicions de sol i amb els marges estabilitzats.

La superficie ocupada per camins existents actualment i que no formin part de la xarxa viaria rural
ni siguin publics ha de ser restaurada amb la restitucié del perfil del terreny i la implantacié de
vegetacio natural propia de la zona.

Els espais actualment erosionats 0 amb risc d’erosié han de ser tractats o bé per aturar-la o bé per
prevenir-la, respectivament.

En els sectors annexos a urbanitzacions sense continuitat amb el nucli urba caldra delimitar i
executar la franja de proteccié de baixa combustibilitat de proteccié contra incendis forestals,
segons estableix la legislacio vigent.

Es gestionaran d’acord amb els segtients criteris:
- Recuperacio i millora dels habitats, si bé s’hi admet la creacié i el manteniment d’espais oberts.

- Disposicié d’espais per a I'is social i de lleure, preferentment en aquells sectors propers a
arees urbanes, especialment accessibles o que presentin algun element del patrimoni historic,
arquitectonic o cultural que sigui un factor d’atraccid.

- Caldra redactar un projecte técnic de la proposta i intervencions a efectuar. Aquests indrets
s’adequaran amb elements discrets de senyalitzaci6 o altre equipament minim que es
consideri convenient ateses les caracteristiques del lloc. Les intervencions han de ser
respectuoses amb els sistemes naturals i han de corregir possibles impactes negatius
(abocament de deixalles, erosid, risc d’incendi...).

- Es minimitzaran els moviments de terres i s’evitaran intervencions agressives amb el paisatge.
No s’admetran noves construccions ni instal-lacions de cap mena. No es permetra la
impermeabilitzacié de cap superficie. Es permeten instal-lacions d’observacio i estudi del medi,
d’ocupacié maxima del 2% de la superficie total de I'espai i amb criteris d’integracié visual.

CAPITOL 5. SISTEMA HIDROGRAFIC

SECCIO PRIMERA. SISTEMA HIDROGRAFIC

Article 173. Definicio i identificacio.

1.

Constitueix el sistema hidrografic el conjunt compost pels torrents, les rieres, les fonts naturals, les
mines i el subsol de les diverses capes freatiques. Les infraestructures de reg i aigua de boca no
constituiran Domini Public Hidraulic (en endavant DPH).

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 2.

Article 174. Titularitat.

. El sol qualificat de sistema hidrografic sera de titularitat publica. EI DPH sera de titularitat publica.

No obstant el que s'estableix al punt primer d'aquest article, les mines i safareigs que serveixen a
particulars conservaran la seva titularitat sempre i quan segueixin realitzant la seva activitat
privada conforme a I's dominant pel qual tenen la corresponent autoritzacié administrativa de
ladministraci6 competent. En cas que es produeixi el cessament definitiu de [Iactivitat,
'administracié podra adquirir aquest sol o infraestructura. La legitimacio de I'expropiacié de sols
qualificats de sistema hidrografic que siguin de titularitat privada requerira la justificacié de la
necessitat de la titularitat pablica mitjangant pla especial.
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Article 175. Régim general.

1.

El POUM engloba el sistema hidrografic dins dels sistemes de domini public i atenent les seves
caracteristiques fisiques i geografiques d’acord amb I'Us hidrografic predominant, en alguns
suposits ja consolidats pot ser compatible amb els espais lliures o la vialitat. Conseqiientment, no
tindra la consideracio de zona verda, als efectes del que estableix I'article 98 del DL 1/2010.

. En I'obtencid, el finangament, la construccio, I'Us i la conservacid de les instal-lacions d'ordenacié

dels torrents i rieres, s'observara alld que disposen aquestes Normes, la legislacié sectorial vigent i
les corresponents disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant planejament
especial, sense perjudici d’'alld que determinin altres administracions amb competéncies en
aquesta matéria.

Article 176. Condicions d'us.

1.

Us dominant: Espais lliures, d'acord amb el que estableix l'article dels parametres comuns
d'aquestes Normes.

. Usos compatibles: Els necessaris per acomplir amb la funcié d'adequar els tracats i els marges aixi

com aquells per dur a terme les canalitzacions oportunes.

Article 177. Condicions d’ordenacio.

1.

Els espais adscrits a aquest sistema no son edificables, excepcio feta de les instal-lacions al servei
del sistema corresponent.

. D’ amb Trarticle 6 del Reial Decret 849/1986 (RDPH), els marges de les lleres publiques estan

subjectes, en tota la seva extensio longitudinal:

a) a una zona de servitud de 5 metres d’'amplada per a Us public. Aquesta zona té les finalitats
establertes a larticle 7.1 del RDPH. Qualsevol actuacié dins seu restara sotmesa a alld
especificat a l'article 7.2 del RDPH. Les autoritzacions per a les plantacions d’espécies arbories
en aquesta zona requeriran autoritzacié administrativa prévia.

b) a una zona de policia de 100 metres d’amplada a la qual es condicionara I'is del sol i de les
activitats que s’hi desenvolupin, segons allo establert en l'article 9 del RDPH. Per realitzar
obres en zona de policia de lleres, caldra disposar de la corresponent autoritzacié préevia (caldra
tramitar un expedient davant 'ACA, i obtenir la corresponent autoritzacio), tret que el POUM o
altres figures d’ordenament urbanistic o plans d’obres de I'administracié hagin estat informats
per l'organisme hidraulic competent i hagin recollit les oportunes previsions formulades a
I'efecte. En tot cas, s’establira el previst als articles 52 a 54, 78 i 79 del RDPH.

Les actuacions sobre les lleres publiques hauran de complir allo establert en els Criteris
d’intervencié en espais fluvials publicats per I'ACA, el mar¢c de 2002, o documentacié de
I'organisme hidraulic competent que la substitueixi.

De forma expressa, es prohibeixen els moviments de terres i les desforestacions de marges. Amb
caracter general es garantira la conservacido de la vegetacid autoctona de ribera, aixi com les
seves condicions per la seva regeneracio i millora.

. La instal-lacié6 de conduccions de forma subterrania haura d’assegurar la continuitat de les

condicions naturals i la netedat i no contaminacié de les capes freatiques. Requerira llicéncia
municipal i autoritzacié de 'ACA.

Les administracions publiques competents per raé de la matéria establiran les mesures
d'intervencié adequades per a la realitzaci6é dels projectes de sanejament i de canalitzaci6 dels
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torrents i rieres, seguint els objectius i les funcions de regeneracié i de recuperacio dels tragats
naturals, tot permetent el pas de vianants i el pas restringit de vehicles en aquells casos en qué
aquest POUM ho preveu expressament o s'estimi pertinent.

6. Les rases que es realitzin per a la conduccié de l'aigua vinculades a I'activitat agricola o forestal no
formaran part del sistema hidrografic. No obstant aix0, en la seva execucio es garantira el sistema
natural del recorregut de les escorrenties d'aigua, de forma que les actuals conques de rieres,
torrents i fondalades no es vegin afectades pels possibles canvis de superficie de recepcio.

7. La totalitat de lleres de desguas tenen una zona de servitud de 4 metres d’'amplada a cada costat,
comptats des de l'aresta exterior de les lleres. Qualsevol classe d’obra, de plantacié arbodria, de
desmunts de terres, d’encreuaments o de qualsevol altre treball requerira el permis municipal, que
fixara les condicions en qué s’han de dur a terme.

8. Els projectes d'urbanitzacié que, en execucié del planejament afectin el tracat de les lleres, hauran
de contemplar el seu endegament i/o soterrament, segons els casos.

9. L'encreuament amb qualsevol llera de desguas o mina es realitzara per sota, havent de quedar
entre les dues conduccions un espais de 50 cm com a minim.
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CAPITOL 6. SISTEMA D'EQUIPAMENTS PUBLICS | PRIVATS, | SERVEIS TECNICS

SECCIO PRIMERA. DISPOSICIONS GENERALS

Article 178. Definicié i tipus. Identificacié.

1.

Aquest Capitol comprén la regulacié dels sistemes d'equipaments publics i de serveis técnics, en
tractar-se de soOls destinats a dotacions d'interés public i social necessaries per radé de les
caracteristiques i demandes demografiques i socioecondmiques de la poblacié.

Els sOls que aquest POUM destina a sistemes d'equipaments publics i serveis técnics s'inclouen
en alguna de les categories seglents:

- Sistema d'infraestructures de serveis técnics, clau 3
- Sistema d'equipaments d’'us public i privat.
Equipaments publics, clau 5
Equipaments privats, clau 7

- Sistema de proteccié d’infraestructures, clau 6

- Sistema d’habitatge dotacional, clau D

SECCIO SEGONA. SISTEMA D’EQUIPAMENTS PUBLICS | PRIVATS

Article 179. Definicio i identificacio.

1.

El sistema d'equipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos publics col-lectius o
comunitaris i a dotacions d'interés public i social necessaries per raé de les caracteristiques i
demandes demografiques i socioecondmiques de la poblacid.

S'identifiquen en els planols d'ordenacié6 amb les claus 5 “Sistema d’equipaments publics” i 7
“Sistema d’equipaments privats”.

Dins la Memoria descriptiva i justificativa i la Memoria social del POUM es detalla el conjunt de
sistemes d’equipaments, el domini, la superficie de sol i els usos d'aquells que ja el tenen
assignat.

Article 180. Titularitat.

1.

Els sols que el POUM o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d'equipaments
comunitaris amb un Us assignat, tant general com local, seran, habitualment, de titularitat pablica.

Tanmateix, els equipaments privats existents abans de la data d'entrada en vigor d'aquest POUM
conservaran la titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que desenvolupen la seva activitat
d’acord amb I'Us dominant pel qual aquest POUM ha qualificat el sol o I'edificacié mitjangant un pla
especial d’equipament privat. En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'is
dominant, I'administracié podra adquirir el sol o I'edificacié. La legitimacio de I'expropiacioé de sols
qualificats d'equipaments que siguin de titularitat privada requerira la prévia assignacié d'un us
concret i la justificacio de la necessitat de la titularitat publica mitjangant pla especial

Els equipaments privats no sén susceptibles d’expropiacio llevat que s’afecti a Us public la finca en
questié, mitjangant qualsevol procediment contemplat per la llei per actuar sobre el sol de titularitat
privada.
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3. La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini public
quan aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament, i dels objectius
d'aquest POUM.

Article 181. Régim general.

En l'obtencid, el finangcament, la construccio, I'is, I'explotacié i la conservacid dels equipaments
s'observara alld que disposen aquestes Normes, la legislacié sectorial vigent i les corresponents
disposicions urbanistiques que s’estableixin mitjan¢ant planejament especial.

Article 182. Condicions d'us.

1. Usos dominants: Equipaments, d’acord amb el que s’estableix al Titol corresponent als parametres
comuns d’ordenacié i d’us d'aquestes Normes.

2. Usos compatibles: Aquells directament vinculats amb I's dominant i amb la funcié concreta de
l'equipament. En aquest sentit, el POUM reconeix com a compatibles els usos existents en els
equipaments en el moment de l'aprovacié inicial que estiguin d'acord amb la definicié anterior
d'aquest mateix apartat.

3. De manera excepcional, s'admet I'is d'habitatge unifamiliar, la finalitat del qual sigui el servei de
vigilancia o manteniment de la instal-lacio, sempre i quan hi hagi un pla derivat que aixi ho
estableixi i justifiqui.

4. Pel que fa a I'is de cementiri, s'observara alld que disposa la legislacié sectorial vigent que li sigui
d’'aplicacio.

5. En els soOls destinats a equipaments que ja tenen Us assignat en l'actualitat, ja sigui per la
tramitacié d’'un pla especial que el va concretar o per un projecte d’edificacié6 amb llicéncia
municipal d’obres i/o d’activitat o ambiental, el POUM fixa aquest Us com a dominant.

6. Els usos i I'aforament de cada equipament s’adequaran a les seves necessitats i programa
funcional, a més de la legislacio sectorial que li sigui d’aplicacid.

Article 183. Categories dels usos d’equipament i de les dotacions de serveis d’us public

El sistema d’equipaments comunitaris publics i privats amb les claus urbanistiques 5 o 7,
respectivament compreén els usos seguents, ,

- Public i administratiu. (Ajuntament, jutjats, administracié...).

- Educatiu/Docent. (Llars d’infants, escola, institut, universitat, académia...).

- Sanitari assistencial. (Residéncies geriatriques, centre sanitari, hospital...).

- Esportiu. (Poliesportiu, piscina, camp de futbol, pistes esportives...).

- Civico-cultural. (Casal, sala polivalent, teatre, cinemes i similars, biblioteca, museu, arxiu...).
- Serveis, transport i aparcament. (Magatzem municipal, estacié d’autobusos, de ferrocarril...)
- Religios. (Església, capella, ermita, centre de culte...).

- Funerari. (Cementiri, tanatori...)

- Abastament. (mercat municipal...)

- Lleure (esportiu, pic-nic, acampada, horts urbans, vinya testimonial)

Els usos de serveis técnics no sén una categoria perd son compatibles i complementaris amb els
usos d’equipament sempre que no esdevinguin principals. En els equipaments s’hi podran
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instal-lar antenes, diposits, captadors d’energia solar, i altres, sempre que s’incorporin a un pla
especial d’'usos que asseguri la prevalenca de I'Gs principal de 'equipament i la compatibilitat
del servei técnic amb aquest.

Article 184. Condicions d’ordenacio i edificacio.

1. L’edificacio en arees qualificades de sistema d’equipaments s’ajustara a les necessitats funcionals
dels diferents equipaments, al paisatge, a l'organitzacié general del teixit urba en el qual
s’inscriuen i a les condicions ambientals i topografiques del lloc.

2. L'ordenacié de les dotacions i d’equipaments s’estableix en la regulacié dels sols urba i
urbanitzable. En el cas del sol no urbanitzable, la regulacié dels equipaments de manera
individualitzada en cadascuna de les fitxes dels sectors o en el corresponent pla especial
d’'implantacio.

3. Les dotacions localitzades en sol urba s’hauran d’ajustar a les condicions d'edificacié del seu
entorn. En tot alld no establert en el present POUM, les noves condicions d’'implantacié de cada
equipament s’establiran mitjangant un pla especial que determinara I'ordenacio i els usos diferents
dels existents, a aquest pla especial s’hi haura d’adaptar el posterior projecte d’edificacio..

4. Els equipaments privats que s’autoritzin precisaran de la tramitacié del corresponent pla especial
per a la seva ordenacio i assignacié d’usos, el qual haura de justificar la seva integracié en I'entorn
urba.

5. En el cas d'implantacié o ampliacié d’'un mercat municipal, la superficie de venda maxima no
superara els 800 m2.

6. El quadre seglent estableix el conjunt d’'usos i les condicions d’edificacié de cada equipament en
detall:

edificabilitat
Clau Superficie neta
Nom Emplagament Urbanistica ol maxima Usos admesos
m2/m2
SISTEMA D'EQUIPAMENTS PUBLICS 156.205,05
SOL URBA 85.299,76
1 Ajuntament PI. de I'Ajuntament, 1 5 309,00 3,92 administratiu
> Mercat - Biblioteca Pl. de I'Ajuntament, 14 - 5 629,00 0,60 public/administratiu, civic-
Hort de la Rectoria cultural, abastament
3 Escola Fabra Av. Ferran Fabra, 1 5 930,00 1,22 educatiu, civic-cultural,
public-administratiu
4 Centre civic Pl. de I'Ajuntament, 3 5 168,00 3,00 Public-administratiu,
civic-cultural
5 Can Gaza Av. Sant Josep de 5 3.011,00 0,20 civic-cultural
Calasang, 17-25
6 CEIP Fabra Av. del Bosquet, 1 5 11.357,00 0,35 docent
7 IES "El Bosquet" Av. del Bosquet, 7 5 12.100,00 0,31 docent
8 t,'.""r dinfants Els A, E| Bosquet, 5 5 1.796,30 0,28 docent
inyons
9 Can Calderd Rbla. Angel Guimera, 66 5 1.471,28 0,61 civic-cultural
10 Cal Doctor C/Dr. Mas de Xaxars, 21 5 3.270,00 0,50 sense Us assignat
11 CAP C/Dr. Mas de Xaxars, 28 5 720,00 1,00 Sanitari assistencial,
public administratiu
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12 Serveis Ajuntament Torrent Vallbona, 75
13 Fabrica de pintures  Torrent Vallbona 5 2.182,00 0,95 civic-cultural
14 Can Lleonart PI. Can Lleonart 5 1.164,00 0,92 civic-cultural
15 Poliesportiu La Vera Pg. Creu de Pedra, 29-31 5 4.079,00 1,00 esportiu
16 Piscina C/ Pau Vila, 5 5 1.319,18 1,00 esportiu
17 Cementiri - tanatori Cami Baix de Tiana, 1 5 2.960,00 I'existent funerari
18 CEIP La Serreta C/Ndria, 28 5 8.460,00 0,60 docent
19 Escorxador Pg. Maria Estrada, 8 5 1.160,00 0,30 public-administratiu
20 Can Magarola Av. Sant Mateu, 2 5 15.841,00 0,10 Civic-cultural, piblic-
administratiu
21 Vinya testimonial  AV- Sant Mateu - Riera 5 5.995,00 0,00 civic-cultural
Coma Clara
22 Solar C/Charly Rivel, 5 5 598,00 1,00 civic-cultural, esportiu
23 Pistes atletisme Cami del Mig, 31 5 5.700,00 0,12 esportiu
SOL URBA NO CONSOLIDAT (pendents cessio) 11.432,00
o4 Hortsurbans Can - Av. Bononat de 5 7.453,00 0,01 civic-cultural
Comulada Comalada
pla
25 Can Vilé Riera Fosca, 16 5 683,00 millora  pla millora urbana
urbana
pla
26 La Gaietana Av. Teia, 6 5 1.400,00 millora  pla millora urbana
urbana
27 Can Segura C/Via Gandesa, 34 5 1.896,00 0,40 serveis municipals
SOL
URBANITZABLE gCeE 208
28 La Serreta ClLa Vinya 5 2.789,00 Pla - cense us
parcial
29 Fontcalda Cami del Mig 5 27.952,00 Pla - osportiu
parcial
30 La Miralda Carretera d'Alella 5 5.821,00 pla sense Us
parcial
SOL NO URBANITZABLE 22.991,29
Camp de futbol Riera Coma Clara - Ctra. .
31 dAlella BP-5002 5 6.035,29 724 m? esportiu
Zona Riera Coma Clara - Ctra educatiu, socio-cultural
32 d'equipaments riera ' 5 4.758,00 pla especial RO ’
BP-5002 de serveis técnics
Coma Clara
33 Cementiri Cami Baix de Tiana 5 12.198,00 pla especial funerari
SISTEMA D'EQUIPAMENTS PRIVAT 33.155,00
SOL URBA 12.763,00
34 ,\CA""mp de futbol del o gAlelia 7 9.819,00 0,12 esportiu
asnou
35 Església Sant Feliu PI. de I'Església, 8 7 2.000,00 1,25 religids i cultural
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36 Casal d'Alella C/santa Madrona, 12 7 664,00 2,20 civic-cultural
37 Solar C/santa Madrona, 14 7 280,00 2,20 civic-cultural
SOL NO URBANITZABLE 20.392,00
. ) 260 m2 .
38 Tennis Carpol Riera Coma Clara, 2 7 3.815,00 s esportiu
maxim
Zona

Riera Coma Clara - Ctra. educatiu, socio-cultural,

39 d'equipaments riera BP-5002 7 8.142,00 pla especial serveis tonics, esportiu
Coma Clara
Zona . . .

40 d'equipaments riera é?Pler%é)Zoma Clara - Ctra. 7 8.435,00 pla especial educatiu, socio-cultural,
Coma Clara -5 serveis técnics, esportiu

SECCIO TERCERA. SISTEMA DE SERVEIS TECNICS

Article 185. Definicié i identificacid.

. El sistema d’infraestructures de serveis técnics compren les instal-lacions i els espais reservats als

serveis d'abastament d'aigles, d’evacuacio i de depuracié d'aigles residuals, centrals receptores i
distribuidores d'energia eléctrica i la xarxa d'abastament, centres de produccié o transformacié de
gas i la seva xarxa de distribucié, centrals de comunicacié i de teléfon, parcs mobils de
maquinaria, plantes de tractament i transferéncia de residus solids urbans, deixalleries i altres
possibles serveis de caracter afi.

Inclou el sol destinat als serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat en aquells
casos que formin part d'un ambit o solar clarament segregat del sistema viari (aparcament de
vehicles, estacions de servei i similars).

S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 3.

Article 186. Titularitat.

El sOl destinat a sistema d’infraestructures de serveis técnics podra ser de titularitat publica o privada.

Article 187. Régim general.

1.

En l'obtencid, el finangament, la construccio, I'Us, I'explotacio i la conservacio dels serveis técnics
s'observara allo establert en aquestes Normes, en els plans especials que es desenvolupin i en la
legislaci6 sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

. Les condicions que regulen l'entorn dels serveis técnics es regiran per alldb que disposa la

legislacié sectorial vigent, aixi com per les corresponents disposicions urbanistiques i especials
dels plans que desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

. Quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun dels serveis abans

definits, es podra qualificar de sistema d’infraestructures el sol necessari seguint el que es disposa
la legislacié urbanistica vigent. El pla especial que caldra redactar vetllara pel manteniment de les
condicions ambientals i d'impacte paisatgistic del sector.

Quan la implantaci6 i el desenvolupament d’alguna de les infraestructures esmentades s’hagi de
situar en so0l classificat com a no urbanitzable caldra respectar, a més d’alld que s’estableix en els
apartats anteriors, tot allo previst en el Capitol tercer, seccié tercera del Titol VII d’aquestes
Normes, en la regulacié del POUM en sol no urbanitzable, i en el TRLU, DL 1/2010, de 3 d’agost,
modificat per la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacio TRLU
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Article 188. Condicions d'us.
1. Us dominant: Infraestructures o serveis técnics.

2. Usos compatibles: Aquells estrictament vinculats a les instal-lacions de cadascun dels serveis de
qué es tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades a la legislacio
sectorial corresponent.

3. Amb caracter vinculant a les condicions d'Us i funcionals que es defineixen en aquest Capitol, les
infraestructures de serveis técnics que ocupen reserves de sOl precises estan qualificades en els
planols d’ordenacié de la série P5 a escala 1/2.000.

4. Totes les noves xarxes de serveis en sol urba, urbanitzable i no urbanitzable seran soterrades
llevat que la preservacié d’'un bé protegit ho impedeixi. Aixi mateix, qualsevol nou projecte d’obres
o d’'urbanitzacio contemplara el soterrament de les linies eléctriques aéries dins I'ambit d’actuacio.

Article 189. Condicions d'ordenacié i edificacio.
1. Les condicions d'ordenacié i d’edificacié s'ajustaran a les definides per al sistema d'equipaments.
2. Tanmateix, es respectaran les condicions seguents:

a) L'index d'edificabilitat net sera de 0,20 m? sostre/m? sol, en general.

b) L'alcada maxima reguladora sera aquella que funcionalment exigeixi la instal-lacié si no és un
edifici. En el cas que es tracti d’'un edifici mai no podra superar els 6,20 m corresponents a una
planta baixa i una planta pis, llevat que I'algada de I'entorn sigui superior. Aleshores es podra
igualar a I'algada de I'entorn.

c) En les estacions de serveis per a subministraments de carburants, s’admet la construccié de
200 m? de superficie maxima de venda comercial, dins els 0,20 m2st/m?2s, el qual s’haura
d’'implantar mitjangant planejament derivat.

d) Els espais no ocupats per les instal-lacions i que constitueixen I'entorn d'aquests serveis es
tractaran com a espais lliures enjardinats.

e) Aquelles instal-lacions en sol no urbanitzable reconegudes com a sistemes d’infraestructures i
serveis técnics per aquest POUM podran reordenar o ampliar les instal-lacions fins a un 5%
acumulable. Si les necessitats s6bn majors, caldra tramitar un pla especial que ho justifiqui i
complir la normativa del POUM.

f) L'espai de proteccié de les infraestructures i, en particular, de les linies aéries i subterranies
complira la legislacié sobre la matéria i la normativa particular, aixi com el que s'especifica a

l'article 298 d'aquestes Normes referent a proteccié de sistemes. Aquest espai no sera
edificable.

SECCIO QUARTA. SISTEMA DE PROTECCIO

Article 190. Definici6 i identificacio.

1. El sistema proteccioé d’infraestructures comprén aquells terrenys sobre els quals s’estableix una
reserva de sol per a actuacions ja definides o pendents de projecte perd que cal qualificar atenent
les futures necessitats d’obtencié d’aquest sol o de proteccid de la infraestructura existent.

2. S'identifica en els planols d'ordenacié amb la clau 6 (Protecci6 de sistemes).
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Article 191. Titularitat.

El sol destinat a proteccidé de sistemes podra ser de titularitat publica o privada.

Article 192. Régim general.

1. En l'obtencid, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacio i la conservacié de les proteccions de
sistemes s'observara alld establert en aquestes Normes, en els plans derivats o especials que es
desenvolupin i en la legislacio sectorial vigent per a cadascuna de les matéries.

2. Les condicions que regulen l'entorn de les proteccions de sistemes es regiran per allb que disposa
la legislacié sectorial vigent, aixi com per les corresponents disposicions urbanistiques i especials
dels plans que desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

Article 193. Condicions d'us.
1. Us dominant: Infraestructures o serveis técnics.

2. Usos compatibles: Aquells estrictament vinculats amb les instal-lacions de cadascun dels serveis
de qué es tracti, amb les condicions de funcionament especificament regulades a la legislacio
técnica corresponent.

3. Amb caracter vinculant a les condicions d'Us i funcionals que es defineixen en aquest Capitol, les
reserves de proteccid de sistemes estan qualificades als planols d’ordenacié de la série P5 a
escala 1/2.000.

Article 194. Condicions d'ordenacio i edificacio.

En aquest sol no s’admet cap construccio ni edificaci6 llevat de les provisionals per a actuacions de la
mateixa infraestructura a la qual estan destinades. Tampoc no s’hi admet cap instal-lacié soterrada
llevat que en determinats supdsits degudament justificats i sempre que el titular de la infraestructura a
implantar assumeixi qualsevol cost d’afectaci6 i tots les despeses de retirada de la mateixa; és a dir,
renuncii a qualsevol dret que es pugui derivar de la concessié d’una autoritzacié o llicéncia de
qualsevol administracio.
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CAPITOL 7. SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL

SECCIO PRIMERA. SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL

Article 195. Definicio i identificacio.

1.

El sistema d’habitatge dotacional comprén les actuacions publiques d’habitatge destinades a
satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
d’emancipacié justificades en politiques socials préviament definides.

S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau D, més el subindex que les enumeri a partir del
primer (corresponent a I'antiga Fabrica de pintures, D1) i successius que s’afegeixin a cada zona o
subclau de zona, segons les condicions d’ordenacio i d’edificacid dels habitatges dotacionals.

El POUM n’estableix la qualificaciéo a dos. El primer forma part del planejament vigent i t& una
regulacié fixada per la Modificacid puntual del PGO de la Fabrica de pintures aprovada
definitivament el 30 de setembre de 2010 per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona, i el segon,
és un equipament proposat pel POUM que se situa als habitatges dels mestres de I'Escola Fabra,
confrontant a I'avinguda de Ferran Fabra.

Habitatges dotacionals solar de I'antiga "Fabrica de pintures", clau D1.
Carrer Torrent Vallbona, 53-67. Tipologia d’ordenacié en volumetria definida alineada a vial.

Sol 570,91 m? Altura maxima (PB+2) 9,50 m
Sostre 750 m? Cota referencia PB 1 m per damunt cota 111,40
Habitatges 12 ut Separacions minimes a veins privats 4,00 m
Aparcament minim 10 ut Separacié minima a carrer 1,00 m

Habitatges dotacionals solar "Casa dels mestres Escola Fabra", clau D2.
Avinguda de Ferran Fabra, 3

Sol 252 m?
Sostre 320 m?
Habitatges 4 ut
Plantes PB+1PP

Article 196. Titularitat.

1.

Els sols que el POUM o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d’habitatge
dotacional seran de titularitat publica.

La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessié del domini public
quan aquesta forma de gesti6é sigui compatible amb la naturalesa i finalitat d’aquest sistema, i dels
objectius del POUM.

Article 197. Régim general.

1.

En l'obtencid, el finangament, la construccio, I'is, I'explotacié i la conservacié dels equipaments
s’observara allo que disposen aquestes Normes, la legislacié sectorial vigent i les corresponents
disposicions urbanistiques que es puguin establir mitjangant planejament especial.

. D’acord amb el que estableixen els articles 34.3 i 58.1 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, es

podra definir el sistema d’habitatges dotacionals mitjan¢ant qualificacié especifica del planejament
general o en sol qualificats de sistema d’equipaments situats en sol urba o en sectors de
planejament urbanistic derivat en substitucié total o parcial de la reserva d’equipaments, sempre
que s’acrediti que no cal destinar-los a equipaments publics. Les reserves incloses en solars
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qualificats de sistema d’equipaments no poden ésser superiors al 5% de la reserva global del
municipi per d’equipaments publics locals.

D’acord amb alld que estableix el TRLU, DL 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la L 3/2012, de 22
de febrer, modificaci6 TRLU, aquest POUM o les seves maodificacions posteriors podran
determinar que la reserva de sostre edificable per a equipaments de titularitat publica es destini, en
ambits de modificacié de planejament general, i en determinats sectors, totalment o parcialment, al
sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics.

L’habitatge dotacional, segons estableix el TRLU, DL 1/2010, de 3 d’agost, estara exempt del
pagament de les despeses d’urbanitzacié derivades del desenvolupament i de I'execucié dels
sectors o dels poligons d’actuacié a qué s’assigni aquest sistema.

Els usufructuaris i les condicions de gaudi del sistema d’habitatge dotacional s’ajustaran a aquells
que s’estableixi en la legislacio sectorial vigent en matéria d’habitatge.

Article 198. Condicions d’us.

1.

Usos dominants: Habitatge plurifamiliar public, d’acord amb el que s’estableix al Titol corresponent
als parametres comuns d’ordenacio i d’Us d'aquestes Normes.

. Usos compatibles: Aquells directament vinculats a I's dominant d’habitatge i amb la funcié

concreta de rlhabitatge, A les plantes baixes també s’hi admeten usos propis del sistema
d’equipaments.

Article 199. Condicions d’ordenacio i edificacio.

1.

L’edificacié en arees qualificades de sistema d’habitatge dotacional s’ajustara a les necessitats
funcionals dels diferents habitats, al paisatge, a I'organitzacié general del teixit urba en qué
s’inscriuen i a les condicions ambientals i topografiques del lloc.

2. L’ordenacio del sistema d’habitatge dotacional s’estableix en la regulacié dels sols urba i
urbanitzable.

3. Els habitatges dotacionals localitzats en sol urba s’hauran d’ajustar a les condicions d’edificacio del
seu entorn, d’acord amb els parametres i la regulacié establerta pel planejament que regula el seu
establiment.
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TiTOL V. REGULACIO DEL SOL URBA.
CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS.

Article 200. Disposicions generals.
1. Compren els sols ja consolidats per I'edificacio i/o dotats dels serveis urbanistics.

2 En els suposits de sols que hagin adquirit la condicié d'urbans per execucié d'un Pla parcial o d’'un
altre instrument de planejament, la classificacié com a urba no deslliura els propietaris afectats del
compliment total i complet de les obligacions derivades o relacionades amb el procediment del
planejament derivat.

3. Previ al seu enderroc, els Serveis técnics municipals poden exigir que es documentin graficament
a efectes d’arxiu aquells edificis que, sense estar inclosos en el Cataleg de patrimoni, puguin
considerar d’interés.

Article 201. Elements de regulacié.

1. A l'efecte d'ordenar i garantir la gestié urbana, es delimiten poligons d'actuacié que sén objecte
d'una regulacio detallada per tal de garantir la cessio de sistemes, les carregues urbanistiques, els
aprofitaments i la implantacié de les infraestructures necessaries per assolir el nivell de sol urba
consolidat. En aquests ambits no és necessari redactar cap planejament derivat d’ordenacio.

2. Per completar la definicié de les determinacions urbanistiques es preveu la formulacié de plans de
millora urbana (PMU) per completar 'ordenacio i la gestié d’aquells ambits situats en sdl urba no
consolidat.

Article 202. Condicié general sobre I’entorn urba.

Qualsevol intervencié que es produeixi en sol urba ha d'assegurar la conservacié dels valors

ambientals i, la unitat urbanistica i funcional de les relacions que s'estableixen entre la morfologia

urbana de l'area intervinguda i la tipologia de I'edificacié.

Article 203. Alineacions i rasants.

1. Els planols d'ordenacié defineixen les alineacions del sol urba, les quals resulten precisades, si cal,
mitjangant plans de millora urbana es poden desenvolupar els criteris d'ordenaci6 i d'urbanitzacié

proposats pel POUM.

2. En tot alld que no resulti modificat pel POUM continuen vigents les actuals alineacions i rasants.

Article 204. Poligons i sectors d’actuacio.

1. El POUM delimita en algunes arees de sol urba poligons o sectors d'actuacié urbanistica per a
I'execuci6 conjunta de les determinacions urbanistiques.

2. La delimitacié de poligons d'actuacié produeix els efectes previstos en la legislacié urbanistica
vigent, garantir les cessions de sistemes, fer la reparcel-lacié , cedir el 10 % d’aprofitament
urbanistic, o completar altres carregues vinculades a les obligacions dels propietaris de I'ambit,
com ara, les d’urbanitzacio.
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3. Quan el POUM no estableix I'ordenacié detallada dels poligons sera necessari formular el pla de
millora urbana corresponent. Quan l'ordenacié esta detallada s’actuara mitjangant poligons
d’actuacio, els quals, es desenvoluparan per projecte de reparcel-lacié i urbanitzacio, si escau.

4. L'ajustament dels poligons d'actuacié podra ser fins un maxim del 5% de les superficies grafiades
pel POUM, prévia justificacio adient.

5. Es poden delimitar nous poligons d’actuacié i plans de millora urbana atenent els suposits i
objectius previstos per la legislacié urb anistica vigent.

Els plans de millora urbana - PMU-, delimitats i regulats pel POUM sén els recollits a I'article 33 de
la normativa i, els poligons d’actuacié urbanistica els relacionats seguidament.

Poligons d’actuacié urbanistica, PAU.

PAU-1. La Veineta, residencial.

PAU-2. Mas Coll (finca Rifa), residencial.

PAU-3. Mas Coll (Torrent de Can Pufarré, 2), residencial.
PAU-4. Can Calder¢ i Can Serra, urbanitzacio.

PAU-5. Can Segura, residencial.

PAU-6. Cami Baix de Tiana, urbanitzacio.

PAU-7. Escola Santa Maria del Pi i Can Cabus, urbanitzacio.
PAU-8. Carrer del Ginebré (entorn Can Rosselld), urbanitzacio.
PAU- 9. Torrent Vallbona - Isidre PJlit, residencial.

PAU-10. Cal Vell, urbanitzacio.

PAU-11. Carrer Onofre Talavera, residencial.

PAU-12. Can Balcells, hoteler i oficines
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CAPITOL 2. REGULACIO DEL SOL URBA.

SECCIO PRIMERA. ZONA 8. CASA AMB JARDI.

Article 205. Definicid, objectius i ambit.

L’'objectiu de la qualificacié6 "Casa amb jardi", clau 8, és mantenir la qualitat urbana d’'una part
important del teixit del nucli antic de la poblaci6é i el seu entorn mitjangant la preservacié de la
morfologia de les caracteristiques arquitectoniques, de les cases tradicionals, dels espais lliures i de
I'entorn historic en qué s’inscriuen.

Comprén solars del sol urba ocupats per edificacions amb jardi, situades a l'interior o a I'entorn del
nucli antic. En tots els supodsits és convenient mantenir i preservar la seva imatge, pel fet de formar
part de la fesomia i la memoria historica de la poblacié, la majoria de les seves cases estan incloses
en ambits de proteccié ambiental i paisatgistica i en finques catalogades.

L’ambit d’aplicacié d’aquesta qualificacié esta regulat de forma general als planols P5 "Qualificacié sol
urba i urbanitzable" a escala 1/2000, i en detall als planols P6 "Qualificacions de sol urba. Nucli antic"
a escala 1/1000, s'identifiquen amb la clau urbanistica 8.

Per a la regulacié de les condicions compositives de [l'edifici, els materials i les instal-lacions,
s’aplicara allo establert a l'article 221 d’aquestes normes corresponent a la qualificacié 10 “Nucli
antic”, en tot alld no contemplat en la fitxa del cataleg de patrimoni ni en els articles d’aquesta
qualificacio 8, “Casa amb jardi.

En la qualificacié "Casa amb jardi", clau 8, s'estableixen dues subzones:
8a Casa amb jardi consolidada
8b Casa amb jardi definida per planejament anterior al POUM.

8c Casa amb jardi especifica definida per planejament anterior al PGO de 1987

Article 206. Sistema d'ordenacio.

1. El sistema d'ordenacioé de la qualificacié "Casa amb jardi", clau 8, estableix dues regulacions
clarament diferents: cases consolidades historicament, clau 8a, i cases que han estat afectades
per un planejament adaptat recentment durant la vigencia del PGO o pocs anys abans de la seva
aprovacio, clau 8b.

2. No s’admet la segregacié de parcel-les, llevat de les excepcions establertes a les subclaus de
zona. Caldra mantenir la parcel-la original com a Unica i indivisible. Tot i la tramitacié del POUM,
es considerara que totes aquelles edificacions i solars situats dins zona 8 pendents de resolucié o
incoacié d’expedient, ja sigui per un requeriment o per una infraccié urbanistica, no seran
admissibles fins que hi hagi una resolucié ferma de I'drgan o jutjats competents corresponents. El
mateix és d'aplicacié siné s'han satisfet totes les obligacions urbanistiques dels planejaments
aprovats.

3. L'ts principal i preferent és el d’habitatge unifamiliar o plurifamiliar. Alternativament, s’admet
qualsevol dels altres usos compatibles dins la subzona 8 en substitucié de I'habitatge o altres usos
existents en el moment d'aprovacio definitiva del POUM

4. ElI POUM considera que totes les cases son unifamiliars i tenen una sola entitat registral, llevat que
disposin d'inscripcio registral on s’acrediti que existeixen més entitats independents a I”habitatge
principal inscrites amb anterioritat a 'aprovacié del POUM.

5. Les cases amb masoveries o construccions annexes incorporades al volum principal o al seu
entorn, podran computar que tenen més habitatges preexistents, si n’acrediten la seva existéncia
registralment o amb documents historics fefaents.

Normativa Urbanistica i Agenda del Pla Aprovacio provisional
POUM — Ajuntament d’Alella 126 Maig 2014




Titol V — Regulacié del Soél Urba
zona 8 - Casa amb Jardi

6. En tots els suposits d’'usos d'implantacié de nous usos (plurifamiliar, mixt o especific) caldra
tramitar un Pla de millora urbana d’implantacié d’'usos i ordenacié amb caracter previ a la divisio
horitzontal. En alguns suposits caldra redactar un projecte de reparcel-lacié sobre la base del qual
es concretaran els drets i carregues de la propietat, en funcié dels increments d’aprofitament que
es generin, i d’acord amb el TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost. En el projecte de reparcel-lacid
s’establiran les cessions obligatories dels sistemes publics de cessié que afectin les parcel-les, aixi
com les cessions d’aprofitament derivades del possible increment d’aprofitament que es generi
d’acord amb l'aplicacio de la legislacié d’urbanisme vigent.

6. Mentre no es tramiti un PAUM o un Pla especial d'ordenacié de les cases amb jardi del municipi,
per la divisié hortizintal i la introducci6 de més usos que el principal d’habitatges, caldra la
tramitacio del Pla de millora urbana individualitzat tal i com s’ha exposat a I'apartat anterior.

Els parametres basics de regulacié de la qualificacié "Casa amb jardi", clau 8, son el sostre i el volum
existent, I'ocupacio, el nombre de plantes, I'algada reguladora, i la densitat d'usos admesos.

La regulacié grafica d'alineacions i rasants de les parcel-les respecte de la parcel-la s'estableix en
detall als planols P5 "Qualificaci6 de sol urba i urbanitzable" a escala 1/2000, i al planol P6
"Qualificacions de sol urba. Nucli antic" a escala 1/1000.

Article 207. Condicions de parcel-lacié i d'edificacid.
1. 8a. Casa amb jardi consolidada.

La qualificacié de la subzona 8a correspon a solars amb cases on cal mantenir el sostre, el volum,
la composicio de fagana, el tipus de coberta i el programa d’habitatge o altre Us original existent o
aprovat.

En les cases catalogades cal complir les determinacions de la regulacio de la fitxa del Cataleg. No
s’admet modificacions exteriors del volum principal.

La modificacié dels forats de les faganes solament és possible si manté les proporcions i
composicié de la facana original, aixi com la imatge del conjunt. Els acabats de fagana seran els
regulats genéricament per aquesta normativa i pel Cataleg de patrimoni. Cal conservar els
revestiments existents, sobretot si hi ha motllures, esgrafiats o altres elements decoratius.

La subzona 8a no admet ampliacions de l'edificacidé existent, s’admet mantenir el sostre i
reordenar els volums de les construccions annexes al cos principal, d'acord amb les necessitats
dels usos a implantar i amb l'objectiu d’alliberar d’afegits I'edificacié originaria. Els nous volums
construits resultat de la reordenacié no superaran, en cap cas, l'algada de la planta baixa existent
adossada al nou volum, inclosa la coberta inclinada.

S’admet la divisio horitzontal de I'edificacié per plantes. La densitat maxima sera d’un habitatge per
planta de 200 m? de superficie minima, sempre i quan es respectin les preexisténcies
morfoldgiques de les edificacions, es mantingui la posici6é de I'escala existent i, es compleixi amb
la regulacié de la proteccioé del patrimoni i amb la legislacié sectorial d’aplicacié. En lloc d'un
habitatge per planta també s'hi admet qualsevol dels altres usos principals admesos, perd en
aquest cas tota la planta s’haura de destinar a aquest Us exclusiu.

Alternativament, també s’admet la divisio horitzontal vertical per edificis on la seva morfologia es
composa a base d’'una suma de volums organitzats organicament o clarament independents entre
si, ja sigui fisicament o formalment. En aquests suposits, si es compleixen les mateixes condicions
que en la divisi6 per plantes, s’admetra la divisid6 horitzontal de [Iedificacié per volums
independents, on cadascun dels volums independents tingui una superficie minima total
construida de 200 m2. Els volums han de ser totalment independents i destinats a un mateix Us
des de la planta baixa fins a la coberta.

2. 8b. Casa amb jardi definida per planejament especific PGO o POUM.
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La qualificacié de la subzona 8b, correspon majoritariament a solars amb cases i jardi preexistents
de caracteristiques similars a les de la subclau 8a, on s’hi ha admés la construccié d’'un nou volum
edificat o ampliacié de I'existent, d’acord amb el planejament urbanistic.

Les cases qualificades amb la subclau 8b “Casa amb jardi definida per planejament especific PGO
o POUM" poden incrementar el sostre, la densitat i, establir nous usos respecte de la casa o
masia original. Les cases qualificades amb la qualificacié 8b son: Can Casals, Cal Doctor, Cal
Peixet, Can Calderd, Can Serra, Can Ferran, Can Rifa i Can Balcells.

En el cas de Can Balcells (antigues Caves Signat) i Can Rifa els poligons d’actuacidé urbanistica

respectius, PAU 12 i PAU2, n’estableixen la seva regulaci6 especifica al POUM: En el cas de Can
Ferran I'ordenacié ja es delimita pel POUM en el planol P6.1.

2.1 Sector de Cal Doctor.

El sector de la MPGO de Cal Doctor, aprovat el 9 d’abril de 2003 per la CUB, incorporava els
terrenys de 3 finques qualificades de Casa amb jardi sén: Cal Peixet, Cal Doctor i Can
Casals. El sector esta consolidat, urbanitzat i recepcionat.

La normativa de cadascuna de les cases es regula tal i com segueix, adoptant com a base el
planejament de 'any 2003.

La implantaci6 dels usos admesos i la construccié de noves edificacions fins assolir el sostre
total admeés a cada finca es concretara mitjangant la tramitacié d’un pla de millora urbana, el
qual valorara i justificara la implantacié en relacié als valors arquitectonics i naturals protegits
de cada finca.

Can Casals Riera Coma Fosca, 60

Qualificacio: 8b

Catalogada: ARQ 17

Ordenacié: Especifica, indicada al planol P5

Parcel-la minima: 4.580 m?

Ocupacié maxima: L’existent

Sostre maxim: 825,01 m3st (edificacié principal i annexes inclosos)

Densitat maxima: 2 habitatges

Algada maxima: L’existent

Nombre max. plantes: L’existent

Coberta: Coberta inclinada (pendent maxim l'existent)

Us admes: Els admesos en la qualificacié 8a.

Cal Doctor Riera Coma Fosca, 42-44

Qualificacio: 8b

Catalogada: ARQ 32

Ordenacio: Especifica, indicada al planol P5

Parcel-la minima: 5.083 m?

Sostre maxim: 1.024,44 m? st (edificacié principal, la "Casa Basca" i la

"Barraca Valenciana", inclosos)

Densitat maxima: 4 habitatges

Algada maxima: 7,50 m

Nombre max. plantes: PB+1

Coberta: Coberta inclinada (pendent maxim 'existent)
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Us admes: Els admesos en la qualificacié 8a.

Cal Peixet Riera Coma Fosca, 22

Qualificacio: 8b

Ordenacio: Especifica, indicada al planol P5
Parcel-la minima: L’existent

Ocupacié maxima: L’existent.

Sostre maxim: 424,59 m? st (edificacié existent inclosa)
Densitat maxima: 4 habitatges

En cas de substitucié de I'edificacié actual de Cal Peixet, la nova construccié s’haura
d’ajustar als parametres seglents, a més del sostre i
nombre d’habitatges fixats com a maxims:

Algada maxima: 9,00 metres

Nombre max. plantes: PB+1

Separaciéo minima a carrer: 10 metres,

Separacié minima llindars: 5 metres

Coberta: Coberta inclinada (pendent maxim 35%) o coberta plana
Us admés: Habitatge unifamiliar, plurifamiliar i oficines.

2.2 Sector de Can Calderé — Can Serra,

El sector de la MPGO de Can Calderé- Can Serra, aprovada definitivament el 2 de marg de
2006 per la CUB incorporava els terrenys de la finca de la masia de Can Calderd6. El sector on
es situa la casa no esta urbanitzat, és sol urba no consolidat, és per aquest motiu que forma
part del PAU 4,.

La normativa de la casa de Can Calder6 es regula tal i com segueix, adoptant com a base el
planejament de I'any 2006.

La implantacié dels usos admesos i la construccié de noves edificacions formant conjunt
arquitectonic a lI'entorn de Can Calderd fins assolir el sostre total admés, es concretara
mitjangant la tramitacié d’'un pla de millora urbana, el qual, també valorara i justificara
'ordenacié en relacié als valors arquitectonics i naturals protegits de la finca.

Can Caldero Avinguda sant Josep de Calasang, 2
Qualificacio: 8b

Catalogada: ARQ 15

Ordenacio: Especifica, indicada al planol P6
Parcel-la minima: Finca original Can Calderd

Ocupacié maxima: L’existent

Sostre maxim: L’existent

Algada maxima: L’existent

Nombre max. plantes: L’existent

Coberta: Coberta inclinada (pendent maxim l'existent)
Us admes: Els admesos en la qualificacié 8a.

La regulacié de les noves edificacions a implantar en dues parcel-les segregables, o dins la
mateix parcel-la original si no es produeix la segregacié total o parcial sera la seguent:
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Parcel-les segregables

Parcel-les segregables
Edificabilitat neta
Sostre maxim

Densitat maxima
Algada maxima:

Nombre max. plantes
Usos admesos

2.3 Can Ferran.

S’admet la segregacié de dues parcel-les respecte de la
finca original

800 m?

0,40 m?st/m3s

753,00 m3st

2 habitatges

7 metres respecte PB i 9,50 metres al carener.

PB+1

Habitatge unifamiliar, en tots els supdsits.

Els admesos a la clau 8a, solament en el cas de formar
part del conjunt arquitectonic a I'entorn de Can Calderd,

sense segregacio. El conjunt arquitectonic estara ordenat
pel pla de millora urbana.

Can Ferran Torrent Vallbona, 40-50, cantonada carrer Verdaguer
Qualificacio: 8b
Ordenacio: Especifica, indicada al planol P6.1
Parcel-la minima: Parcel-la minima 400 m2. Maxim dues parcel-les.
Les resultants de la cessié del sistema viari que I'afecta
Ocupacio maxima: 250 m? dividits en dos volums.
Sostre maxim: 500,00 m?3st
Densitat maxima: 4 habitatges, (maxim 2 per parcel-la)
Algada maxima: 7,00 metres a rafec i 9,00 a carener
Nombre max. plantes: PB+1, no s’admet terrasses a la coberta
Coberta: Coberta inclinada (pendent maxim 30%)

Separacio a finques veines: Edificacié existent sense separacio
Nova edificacié minim 2 metres

Separacio a carrer: Minim 3 metres
Us admes: Habitatge unifamiliar o bifamiliar.

2.4 Can Rifa, PAU-2

Can Rifa
Qualificacio:
Ordenacid i regulacio:

Superficie:

Ordenacio:

Tipologia:

Edificabilitat neta:

Nombre maxim habitatges:
Sostre maxim:

Sostre maxim espai lliure
semisoterrat o auxiliar:
Nombre de plantes:
Algada reguladora maxima:
Ocupacié maxima:
Separacié minima llindars:

Acabats:
Us principal:
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Carrer Mas Coll, 9
8b
Especifica, indicada a la fitxa PAU 2

3.520 m?

Edificacié existent alineada a passatge i ampliacié
Volumetria especifica

0,23 m?st/ m3s

3 ut

656 m? (500 m? existents)

36 m? destinats a aparcament i traster

PB+1

7,20 m

L’indicada al planol

4 metres a tots els llindars de la parcella, inclosos els
soterranis, excepte en la part alineada al passatge

Conservar els elements protegits pel patrimoni local

Habitatge unifamiliar en filera dins volum a conservar
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2.5 Can Balcells

Can Balcells
Qualificacio:
Catalogada
Ordenacid i regulacio:

Superficie:

Ordenacio:

Tipologia:

Edificabilitat neta

Sostre maxim existent:
Sostre maxim ampliacio:
Sostre maxim total:
Parcel-les:

Nombre de plantes:

Algada reguladora maxima:

Ocupacio sobre rasant:
Ocupacio sota rasant:

Separacions a llindars:
Acabats :
Us principal:

Carrer de Charles Rivel, 6-8

8b

ARQ 004

Especifica, indicada a la fitxa PAU 12

4.777 m2
Edificacié aillada
Volumetria especifica
0,29 m23st/m?s
550 m?
850 m?
1.400 m2
Unica i indivisible
PB+1 ampliacio
Volum actual edifici existent
7,50 m ampliacié
D’acord amb I'ordenacié de la fitxa grafica
L’edificacid existent més els accessos i vestibul del celler
soterrats.
D’acord amb I'ordenacié de la fitxa grafica
Determinar Pla de millora urbana
Hoteler, oficines i, els admesos per la qualificaci6 8a
solament dins la casa protegida de Can Balcells.
En soterrani, celler i comercial restringit a venda propia.

3. 8c. Casa amb jardi definida per planejament anterior al PGO de 1987

Situacié: Passeig Antoni Borrell cantonada carrer Doctor Mas de Xaxars.

Qualificacié de finques indivisibles formades per la casa i el jardi perd amb caracteristiques
diferents a les cases tradicionals de la subclau 8a i 8b, sén provinents de la qualificacié 8a del
PGO i no tenen cap construccio antiga al seu terreny.

Les finques amb la qualificaci6 8c poden mantenir I'habitatge i el jardi existent perd no s’hi
admeten segregacions, divisions horitzontals, increments de sostre i increments d'algada
reguladora.. S’hi admet tot tipus d’obres de reforma, millora, rehabilitacié i reconstruccio, sempre i
quan mantinguin, la densitat, el sostre, i el nhombre de plantes existent. L’'Us admés és el
d’habitatge unifamiliar.

També s’hi admeten els usos complementaris d’aparcament i magatzem vinculats a I'habitatge.

Article 208. Instal-lacions i construccions auxiliars admeses en I’espai lliure de la parcel-la.

Regulacio per a totes les subzones de la qualificacié Casa amb jardi, clau 8.

1.
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A totes les subzones, es permet la instal-lacié de piscines, barbacoes, pérgoles i pistes esportives
sense murs perimetrals en una superficie no superior al 10% de I'espai lliure de la parcel-la,
sempre que no entrin en contradiccié amb les regulacions de proteccié de la fitxa del Cataleg de
patrimoni.

. Cal prioritzar la conservacié i recuperacio dels safareigs i les basses situats al pati lliure de la

parcel-la i reutilitzar-los abans d’admetre la construccié de noves piscines.
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L’algaria maxima de les pérgoles i les construccions auxiliars sera de 3,50 metres. La resta
d’instal-lacions i elements auxiliars no podra superar els 2,50 metres d’algada.

Totes les instal-lacions i construccions auxiliars s’han de separar dels limits de parcel-la un minim
de 3 metres, llevat que estiguin mancomunades amb el vei o adossades al mur de contenci6 al
que s’uneixin en tota 'algada.

Article 209. Condicions d’Us i aparcaments.

Les condicions generals dels aparcaments i dels usos admesos, principals i complementaris, de les
subzones amb la qualificacio “Casa amb Jardi”, clau 8, s’estableixen de forma genérica dins el capitol
4 del Titol Il ‘Parametres comuns d’ordenacié i d’'us’.

Regulacio per a totes les subzones de la qualificacio, Casa amb jardi, clau 8.

1.

Per materialitzar la divisido horitzontal caldra garantir, com a minim, les reserves de places
d’'aparcament que el POUM estableix per I'Us d'habitatge i per la resta d'usos a implantar dins la
parcel-la, d’acord amb la superficie i usos proposats. En cas que les reserves d’aparcament no es
puguin emplacar en la mateixa finca, faran les reserves segons es detalla a 'article 131 d’aquesta
normativa, a més caldra acreditar registralment la compra de les preceptives places d’aparcament
vinculades a la finca.

Unicament s’admet la implantacié d’aparcament soterrat a una planta, sempre i quan l'acabat
exterior de la coberta de l'aparcament mantingui I'estat original anterior a la implantacio de
'aparcament. La implantacio i execucié de I'aparcament ha de ser compatible amb la regulacio del
Cataleg de patrimoni i la normativa del POUM. En compliment de les regulacions d’aquest article el
Pla de millora urbana per la implantaci6 d’'usos a la finca establira, I'ocupacié6 maxima de
I'aparcament en superficie i/o sosterrat dins I'espai lliure de parcel-la.

Caldra respectar tots els murs de pedra i altres elements que el POUM protegeix especificament a
'hora de realitzar qualsevol actuacié de reforma, enderroc o obra nova, inclosos els accessos a un
eventual aparcament. Cal mantenir la vegetacio existent, sobretot els elements naturals protegits,
els elements naturals no protegits es poden reordenar i traslladar en cas de renovacié o
replantaciéo d’espécies, ara bé, sempre s’ha de mantenir 'ocupacié i les caracteristiques de la
vegetacio existent al jardi de les cases. El pla de millora urbana establira 'ordenaci6 del jardi a
partir d’'un planol topografic general de I'estat actual amb la vegetacié existent els murs de pedra i
altres elements de qualitat a conservar.

Les condicions generals dels parametres d’us referits a I'edificacié estan regulades en els articles
116 a 127 i per les dotacions minimes d’aparcament en els articles 128 a 131.

Article 210. Usos admesos.

1. Els usos admesos a la qualificacié 8a, “Casa amb jardi, Consolidada” sén:

- Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.

- Altres usos admesos:
- Administratiu.
- Assistencial.
- Comercial en planta baixa. Maxim 300 m2.
- Educatiu
- Estacionament i aparcament restringit a les necessitats de la parcel-la
- Hoteler.
- Oficines.
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- Residencies comunitaries especials, solament en la modalitat de residéncies d’estudiants o
similars.

- Restauracié.
- Civicocultural.

2 Usos admesos a les qualificacions 8b i 8c,

Qualificacio 8b: Regulats per cada casa de I'apartat 2 de I'article 207
Qualificacio 8c: Regulats a I'apartat 3 de I'article 207

3. Els usos admesos a les qualificacions 8a i 8b estaran limitats al que estableixi la fitxa del Cataleg
de patrimoni corresponent a cada casa amb jardi.
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SECCIO SEGONA. ZONA 9. DOTACIONS PRIVADES D'INTERES COMUNITARI

Article 211. Definicid, objectius i ambit.

La qualificacié “Dotacions privades d’interés comunitari” clau 9, comprén els sols de titularitat privada
que estan destinats a usos publics i socials degut al seu interés col-lectiu i comunitari. En aquesta
qualificacio no s’admeten els usos d’habitatge o terciaris, els usos admesos son els mateixos que al
sistema d'equipaments, la seva qualificaci6 genérica és la clau 9a. A la finca de la Torre del
Governador, a més dels usos d’equipament s’hi admeten els usos d’oficines i hotelers per la
complexitat i la gran dimensié de la finca, tal i com es regula a la qualificacid, clau 9b, i al PMU1. A la
qualificacio, clau 9c, a més dels usos d’equipament s’admeten els usos d’aparcament i de serveis
privats.

Les dotacions privades es justifiquen per les demandes demografiques i socioecondmiques de la
poblacié i perqué complementen els sistemes d’equipaments locals.. En la majoria dels casos
provenen del desenvolupament de planejament historic aprovat definitivament que no en determinava
la seva cessid publica. EI POUM tampoc preveu el seu desti a titularitat publica. Cap d’aquestes
finques és d'interés que siguin expropiades i per aix0 han estat excloses de la qualificacié de
sistemes.

En el quadre de l'article 213 de la normativa urbanistica del POUM es detalla la relacié de Dotacions
privades d’interés comunitari i s’hi regula la superficie de sol, I'edificabilitat i els usos admesos,

L’ambit d’aplicacié d’aquesta qualificacié esta regulat als planols P5 ‘Qualificacid sol urba i
urbanitzable’ a escala 1/2000, i s'identifiquen amb la clau urbanistica 9.

En la qualificaci6 “Dotacions privades d'interés comunitari” clau 9, s’estableixen les seglents
subzones:

9a Dotacions privades d'interés comunitari.
9b Dotacions privades d'interés comunitari, hoteler i oficines.

9c¢ Dotacions privades d’interés comunitari, aparcaments i serveis.

Article 212. Sistema d'ordenacio

La titularitat de totes les finques qualificades de Dotacions privades d’interés comunitari és privada i
no es troben afectades de sistema.

Les caracteristiques diferencials de cada subzona son les seglients:

1. 9a Dotacions privades d’interés comunitari

Admet usos propis coincidents amb el sistema d’equipament public o privat, d’acord amb les
preexisténcies o els nous usos a implantar.

2. 9b Dotacions privades d’interés comunitari, hoteler i oficines

Admet usos propis de sistema d’equipament public o privat més els usos, hoteler i oficines.

Les modificacions de qualsevol dels parametres contemplats en el quadre de l'article 213 d'aquesta
normativa requerira la tramitacié d'una modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal.

L’ordenacio la volumétrica, el sostre, els usos i altres parametres de regulacié necessaris per a la
implantacido de nova edificacié i o nous usos respecte els existents es determinara mitjancant la
tramitacié d'un nou Pla de millora urbana..

3. 9c Dotacions privades d’interés comunitari, aparcaments i serveis.
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Admet usos propis de sistema d’equipament public o privat més els usos, d’aparcament privat i
serveis técnics.

Les modificacions de qualsevol dels parametres contemplats en el quadre de l'article 213 d'aquesta
normativa requerira la tramitacié d'una modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal.

L’ordenacio, la volumeétrica, el sostre, els usos i altres parametres de regulacié necessaris per a la
implantacié de nova edificacié i o nous usos respecte els existents es determinara mitjancant la
tramitacié d'un nou Pla de millora urbana..

Article 213. Condicions de parcel-lacid, edificacié i d'usos admesos.

Totes les dotacions privades d’interés comunitari constitueixen una Unica parcel-la indivisible
destinada a una o varies activitats dotacionals dins la mateixa propietat. No s’admet la segregacié de

les parcel-les, I'estructura de la propietat sera I'anterior a la de la data d'aprovacio del POUM.

Els usos i I'edificabilitat neta de cada dotacié privada d’'interés comunitari sén els detallats al quadre segiient.

DOTACIONS PRIVADES D'INTERES COMUNITARI

edificabilitat
Clau Superficie neta
Nom Emplagament Urbanistica ol maxima Usos admesos
m2/m2
SOL URBA 102.844,26
1 gauipamentAlella . antoni Gaudi, 2 %a 2.227,00 0,07 esportiu
2 SaupamentMas - cpaigs, 7 9a 4.614,03 0,07 esportiu
3 ggl‘gﬁame”t El Torrent Vallbona, 79 %a 2.600,00 0,07 esportiu
Gimnas Sot del
4 Marques C/Merce Giralt, 3 9a 1.865,00 0,17 esportiu
(Wellness)
5 EI Campanar C/Dom Bosco, 7 9a 817,00 0,70 gqucatlu, religios i
civicocultural
educatiu no reglat
6 Escola Hamelin Riera Fosca, 3-5 9a 4.139,45 0,40 exce.pt‘e unl_versna_rl, .
administratiu, sanitari-
assistencia i civil-cultural
7 Instal-lacions C/Berlin, 8 %a 6.192,00 0,20 esportiu
esportives Sistres
g Installacions Cami Baix de Tiana 9a 1.450,00 0,20 esportiu
esportives
9 Les Horténsies Av. Sant Josep de 9a 8.253,00 0,60 sanitari assistencial
Calasang, 57
Residéncia Pg. Germans Aymar i
10 geriatrica Germans Pg: Y 9a 5.129,93 1,00 sanitari assistencial
A Pui uig, 9
ymar i Puig
Residéncia
11 geriatrica Els Av. Dels Rosers, 40 9a 595,32 0,80 sanitari assistencial
Rosers
12 La Gavina Av. Dels Rosers, 2-6 9a 2.969,40 0,60 sanitari assistencial
13 Can Torras C'/Ferrer i Guardia - Ctra. 9a 5.562,20 0,76 sanitari assistencial
D'Alella km. 1
Instal-lacions
14 esportives Can C/Ponent, 8 9a 8.324,00 0,07 esportiu
Teixidor
educatiu, sanitari,

15 Escola Laie C/Nria, 30 %a 6.593,00 0,60 assistencial, socio-
cultural, administratiu i
esportiu
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Residéncia

16 I C/Catalunya, 28 9a 2.519,23 0,98 sanitari assistencial
geriatrica
17 Esco[a Sta. Maria Riera Coma Clara, 19 - 93 4.29500 050 educatiu
del Pino 21
18 g300lbressol La - Grvergaguer, 6 9a 793,00 0,50 educatiu
aseta
go Residéncia C/Vallespir, 17 %a 2.165,70 0,60 sanitari assistencial
geriatrica
Torre del docent, esportiu,
21 G Cami de Martorelles, 2 9b 28.889,00 0,23 cultural, religiés, hoteler i
overnador _
oficines
22 Bentzinera Carretera BP-5002, km 1 9% 2.153,00 0,13 Bentzineraiserveis
vinculats
23 Aparcaments Carrer santa Eulalia, 18 9c 1.480,00 1,00 Aparcament, serveis
privats técnics

Article 214. Condicions d'us.

S'admeten usos coincidents amb els dels sistemes d’equipaments publics, d'acord amb el quadre de
I'article 213, ja siguin com a principals o complementaris, la modificacié d’aquests usos admesos per
qualsevol altre Uus admés als equipaments requerira la tramitaci6 d’un pla de millora urbana.
Qualsevol altre Us que no sigui d’equipament és prohibit, excepte a la subclau 9b on també s'hi
admet els usos hoteler i oficines i a la clau 9¢c on s’hi admet els usos de bentzinera i aparcament
privat.

S'admeten usos complementaris vinculats a l'activitat principal necessaris pel seu funcionament
ordinari, aquests usos s'han de determinar i regular mitjangant un pla de millora urbana, en cap cas
tindran més del 5 per cent del sostre total destinat a I'is principal.

Per desenvolupar l'ordenacié i els usos de sOl admesos a les zones qualificades de Dotacions
privades d’interés comunitari, clau 9, sera necessari redactar un pla de millora urbana, el qual
establira 'ordenacid, la regulacio, els usos i les condicions d’edificacié, sempre en compliment de les
determinacions del POUM. El pla de millora urbana justificara que l'ordenacio6 i els usos proposats
s’integren adequadament amb I'entorn.

El pla de millora urbana justificara que es compleix la normativa de reserves minimes d’aparcament
exigides pel POUM per a cada Us, aixi com,i la legislacio sectorial que li sigui d’aplicacié. Quan es
tramiti un nou projecte d’edificacié o d’ordenacié mitjangant un projecte d’obres majors també caldra
complir les reserves d’aparcament. Les reserves d’aparcament es situaran dins el mateix solar on es
realitza I'activitat, excepte en el cas que es justifiqui una solucio alternativa o la seva innecessarietat.

Excepcionalment, s’admet un habitatge de 60 m? de superficie maxima en aquelles dotacions
privades que es demostri la necessitat d’'un servei de vigilancia o consergeria, el qual haura de ser
exclusiu al servei de I'activitat, en cap cas formara una unitat registral independent respecte la finca
original.
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SECCIO TERCERA. ZONA 10. NUCLI ANTIC.

Article 215. Definicio, objectius i ambit.

L'objectiu de la qualificacid "Nucli Antic", clau 10, és la conservacid de I'estructura urbana i
edificatoria, aixi doncs, les normes regulen principalment la reforma, la rehabilitacio, la substitucid i la
reconstruccié de l'edificacié antiga, i a més, la construccié de nova planta de parcel-les buides.
També es regula la preservacié estricta dels entorns i construccions d’interés historic, artistic
incorporades al Cataleg de patrimoni.

Comprén les edificacions que conformen el nucli antic de la poblacié i 'ambit del barri del Canonge,
situat al sud de la C-32.

La conservacio de l'estructura urbana i edificatoria estableix que cal mantenir els espais lliures de
parcel-la i l'ocupacid de [l'edificacid, per tal de garantir la qualitat urbana existent. Tampoc
s’incrementen les algades predominants al nucli antic, llevat d’aquells casos que ho justifiqui la major
amplada del carrer o I'esponjament de I'entorn.

Els barris d’'aplicacié d’aquesta qualificacio estan regulats als planols P5 ‘Qualificacio sol urba i
urbanitzable’ a escala 1/2000, i els planols P6 “Qualificacié de sol urba nucli antic” a escala 1/1000,
on s’hi regulen, la fondaria edificable, els espais lliures de parcel-la i el nombre de plantes admeses
sobre rasant, s'identifiquen amb la clau urbanistica 10. S6n ambits del nucli historic:

1. Les illes del nucli antic delimitades per la riera de la Coma Clara, la Riera Fosca, el passeig
dels Germans Aymar i Puig, el carrer Caldero, el carrer Sant Viceng Ferrer i el passeig de la
Creu de Pedra.

2. El Rost, a llevant del nucli antic.

3. El carrer de Verdaguer, que connecta el torrent de Vallbona i I'avinguda de Sant Josep de
Calassang.

4. El carrer del Canonge, sota I'autopista C-32.

En la qualificacié, “Nucli antic’ clau 10, es distingeixen varis teixits preexistents i diferenciats, als
quals, els hi corresponen diferents subzones urbanistiques atés que tenen una morfologia que cal
recongixer per mantenir o recuperar les caracteristiques de nucli historic.

En la qualificacié “Nucli antic” clau 10, s’estableixen les seglients subzones:

10a Alineacié a vial

10b Alineacio i pati tradicional a mantenir

10c Edificacio especifica

10d Edificacio especifica dins un sector o poligon POUM

10e Edificacio especifica anterior al PGO

Article 216. Sistema d’ordenacio.

El sistema d’ordenacié predominant dins la qualificacié “Nucli antic” clau 10, és el d’edificaci6 amb
alineacié a vial entre mitgeres i la d’edificacié especifica o singular amb una important preséncia
d’espai lliure de parcel-la que es vol respectar i mantenir per evitar la densificacié del nucli historic.
Aquests models d’ordenaci6 combinen els edificis d’habitatges unifamiliars o plurifamiliars,
conjuntament amb altres usos, majoritariament el comercial en planta baixa.
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La regulacié de les construccions de la qualificacié, "Nucli antic” clau 10, es realitza de manera
concurrent per aquestes Normes i per les fitxes dels béns incorporats al Cataleg de patrimoni del
POUM.

L’as dominant en aquesta zona és el d’habitatge. En planta baixa també s’admet I's comercial i el
d’oficines, limitats a 300 m? de superficie per establiment. No s’admet I's d’habitatge de nova
implantacié a la planta baixa de les finques situades a la fagana de la rambla d’Angel Guimera, entre
el carrer de les Heures i el passeig de Ferran Fabra, ara bé, transitoriament s’hi admeten tots els
habitatges existents mentre perdurin.

Els sectors de planejament situats dins I'ambit o a I'entorn immediat del nucli antic es desenvoluparan
amb respecte a aquest teixit, i es regularan per a la seva integracié amb I'arquitectura, la urbanitzacié
i els materials d'acabat. Es per aquest motiu que, s’assigna la qualificacié especifica, subclau 10d, als
sectors que s’han de desenvolupar dins el nucli antic mitjangant pla de millora urbana o mitjangant
poligon d’actuacio urbanistica, subclau 10d.

En la qualificacié de la subzona, “Edificacio especifica anterior al PGO” clau 10e, les edificacions que
tenen més sostre o algada reguladora que I'admesa en aplicacié de les determinacions del POUM
estaran en situacié de volum disconforme tal i com ja preveia el PGO revisat, malgrat tot, s’hi admet el
manteniment, la conservacio, la reforma, la rehabilitacio i la millora dels edificis existents.

La regulacié grafica d'alineacions i rasants de les parcel-les s'estableix en detall als planols P5
"Qualificacié6 de sol urba i urbanitzable" a escala 1/2000. La regulacid6 de l'ocupacié de les
edificacions, I'espai lliure de parcel-la, el nombre de plantes i les alineacions queden fixades
graficament i en detall als planols P6 "Qualificacié sol urba. Nucli antic” a escala 1/1000.

Els parametres basics per a I'ordenacid i regulacié d’aquesta zona soén: l'alineacié o la retirada de
I'edificacio respecte el carrer, I'espai lliure de parcel-la, l'algada, el nombre de plantes, el pla de
fagana, 'ocupacio de la parcel‘la, el pati d’illa i els usos.

Article 217. Condicions de parcel-lacié.

Els parametres i disposicions comuns de parcel-lacié de les subzones “Nucli antic’ clau 10, no
regulades per parametres particulars en aquest article i els seglents s’estableixen de forma genérica
als articles del Capitol 2 del Titol || "Parametres comuns d’ordenacié i d’'us”.

Parametres particulars de parcel-lacié de cadascuna de les subzones “Nucli antic” clau 10, sén els
seguents:

1. Parcel-lacié i reparcel-lacié: Segons article 65 Titol Il
Subzones

- 10a Alineacid de vial

Edificacié amb alineaci6é a vial interna al nucli antic on s’admet 'agrupacié i segregacié de
parcel-les. Quan es produeix I'addicié de tres parcel-les o més, o quan l'addicié superi els 10
metres de fagana, el projecte d’edificacio resultant de I'addicié haura de ser unitari i haura de
mantenir el caracter de I'estructura parcel-laria actual amb les caracteristiques de I'edificacio
tradicional del nucli historic i del carrer, les longituds de fagana de la parcel-la resultant es
composaran amb trams de longituds entre 5 i 6 metres. Admet I'edificacié unifamiliar,
bifamiliar i plurifamiliar

- 10b Alineaci¢ i pati tradicional a mantenir

Edificacié amb alineacié a vial interna al nucli antic on no s’admet I'agrupacio i segregacioé de
parcel-les. No es permet I'addicié de parcel-les i cal mantenir I'estructura parcel-laria actual.
La morfologia arquitectdnica i el pati tenen caracteristiques unitaries conjuntament amb
I'edificacio principal que cal mantenir.

Normativa Urbanistica i Agenda del Pla Aprovacio provisional
POUM — Ajuntament d’Alella 138 Maig 2014




Titol V — Regulacié del Soél Urba
zona 10 - Nucli Antic

L’edifici de Can Duran esta qualificat amb la subclau 10bp perqué els usos addients per un
edifici d'aquestes caracteristiques sdn menors i diferents respecte els propis de la subclau
10b, aixi també ho contempla el Cataleg de patrimoni arquitectonic. En aquest cas, I'Us
comercial de la planta baixa s’admet a tota la superficie i el d’oficines també, atés que té una
superficie inferior als 800 m2 i a la planta pis s’hi admet com a compatible un habitatge per al
titular de la I'activitat principal de la mateixa finca.

10c Edificacio especifica

Edificacié especifica i singular interna al nucli antic on I'estructura parcel-laria actual s’ha de
mantenir, afecta dues parcel-les concretes amb edificacions especifiques, l'edifici de la
Companyia i els habitatges de la prolongacié del carrer santa Teresa numero 5i 7, als quals
s’accedeix des del Torrent Vallbona a la placeta de Can Patatina darrera el Casal.

L’edifici de la Companyia esta qualificat amb la subclau 10cp perqué els usos addients per un
edifici d’aquestes caracteristiques sén menors i diferents respecte els propis de la subclau
10c, aixi també ho contempla el Cataleg de patrimoni arquitectonic. En aquest cas, I'Us
comercial de la planta baixa s’admet a tota la superficie i el d’oficines també, atés que té una
superficie inferior als 800 m2.

10d Edificacié especifica sector POUM

Edificacié especifica d’un sector o poligon del POUM interna al nucli antic on el planejament
derivat o l'ordenaci6 establerta pel poligon corresponent establira I'estructura parcel-laria,
respectant 'ordenacié base proposada pel POUM. Les unitats de projecte hauran de garantir
una bona integraci6 amb I'entorn del nucli historic on se situen, mitjangant un projecte
d’edificacio unitari de cada volum edificat.

10e Edificacio especifica anterior PGO

No es permet la segregacioé ni I'addicié de parcel-les; cal mantenir I'estructura parcel-laria
actual, en cas d’una nova construccio, caldra adaptar-la als parametres regulats al planol P.6 i
a la normativa de la qualificacié 10a, mitjancant la redaccié d’'un pla de millora urbana i un
projecte d’edificacié unitari de cada volum.

. Parcel-la minima: Segons article 67 Titol Il

Ateses les condicions de diversitat i fraccionament del parcel-lari del nucli antic no s’estableix una
parcel-la minima. Les noves parcel-les fruit de reparcel-lacions o segregacions d’existents en cap
cas tindran una superficie inferior a 60 m?2, per tal de garantir unes condicions objectives
d’habitabilitat minimes.

Les parcel-les existents de superficie inferior a 60 m? s’han d’agrupar amb d’altres de veines si
I'objectiu és destinar-les a un edifici plurifamiliar de 2 o més habitatges o, de 2 o més entitats
registrals, sempre i quan no siguin preexistents.

S’admeten totes les parcel-les que tenen la superficie i/o faganes menors a les admeses com a
minimes si han estat escripturades amb anterioritat al 18 de febrer de 1987, data d’aprovacié
definitiva del PGO.

. Front o fagana minima de parcel-la: Segons article 68 Titol Il

L’amplada minima de parcel-la amidada a la linia de fagana sera de 4,50 metres per a les
edificacions destinades exclusivament a habitatge unifamiliar o bifamiliar entre mitgeres, i de 5
metres per a les edificacions destinades a habitatge plurifamiliar entre mitgeres.
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Les parcel-les resultants d’una agrupacié han de respectar la tipologia del nucli antic i les
caracteristiques de seu teixit. Per tant, quan la longitud de fagana d’un solar resultat de I'agrupacio
de varies parcel-les sigui més gran de 10 metres, I'edificacié s’haura de dividir en unitats minimes
de faganes no inferiors a 5,00 metres ni superiors a 7,00 metres.

S’admeten totes les parcel-les que tenen la superficie i/o la fagana menors a les admeses com a
minimes si han estat escripturades amb anterioritat al 18 de febrer de 1987, data d’aprovacié
definitiva del PGO.

Article 218. Condicions d’edificacio.

Els parametres i disposicions comuns per la implantacié de l'edificacid de les subzones amb la
qualificacid “Nucli antic” clau 10, no regulades per parametres particulars en aquest article,
s’estableixen de forma geneérica dins les Seccions del Capitol 3 del Titol Il "Parametres comuns
d’ordenacio i d’'us”.

Parametres particulars de regulacié de l'edificacid de les subzones “Nucli antic” clau 10, referits al
carrer, a l'illa, a la parcel-la o a I'edificacio, per a cada subclau urbanistica del sol urba soén els seglients.

1. Algada reguladora referida al carrer: Segons article 79 Titol Il

La regulaci6 del nombre de plantes referides al carrer, s’estableix en detall per a totes les
subzones als planols P6 "Qualificacié sol urba. Nucli antic”, a escala 1/1.000. En base a aquest
nombre de plantes determinat a la documentacié grafica, s’estableix que I'alcada reguladora
respecte la rasant del carrer a totes les subzones és:

Planta baixa - PB (I) 3,50 m
Planta baixa i 1 pis — PB+1 (lII) 7,20 m
Planta baixa i 2 pisos — PB+2 (lll) 9,50 m

S’admet incrementar I'alcada reguladora en un maxim de 50 cm per assolir l'alcada de les
edificacions veines i amb la finalitat de millorar la integracié i composicié del conjunt. Aquest
increment de l'algada reguladora en cap cas comportara un increment del nombre de plantes de
I'edifici.

En la qualificacié de la subzona 10e, els volums existents amb més algada reguladora de 'admesa
com a maxima es consideraran volum disconforme.

2. Punt d'aplicacié al¢ada reguladora referida al carrer: Segons article 80 Titol Il
No s’estableixen parametres particulars per a la regulacié de cap subzona, a totes les subzones
I'alcada reguladora es prendra referida al carrer, llevat de la subclau 10d on es determinara a cada
sector PMU.

3. Nombre de plantes referides al carrer: Segons article 81 Titol Il

La regulaci6 del nombre de plantes referides al carrer, s’estableix en detall per a totes les
subzones als planols P6 "Qualificacio sol urba. Nucli antic”, a escala 1/1000.

En la qualificacié de la subzona 10e, els volums existents amb més nombre de plantes dels
admesos com a maxims es consideraran volum disconforme

4. Front principal i front secundari: Segons article 83 Titol Il
La regulacié de les fondaries edificables respecte dels carrers determina quins sén els fronts

principals i els fons secundaris estan determinats conjuntament amb espais lliures de parcel-la,
d’acord amb la regulacié general.
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. Fondaria edificable: Segons article 84 Titol Il

La regulacié de la fondaria edificable de I'edificacié per a totes les subzones es determina amb
detall als planols P6 "Qualificacié sol urba. Nucli antic”, a escala 1/1000, mitjangant la regulacio
grafica dels espais lliures de parcel-la.

. Edificabilitat maxima de parcel-la: Segons article 88 Titol Il
Subzones:

10a Alineacio a vial
10b Alineacio i pati tradicional a mantenir
10c Edificacié especifica

L’edificabilitat maxima admesa a les subzones 10a, 10b i 10c és la resultant de sumar la
superficie del galib d’'ocupacio en planta baixa pel nombre de plantes admes.

L’ocupacié en planta baixa ve definida en detall als planols P6 "Qualificacié sol urba. Nucli
antic”, a escala 1/1.000.

10d Edificacié especifica dins un sector POUM.

En la subzona 10d, l'edificabilitat maxima esta regulada a la fitxa de cada poligon o sector i
dividida segons correspon entre els diferents usos admesos.

10e Edificacio especifica anterior al PGO.

En la subzona 10e, I'edificabilitat maxima és la regulada als planols P6 "Qualificacio sol urba.
Nucli antic”, a escala 1/1000. Els volums existents amb més edificabilitat de 'admesa com a
maxima es consideraran volum disconforme.

. Ocupacié maxima de la parcel-la: Segons article 91 Titol Il

Subzones:

10a Alineacio a vial

10b Alineacio i pati tradicional a mantenir

10c Edificacié especifica

10e Edificacio especifica anterior al PGO

El galib maxim d’ocupacié de la parcel-la s’estableix amb detall per a totes les subzones als
planols P6 "Qualificacio sol urba. Nucli antic”, a escala 1/1000.

10d Edificacié especifica dins un sector POUM.
L'ocupacié maxima de parcel-la esta regulada a la fitxa de cada poligon o sector. En cap cas
aquesta ocupacié es pot superar.

. Densitat maxima d’habitatges neta: Segons article 90 Titol II.

Subzones:

10a Alineacié a vial

10b Alineacio i pati tradicional a mantenir

10c Edificacio especifica

La densitat maxima neta admesa sera la d’'1 habitatge cada 70 m? de sostre construit destinat
a habitatge bifamiliar. Quan es produeixin agrupacions de parcel-les o edificis de tipologia
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plurifamiliar amb més de 2 habitatges, la densitat maxima sera la d’1 habitatge cada 90 m? de
sostre construit destinat a habitatge. La limitacié de densitat és necessaria per mantenir les
caracteristiques del teixir historic, per reduir la mobilitat i reservar aparcaments suficients.
Per tal de garantir bones condicions d’habitabilitat no s’admeten habitatges que no tinguin
com a minim, facana amb front a vial o fagana a pati de parcel-la de 9 m? de superficie
minima on es pugui inscriure un quadrat de 3 metres de costat o, fagcana a pati d’illa.

- 10d Edificacié especifica dins un sector POUM.

La densitat maxima d'habitatges esta regulada a la fitxa de cada poligon o sector i dividida
respectant els altres usos admesos.

- 10e Edificacio especifica anterior al PGO

La densitat admesa és igual al nombre d'habitatges existents resultat de la llicéncia aprovada.

9. Tanques: Segons article 99 Titol Il
Subzones:

- 10a Alineacio a vial
10b Alineacio i pati tradicional a mantenir

10c Edificacio especifica

Les tanques massisses tindran una algada maxima de 2,50 metres d’algada el carrer, excepte
els barris i les tanques de pedra existents a protegir que mantindran 'algada actual.

- 10d Edificaci6 especifica dins un sector POUM.
Les tanques estaran regulades a la fitxa de cada sector i al planejament derivat posterior.

- 10e Edificacio especifica anterior al PGO

Les tanques tindran I'algada concedida a la corresponent llicéncia d’edificacio.

10.Adaptacié topografica i moviments de terres: Segons article 100 Titol Il
A totes les subzones, en linterior del pati d’illa solament s’admeten els moviments de terres que
estableixin el nivell del pati en un interval de més o menys 60 centimetres, respecte de la rasant
original del terreny i la rasant de les finques veines.
11.Unitat minima de projecte: Segons article 101 Titol Il
Subzones:
- 10a Alineaci6 a vial
10b Alineacio i pati tradicional a mantenir
10c Edificacié especifica
10e Edificacio especifica anterior al PGO
Cada parcel-la tindra una unitat minima de projecte.

- 10d Edificacié especifica dins un sector POUM,

En els PAU cada parcel-la tindra una unitat minima de projecte.
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Els PMU pendents de redaccid establiran les unitats minimes de projecte, dins I'ordenaci6 i la
regulacio del sector.

12.Edificacié principal i auxiliar: Segons article 104 Titol Il

Subzones:

10a Alineacié a vial
10b Alineacio i pati tradicional a mantenir
10c Edificacio especifica

A l'espai lliure de parcel-la d’aquestes subzones es poden construir edificacions auxiliars en
planta baixa adossades al cos principal destinades a serveis de I'’habitatge, com cuines,
safareigs i banys, amb una superficie maxima equivalent al 15% de la superficie de la
parcel-la, sempre i quan ocupin com a maxim, el 30% de I'espai compres entre I'edificacio
principal i el fons del solar. La superficie maxima de la construccioé auxiliar sera de 20 m2.

S'admet la construccié d'edificacions auxiliars destinades a aparcament en els suposits que
els patis posteriors de les parcel-les donin a un carrer amb tanca de 3 metres l'algada, a la
qual s'hi pot afegir un cos en planta baixa destinat a garatge de 20 m? de superficie maxima i
de 3,20 metres d'algada total maxima a carener.

No s’admet la construccid d’edificacions auxiliars per a altres usos que no siguin
complementaris o vinculats al d’habitatge.

L’ocupacio de I'edificacié auxiliar se suma a la de I'edificacid principal grafiada als planols P6,
per obtenir 'ocupacié6 maxima admesa. El sostre de I'edificacié auxiliar és complementari al
de l'edificacié principal.

L’algada maxima total dels edificis auxiliars sera de 3,50 metres i en cap cas no pot superar
l'algada de la planta baixa a la qual s’adossa.

La coberta de les edificacions auxiliars sera plana i no transitable. El volum de I'edificacio
auxiliar s’'integrara amb la resta de I'edificacié a nivell formal i d’acabats; amb aquesta finalitat,
els Serveis técnics municipals podran admetre la coberta inclinada sempre i quan s’integrin
amb les edificacions adjacents o adossades al nou edifici auxiliar.

10d Edificacio especifica dins un sector POUM
10e Edificacio especifica anterior al PGO

No s’admet la construccié d’edificacions auxiliars en aquestes subzones.

13.Planta baixa: Segons article 105 Titol Il

El nombre maxim de plantes referides al carrer, s’estableix amb detall per a totes les subzones als
planols P6 "Qualificacié sol urba. Nucli antic”, a escala 1/1000.

La planta baixa tindra una algada lliure maxima de 4,50 metres a totes les subzones, sempre i
quan no es desdobli amb un altell.

Solament s'admet la construccio d'altell si no se supera l'algada reguladora i el nombre maxim de
plantes admeés per aquesta zona, llevat de la qualificacié 10d on ho establira el PMU corresponent.

14.Planta soterrani: Segons article 106 Titol Il

Subzones:

10a Alineacié a vial
10b Alineacio i pati tradicional a mantenir
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10c Edificacio especifica

La planta soterrani se separara dels limits de parcel-la un minim de 3 metres. Solament
podran sobrepassar aquesta distancia si aixi també ho permet el galib d'ocupacié de
I'edificacio sobre rasant; aleshores, coincidiran amb aquest limit del galib d’ocupacid.

L’ocupacié maxima de la planta soterrani respecte de la parcel-la sera la mateixa que la de
les plantes sobre rasant.

La primera planta soterrani es pot destinar a qualsevol dels altres usos admesos,, sempre i
quan formin part de la propietat de la planta baixa des de la qual s’hi accedeixi pel seu
interior.

Les plantes soterrani no computen a efectes de sostre o edificabilitat en el cas que es destinin
a cellers, magatzem, serveis técnics o aparcament. En la resta de supodsits amb usos iguals
als de la planta baixa han de computar

La resta de plantes soterrani i el primer soterrani es podran destinar a serveis técnics de I'is
principal o a aparcament.

- 10d Edificaci6 especifica dins un sector POUM.

Les plantes soterrani estaran regulades pel Pla de millora urbana sobre la base de les
determinacions de la fitxa del sector.

- 10e Edificacié especifica anterior al PGO,

Solament s’admeten les plantes soterrani en les condicions que estableix la llicéncia
d’edificacio del projecte original sobre el qual es va construir I'edifici existent.

En el cas de substitucié de I'edificacié sera obligatoria la construccié de plantes soterranis
destinades a aparcament del mateix edifici, en compliment de la normativa del POUM.
15.Planta pis: Segons article 107 Titol Il
En les actuacions d’obra nova o rehabilitacié integral, a totes les subzones, 'algada lliure minima
de les plantes pis sobre rasant destinades a habitatge sera de 2,70 metres.
16.Planta coberta: Segons article 108 Titol Il
La coberta inclinada tindra un pendent maxim del 35%.

A totes les subzones, les cobertes es construiran en la modalitat d’inclinada o plana. Els materials
d’acabat de les cobertes seran els tradicionals, ceramics o similars.

En els acabats de la coberta tan sols s’admeten les solucions tradicionals. No es permeten
llacunes o finestres incorporades al pla de la coberta superiors a 1,60 m? de superficie en el total
de cada vessant de la coberta.

Per damunt de la planta coberta solament s'hi admeten badalots i elements técnics, fumerals,
antenes o altres elements necessaris.

17. Planta sota coberta: Segons article 109 Titol Il
A totes les subzones, la planta sota coberta sempre estara vinculada a una entitat o habitatge de

la planta inferior des del qual s’hi haura d’accedir. En cap cas s’admet que formi part d’entitat o
propietat amb accés independent.

18. Volum maxim d’un edifici: Segons article 110 Titol Il
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No s’estableixen parametres particulars per a la regulacié de les subzones, al planol P6, s’hi
estableix la fondaria edificable i el nombre maxim de plantes sobre rasant que en determinaran el
volum maxim.

A totes les subzones, el volum maxim resultant de I'aplicacié de tots els parametres de la
normativa general i particular.

19. Regles sobre mitgeres: Segons article 111 Titol Il

A totes les subzones, les separacions entre terrats veins podran ser massisses si no superen
l'alcada de I'envolvent maxima ni els 1,80 metres d’algada respecte el forjat sobre el que es recolzen.

20. Cossos sortints: Segons article 112 Titol Il

A totes les subzones, excepte la 10d, es prohibeixen els cossos sortints de l'alineacié de fagana
cap al carrer. S'admeten als edificis amb facana retirada de I'alineacié del carrer, amb les
condicions exposades a la regulacié general de I'article 112 del Titol Il.

A totes les subzones, excepte la 10d, els balcons o elements oberts a tres cares estan admesos si
tenen les baranes calades amb muntants de barres d’acer similars a les originals de I'entorn. Els
balcons no sobrepassaran els 20 cm d’amplada quan els carrers tinguin amplada inferior a 6
metres, i no sobrepassaran els 50 cm d’amplada quan els carrers tinguin amplada superior a 6
metres.

21. Elements sortints: Segons article 113 Titol Il

A totes les subzones, excepte la 10d, es prohibeixen els elements sortints de I'alineacié de fagana
al carrer, llevat de les cornises i els rafecs que podran sobresortir un maxim de 30 cm. S’admeten
els elements sortints als edificis amb fagana retirada de I'alineacié del carrer, amb les condicions
exposades a la regulacié general de I'article 113 del Titol I1.

22. Composicio de la fagana: Segons article 115 Titol Il

No s’estableixen parametres particulars per a la regulacié de les subzones, perd caldra tenir en
consideracio els paragrafs seglients d’aquest article i allo regulat als articles 217 i 221.

Les edificacions es projectaran seguint les caracteristiques formals de les faganes veines
existents, la tipologia i la composicié de la fagana seguira el mateix ritme i proporcié de buits i
plens que les edificacions historiques contiglies o proximes situades al nucli antic.

Les ventilacions i il-luminacié de la planta construida sota el diedre generat per pendents de la
coberta es realitzaran en la mateixa coberta. Unicament s’autoritzaran en fagana petits forats de
ventilacié amb una superficie maxima de ventilacié de 0,10 m? per ventilar terrats a la catalana.

Els materials i acabats de les faganes es regulen a 'article 221.

Article 219. Condicions d’us i aparcaments.

Les condicions generals dels aparcaments i dels usos admesos, principals i complementaris de les
subzones amb la qualificacié “Nucli antic” clau 10, s’estableixen de forma genérica dins el Capitol 4
del Titol Il "Parametres comuns d’ordenacié i d’us”.

No s’estableixen parametres particulars d’aparcaments a les subzones “Nucli antic” clau 10. Les
edificacions de nova planta o rehabilitacié que no puguin allotjar 'aparcament dels vehicles que li s6n
preceptius al mateix edifici o solar faran les reserves segons es detalla a I'article 131 de la normativa.
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Article 220. Usos admesos.

Parametres particulars de les condicions generals dels usos admesos, principals i complementaris de
les subzones “Nucli antic” clau 10, del sol urba:

1. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar.
2. S’admeten, a més, els usos seglients com a principals o complementaris:

Administratiu

Assistencial.

Comercial, superficie maxima 300 m2.

Educatiu.

Estacionament i aparcament

Industrial. Activitats inndcues i de baix impacte ambiental dins '’Annex 3 de la Llei 20/2009.
Oficines.

Restauracio.

Residéncies especials, solament en la modalitat de residéncies d’estudiants o similars.
Sociocultural.

3. No s’admet I'is d’habitatge de nova implantacié a la planta baixa de les finques situades amb
fagana a la rambla d’Angel Guimera entre el carrer de les Heures i el passeig de Ferran Fabra, ara
bé, transitoriament s’hi admeten els existents fins a la seva desaparicié o transformacié, mentre
tant, s'hi podra realitzar qualsevol tipus d'intervencid i obres.

4. Les finques qualificades amb la clau 10cp i 10bp corresponents a la Companyia i Can Duran,
catalogades a les fitxes ARQ26 i ARQ 33, respectivament tenen usos admesos especifics
motivats a les carateristiques dels edificis i a les condicions que en determinen el seu Us
tradicional, concretament els uso admesos soén:

10cp La Companyia. ARQ 26. Comercial i oficines fins a 800 m2, edifici solament de planta
baixa.
10bp Can Duran ARQ 33. Comercial i oficines, a la planta pis també s’hi admet un

habitatge vinculat als titulars de I'activitat

Article 221. Condicions compositives, dels materials i instal-lacions.
Condicions compositives, materials i instal-lacions a implantar dins les subzones “Nucli antic” clau 10:

1. Les edificacions es projectaran seguint les caracteristiques formals de les existents, conservant llur
tipologia, amb disposicié dels buits seguint les condicions de composicié de la fagana, i mantenint
els ritmes de les obertures justificant-los d’acord amb els emprats a les edificacions contigues.

2. La coberta sera plana, tipus terrat, o teulada, a dues o tres vessants. En totes les solucions
s’utilitzaran materials ceramics.

3. L'aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements constructius com decoratius o
informatius, haura de guardar relacié amb I'entorn, seguint les normes tradicionals de composicio i
prohibint-se els materials o imitacions que hi desentonin i que no s’adaptin al caracter de I'entorn.
Els elements decoratius i informatius, com ara els retols, es col-locaran dins els forat de
l'arquitectura.

4. Es consideren com a materials no aptes:

Aplacat de pedra d’aparell irregular, tret en socols de fins 1 metre d’algada.
Gelosies.

Mur cortina.

Plafé de plastic.
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Pissarra.

Tancaments metal-lics sense pintar, llevat de I'acer oxidat tipus corten.

Ceramica vidriada.

Obra vista.

Tots aquells materials el tractament i implantacié dels quals no corresponen amb les
caracteristiques tradicionals i historiques del barri.

5. Les sollicituds de llicencia s’acompanyaran de fotografies de 'emplagament i dels algats de les
cases veines.

6. Tractament general de la fagana.
- Relacio6 buit-ple.

Haura de predominar en superficie el ple sobre el buit i el mur sobre el forat, amb una proporcié
maxima de forat del 40% de la superficie total de fagana.

Les portes de garatge dels edificis inferiors a 9 metres de fagana no superaran els 5,00 metres
d'amplada.

- Proporcions.

Les proporcions de les obertures tindran una relaciéo amplada-algada de 2-3, respectivament. A
la superficie de fagana predominara el ple sobre el buit. S’exceptuen les entrades a garatge.

- Distancia de separacié a mitgera dels forats.

Els forats hauran d’estar separats de la mitgera una distancia minima de 50 cm, adhuc els de la
planta baixa.

7. Tractament de la planta baixa.
- Material i colors.

En les obres de reforma, el tractament del material i el color en les plantes baixes sera similar al
de la resta de l'edifici, no permetent-se aplacats o altres acabats que desvirtuin els materials
que eren caracteristics de I'edifici original.

Quan una actuacié permesa representi una alteracié substancial del tractament de la textura i
el color en els paraments de la planta baixa, s’haura de tractar la totalitat de la fagana d'acord
amb el mateix tipus d’acabat.

- Botigues i locals comercials.

Es podran mantenir les solucions atipiques o fora de norma quan l'antiguitat i/o la qualitat ho
justifiqui.

- Marquesines i tendals.
No s’admeten les marquesines fixes.
S’admeten tendals en els carrer de més de 6 metres d’amplada, sempre i quan siguin plegables
i no sobresurtin més d’'un quart de 'amplada del carrer (amb una extensi®6 maxima de 3
metres). Els tendals en cap cas sortiran de la vorera cap a la calgada respecte I'edifici on es
subjecten.

- Aparadors.

Els aparadors no sobresortiran del pla de fagana.
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Els aparadors i accessos a locals comercials en contacte directe amb I'exterior s’hauran de
tractar de manera que s’integrin amb l'arquitectura i I'entorn on estan ubicats.

Als edificis de fagana inferior a 9 metres, I'ample maxim del conjunt format per I'aparador i
'accés no superara els 5,00 metres, aquesta amplada es reduira en la mateixa proporcié de
I'amplada de fagana.

8. Balcons i finestres.

Els forats a utilitzar a les plantes pis sén els balcons i les finestres. El predomini de 'un sobre
I'altre es justificara en relacié a les preexisténcies del tram de carrer.

Les llosanes dels balcons tindran un gruix maxim, total acabat, de 15 cm.

Les baranes seran com es regulen a l'apartat 20 de l'article 218. No s’admeten baranes d’obra
massissa.

9. Coronacio.

S’admet el canald vist i el baixant de pluvials per fagana que, aixd0 no obstant, haura d’enllagar
sempre a clavegueram d'aigles netes quan existeixi, si no és aixi, es podra abocar les aigles de
pluja al vial.

S’admet la barana de ferro o d’obra quan sigui una soluci6 de coronaci6 utilitzada en altres
faganes dels edificis del tram de carrer.

10.Mitgeres.
Les mitgeres que hagin de quedar vistes es tractaran en material i color igual que la fagana.
11.Materials.

Seran d’aplicacié general I'arrebossat i, preferentment, I'estucat a la calg dels colors exposats al
punt 12, no s'admet I'acabat amb arid projectat. S’admet la pedra com a solucié de socol, en cap
cas tindran acabat polit i brillant.

La fusteria, les persianes i els detalls d’acabat o d'ornamentacié poden ser de material lliure perd
justificadament integrat amb el conjunt, tot mantenint I'hnomogeneitat formal i compositiva amb tots
els elements de fagana.

Els materials no aptes seran:

Aplacat de pedra d’aparell irregular, polit i brillant, gelosies, murs cortina, plafons de plastic,
pissarra, tancaments metal-lics sense pintar, ceramica vidriada, obra vista, i tots aquells materials
que no responguin a les caracteristiques tradicionals del nucli antic.

12.Color.

No s’admeten com a color de tractament generalitzat ni el negre ni les tonalitats basiques (blau,
vermell, groc i blanc). En elements puntuals com les baranes, tancaments lleugers, rétols i altres,
s'admeten els colors negre, gris i blancs modificats o altres similars que no siguin de tonalitats
basiques.

S’admet la gamma dels ocres, beixos, terrossos, argila i cendra als materials basics que
determinen I'homogeneitat de la fagana, i d’altres que puguin establir un dialeg cromatic senzill
amb els colors dels edificis preexistents. Evitar el blanc, preferentment tonalitats trencades tipus
color orxata o 6s.

En els carrers de menys de 6 metres d'amplada s’hauran d’adoptar tonalitats clares de la gamma

escollida per millorar la lluminositat de 'ambient.
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13. Recomanacions de composicio.

Es recomana composar la fagana d'acord amb eixos de simetria que la dividiran en
trams equidistants. El nombre d'eixos seria:

Facanes de 4 finsa 6 m. 2 eixos - 3 eixos
Facanes de 6 finsa 9 m. 3 eixos - 4 eixos

Les amplades maximes de forats seran de 1,40 metres i les minimes de 0,40 metres,
respectant, com a minim, una proporcié entre la dimensio vertical i la horitzontal igual o superior
a 1,40 metres.

A la planta baixa es permeten obertures de fins a 2 metres, que podran ser de 2,60 metres per a
accessos a garatge.
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SECCIO QUARTA. ZONA 11. VOLUMETRIA DEFINIDA.

Article 222, Definicid, objectius i ambit.

L'objectiu principal és ordenar els teixits consolidats i mantenir la mateixa regulacié del planejament
aprovat anterior al POUM, sempre i quan no sigui incompatible amb les estratégies del nou pla.

La qualificacié “Volumetria definida” clau 11, forma part del sol urba consolidat, s'assigna als solars
situats fora del nucli antic on les condicions d'ordenacié i d’edificacié s’han consolidat o definit
d’acord amb una llicéncia d’edificacié o un planejament derivat, anterior o en desenvolupament del
PGO. En el cas de manca de regulacid especifica d’'un planejament anterior es regula a cada subclau
urbanistica amb parametres com, ocupacid, volumetria, sostre, densitat i condicions d’aprofitament
resultants de la concessio de la llicéncia corresponent.

La regulacio de les diferents qualificacions de “Volumetria definida” clau 11, esta recollida als planols
P5 "Qualificacié sol urba i urbanitzable” a escala 1/2000, conjuntament amb la normativa i les fitxes
dels sectors de nova ordenacio.

L’as principal de la qualificacié “Volumetria definida” clau 11 és el d’habitatge en qualsevol de les
tipologies, unifamiliar en filera, unifamiliar aillat i plurifamiliar, sempre sota un model d'implantacié de
volumetria definida especifica. A cadascuna de les subclaus s’hi admeten altres usos complementaris
com el comercial, les oficines, els serveis professionals i un industrial especific.

El nivell de consolidacié urbana en la majoria de les diferents subclaus és total, llevat d’aquells ambits
de sol urba no consolidat qualificats de “Volumetria definida en desenvolupament del POUM” clau
11d, on la regulacié de cada subclau s’estableix a la fitxa de cada poligon o sector de planejamenti a
la normativa.

També formen part de la qualificacié “Volumetria definida” clau 11 les actuacions amb régim de
proteccié oficial, ja siguin existents o de nova creacid, les quals, poden estar vinculades al
desenvolupament d’anteriors sectors de planejament, clau 11chp, o les qualificades de protecci6
oficial amb la clau 11hp.

La subzones qualificades de volumetria especifica que tenen I'ordenacié i els parametres fixats abans
del POUM mantenen, majoritariament, les regulacions o les condicions d’edificacié aprovades al
planejament anterior o a la llicéncia corresponents, sén els solars qualificats amb les subclaus
urbanistiques, 11a, 11b i 11c, tant si es van establir amb parametres anteriors al desenvolupament
del PGO o posteriors al PGO.

L’ambit d’aplicacié6 d’aquesta qualificacié esta regulat als planols P5 ‘Qualificacid sol urba i
urbanitzable’ a escala 1/2000, i s'identifiquen amb la clau urbanistica 11.

En la qualificacié “Volumetria especifica” clau 11 s’estableixen sis subzones:

11a Edificacié consolidada anterior PGO 1987

11b Volumetria definida per Pla anterior al PGO

11c Volumetria definida en desenvolupament del PGO

11chp Volumetria definida per a habitatge de proteccié publica en desenvolupament del PGO
11hp Volumetria definida per a habitatge en régim de proteccio publica

11d Volumetria definida en desenvolupament del POUM

Article 223. Sistema d’ordenacio.

Les subzones de “Volumetria definida” clau 11, poden acollir tipologies d’edificacié unifamiliar o
plurifamiliar, amb ordenaci6 especifica d’alineacio a vial, aillada o mixta.
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La regulaci6 general i particular de 'ordenacié a les subclaus amb edificacions consolidades anteriors
al POUM la determinen els planejaments i les llicéncies d’edificacié aprovades anteriorment, les
quals, van establir la seva implantacié i el POUM les incorpora com a propies.

Per altra banda, a la qualificacié de la subzona 11d s’estableix la regulacié general i particular de les
noves implantacions proposades pel POUM mitjangant les fitxes normatives dels sectors i poligons.

Quan es consideri convenient pels propietaris i d’'interés public transformar els teixits qualificats amb
les subclaus 11a, 11b o 11c, caldra tramitar un nou Pla de millora urbana i fixar la nova ordenacio a
partir dels parametres basics seguents:

L’edificacié sera de la mateixa tipologia que l'existent, perd opcionalment es podra canviar a
tipologia plurifamiliar en tots els suposits.

El nombre maxim de plantes sera el de I'entorn immediat.

Caldra mantenir o reduir I'ocupacio original de I'ambit de sdl privat en transformacio.

Caldra mantenir 'edificabilitat neta resultant de I'aplicacié dels parametres de cada subclau.

Caldra mantenir la densitat d’habitatges, solament es podra incrementar la densitat si es produeix
la transformaci6 a habitatge plurifamiliar, amb les cessions de sistemes, la reserva d’habitatge
protegit i les carregues urbanistiques que estableixi la legislacié d’'urbanisme vigent, mitjangant la

tramitacié de la corresponent modificacié puntual del POUM.

L’estructura de la parcel-lacié original es mantindra, en tot cas solament es podra agrupar, mai
segregar.

Les caracteristiques diferencials de cada subzona assignada als diferents teixits que formen part de la
qualificacio “Volumetria definida", clau 11 sén les seglents:

1.

11a Edificacié consolidada anterior PGO 1987

Comprén conjunts consolidats d’edificacions on es mantenen els aprofitaments i els usos actuals
anteriors al PGO 1987, majoritariament procedeixin de lliceéncies molt especifiques, les quals, per
les seves caracteristiques i posicié son compatibles amb I'entorn de l'illa on es situen.

L’'ordenacio de l'edificacié en volumetria definida incorpora 5 finques. Els aprofitaments basics
s’estableixen mitjancant els galibs d’ocupacio, el nombre maxim de plantes, la densitat i els usos
admesos.

Cadascun dels solars inclosos als ambits qualificats amb la clau 11a té una subclau especifica,
son les seguents:

Ambit Subclau llla
Ferran Fabra 11a1 Carrer Rost

Passeig Maria Auxiliadora
Avinguda Ferran Fabra

Baix de Tiana 11a2 Cami Baix de Tiana-Cementiri
Montals 11a3 Carrer Africa- Camp de futbol
Guilleries 11a4 Carrer Guilleries

Carrer Rosaleda
Carrer Mediterrania
Carrer Masnou
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Caldero 11a5 Carrer Calderé
Carrer Sant Ignasi
Passeig de la Creu de Pedra

2. 11b Volumetria definida per Pla anterior al PGO

Comprén conjunts consolidats dins arees de sol urba, urbanitzades o en procés d'urbanitzacio,
que procedeixen de Pla parcial o d’'ordenacié d’illa molt especifica, aprovats definitivament abans
de la data d’aprovacié definitiva del PGO aprovat I'any 1987. Les regulacions del planejament
aprovat s’incorporen al POUM com a normativa d’aplicacio, abasta 7 ambits.

Cadascun dels ambits de planejament refésos amb la clau 11b té una subclau especifica, sén els
seglents:

Sector Subclau llla

Edificis Vallbona 11b1 Passeig Maria Estrada
Carrer del Greny
Carrer Berenguer Il El Gran

Solell 11b2 Passeig Maria Estrada
Torrent Vallbona
Passeig Antoni Borrell
Carrer Doctor Mas de Xaxars

(Modificacié de POUM publicada al DOGC el 16.09.2021)
Regulacié solar passeig Antoni Borrell, 30

Qualificacio 11b2
Ordenacio: Alllada
Parcel.laminima: 600 m?2
Fagana minima: 15m

Volum edificable: 2,40 m3/m2
Ocupacio maxima: 30%

Algada maxima: 7,50 m
Separacio veins: 6 m carrer
3 m altres llindars
Const. auxiliars: Computen a efectes del volum edificable
Espai lliure: Tot I'espai no ocupat per I'edificacié principal

Seran d'aplicacié els parametres de la qualificacié ciutat jardi clau 13 per a tots aquells
parametres no detallats a la qualificacié 11b2.

Habit. Centre Salut11b3 Passeig Antoni Borrel
Carrer Doctor Mas de Xaxars
Carrer Garrofers

Habitat. Londres 11b4 Carrer Londres
Carrer

Nova Alella 11b5 Torrent de Can Comulada
Carrer Coll de Vendrans
Carrer Onofre Talavera

3. 11c Volumetria definida en desenvolupament del PGO
Comprén ambits totals o parcials de diferents sectors amb plans aprovats en base al PGO, la seva

ordenaci6 volumetria definida per aquests plans. Els planejaments aprovats també en van definir
'aprofitament, i els parametres del sol i dels volums edificables privats. Les regulacions de les
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finques de sol privat derivades de planejaments aprovats pel PGO s’incorporen en aquest apartat
3 de l'article 223 de la normativa del POUM.

Cadascun dels ambits de planejament refésos amb la clau 11c té una subclau especifica, sén els
seguents:

Sector Subclau llla Expedient Aprov. definitiva
Edifici Alella Parc 11c1 Carrer Salvador Dali 1-3 PE 2002/4742
Senténcia TSJC 2/6/2006
Mas Coll UA-12  11c2 Carrer Mas Coll ED 99/15 17/05/99
Carrer de la Selva
Can Puferrer 11c3 Torrent de Mas Coll PE 1998/2062 25/4/2001
Can Caldero 11c4 Avinguda Angel Guimera MPGO
2006/21082 26/07/2006
Cal Doctor 11¢c5 Torrent de la Coma Fosca MPG 2006/23054 22/02/2007

PP 2003/7997 15/9/2004

Can Bertran/Vilana11c6 Carrer de les Heures PP1997/1560 5/11/1997
Torrent Vallbona
Carrer Avellaners

Unitat integ. UA1  11c7 Passeig Maria Auxiliadora PP1999/364 20/9/2000
Passeig Ferran Fabra

La Vera 11c8 Riera principal MPGO02000/1965 14/02/2001

La Vinya 11c9 Carrer La Vinya MPGO2002/977 17/02/2002

Can Segura 11c10  Carrers Londres, Gandesa i MPG0O2008/34055 13/11/2008

santa Gemma

Respecte les qualificacions anteriors hi ha dos ambits on encara no s’han completat les carregues
urbanistiques ni la urbanitzacio, per aquests motius s’han delimitat els poligons d’actuacié PAU 4
Can Calderé-Can Serra i PAU 5 Can Segura, la resta sén sol urba consolidat.

En el cas dels ambits que no han materialitzat el seu aprofitament durant la vigéncia del seu pla
d’etapes o agenda, malgrat pertanyer a planejaments aprovats anteriorment, aquests s’han
modificat o incorporat a altres sectors, és el cas de la unitat d’actuacié no desenvolupada del
sector de La Vera, incorporada al sector discontinu “PMUS3, Crison, Can Vilé i Can Bragulat.

Les noves propostes d’ordenacidé dels ambits qualificats amb la qualificacié 11c que no alterin els
parametres basics del planejament es concretaran mitjangant la tramitaci6 d’'un pla de millor
urbana.

La regulacié detallada de cadascuna de les subclaus 11c corresponents al planejament aprovat
durant la vigéncia del PGO es refonen i s’incorporen a la normativa en els quadres segients
d’aquest apartat 3 de l'article 223.

EDIFICI ALELLA PARC.
Clau 11c1

Parametres generals

Qualificacié 11c1
llla Carrer Salvador Dali, 1-3
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Ordenacio
Tipologia

Parametres especifics
Parcel-la

Edificabilitat neta

Nombre maxim

Parcel-la minima

Facana minima

Ocupacioé maxima sobre rasant
Ocupacioé maxima sota rasant
Algada maxima

Punt aplicacié Algada

Nombre maxim de plantes
Separacié minima del carrer
Separacié minima veins
Separacié minima entre edificis

Algada maxima de tanques
Usos admesos

UA 12 MAS COLL
Clau 11c2

Parametres generals

Qualificacio
lla
Ordenacio
Tipologia

Parametres especifics
Parcel-la minima
Edificabilitat neta

Sostre maxim

Densitat maxima

Longitud fagana minima
Ocupacioé maxima sobre rasant
Algada maxima

Nombre maxim de plantes
Separacio a limits parcel-la
Regulacio altres parametres
Usos admesos

CAN PUFERRER
Clau 11c3

Parametres generals
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Volumetria definida
Alllada

3.258 m2

0,80 m2st/m2s

12 ut

Indivisible

10 m.

40%

50% sense limit separacio
6,80 m en tots els perimetres
Cota planta baixa fins arrencada de la coberta
PB + 1

6m

3m

6m

1,50 metres massisses

Industrial 12 categoria (taller estudi) admet I'habitatge en un
40% de la seva superficie

11c2

Carrers Mas Coll i de la Selva
Volumetria definida

Entre mitgeres

7.288,16 m?

0,88 m?st/m?s

6.370 m?

24 habitatges

42,45 metres

Segons planols qualificacié
7,00 m

PB + 1

Segons planols qualificacié
D’acord amb qualificacio 13c¢1
Habitatge unifamiliar
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Qualificacio

lla

Ordenacio

Tipologia

Parametres especifics
Superficie total

Nombre maxim de parcel-les
Parcel-la A

Edificabilitat neta
Parcel-la minima

Facana minima
Ocupacioé maxima sobre rasant

Separacié minima al torrent
Altres parametres

Parcel-la segregable

Parcel-la B

Edificabilitat neta

Parcel-la minima

Facana minima

Ocupacié maxima sobre rasant
Separacié minima al torrent
Altres parametres

Proteccio general

Proteccié masia Can Pufarré
Proteccio6 espais lliures privats

CAN CALDERO
Clau 11c4

Parametres generals

11c3

Torrent de Mas Coll i Coma Fosca
Volumetria definida

Alllada

6.135,39 m2
3
Masia

0,2 m2st/m2s

4.132,71 m2

S’admet la segregacié d'una parcel-la de 2.000 m2 amb
accés independent des del torrent de la Coma Fosca amb un
cami lateral al torrent que tingui 4 metres d’amplada i situat a
la cota 92,99 entre murs de proteccio de les aigues del torrent

Especifica. 160 m torrent
10%
15 m totes les noves edificacions

Regulacié qualificacié 13d2 per la parcel-la A i per la parcel-la
potencialment segregable.

Regulacié qualificacié 13d2

Estudi

0,2 m2st/m2s

2.002,71 m2

Especifica 160 m torrent

10%

15 m totes les noves edificacions
Regulacié qualificacié 13d2

11c3

ARQ56 Cataleg patrimoni

Proteccié de la configuracion topogréafica del terreny, dels
murs de contencié preexistents, de les espécies vegetals i, en
especial, el lledoners.

Qualificacio 11c4

Illa Angel Guimera, Vinicola, Cami Can Serra
Ordenacio Volumetria definida

Tipologia Alllada

Superficie total 7.512,72 m2

Les existents i indivisibles

llla 1 - clau 11c4*

Nombre maxim de parcel-les

Parametres especifics llla2 -clau 11c4

Parcel‘la 4.798,00 m2 2.722,00 m2
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Parcel-la minima
Facana minima

Algada reguladora maxima

Fondaria edificable
Nombre de plantes dels blocs
Planta baixa
Nombre maxim habitatges
edifici 1
edifici 2
edifici 3
edifici 4
edifici 5
Sostre maxim
edifici 1
edifici 2
edifici 3
edifici 4
edifici 5
Ocupacio sobre rasant
Ocupacio soterrani
Distancia maxima entre blocs
Distancia minima entre blocs

Voladius maxims
Cossos sortins

Cantell de sostre vist a fagana
Unitats d'edificacio

Separacions a limits
Pendent max. de coberta
Tanques

Garatge

CAN DOCTOR
Clau 11c5

Parametres generals

Qualificacio
Illa

Ordenacio

Tipologia

Superficie total sol privat
Edificabilitat neta maxima
Densitat neta maxima
Nombre maxim de parcel-les
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L’existent
L’existent.

Cotes Annex1 Fitxa PAU 4

Annex1 Fitxa PAU 4
PB + 2 + Atic
Cotes Annex1 Fitxa PAU 4
46 hab.
12
12
11
11

4.410 m?
1.152
1.134
1.062
1.062

40%

50%

Annex1 Fitxa PAU 4
Annex1 Fitxa PAU 4
Galib Annex1 Fitxa PAU 4

Al llarg de tot el volum, si
s'escau

Gruix maxim 17 cm.

llla 1 projecte unitari,
Acabats faganes iguals illa 2

Annex1 Fitxa PAU 4
Coberta plana

1,80 m amb elements vegetals
69 unitats

11c5. Habitatge lliure

L’existent
L’existent.

Cotes Annex2 Fitxa PAU 4

Annex2 Fitxa PAU 4

PB +2

Cotes Annex2 Fitxa PAU 4
30 hab.

30
2.260 m?

2.260 m2
45%
50%
Annex2 Fitxa PAU 4
Annex2 Fitxa PAU 4
Galibs Annex2 Fitxa PAU 4

Al llarg de tot el volum, si
s'escau

Gruix maxim 17 cm.

llla 2 projecte unitari,
Acabats facanes iguals illa1

Annex2 Fitxa PAU 4
Coberta plana

1,80 m amb elements vegetals
45 unitats

Torrent Vallbona, carrer Mas de Xaxars i Avinguda Jaume

Rius i Fabra
Volumetria definida

Alllada

22.935 m2

0,86 m2st/m3sol
44,6 habit/hect neta
Les existents
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Parametres especifics
Parcel-la minima

Algada reguladora maxima
Nombre maxim de plantes
Edificabilitat per unitat de projecte
Ocupacio

Densitat per unitat de projecte
Separacions

Pendent max. Coberta
Us principal

CAN BERTRAN/CAN VILANA
Clau 10*

Parametres generals

Qualificacio

lla

Edificabilitat maxima
Nombre maxim habitatges
Ocupacié maxima
Nombre maxim de plantes
Usos admesos

CAN BERTRAN/CAN VILANA
Clau 11c6

Parametres generals

Qualificacio
lla
Ordenacié

Parametres especifics
Tipologia
Parcel-la minima

Algada reguladora maxima
Coef. d'edificabilitat net
Ocupacio

Densitat maxima

Separacio vial

Separacio a limits

Separacio al fons de parcel-la
Longitud de fagana

Pendent max. Coberta

Us principal
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Les existents
9,70 m (PB+2)
D'acord planol P5.6

L’existent

D'acord planol P5.6
L’existent

D'acord planol P5.6

< 35%

Habitatge plurifamiliar

10*

Carrer Les Heures

3.413,60 m3st

32 ut

D’acord amb planol P5.6

9,00 m PB+2

Habitatge plurifamiliar, oficines i comercial

11c6
Carrers Avellaners i torrent Vallbona
Volumetria definida

Residencial Clau 11¢c6
Volumetria especifica
1.200 m2

9 m PB+2

1,00 m2st/m2s

D’acord amb planol P5.6
67 hab/Ha

5m

3m

4 m

20m
35%
Habitatge unifamiliar i plurifamiliar
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UA1 UNITAT INTEGRADA
Clau 11c7

Parametres generals

Qualificacié

lla

Ordenacio

Parametres especifics

Parcel-la minima

Algada reguladora maxima
Coef. D'edificabilitat net
Ocupacio

Separacio vial
Separacio a limits
Longitud de fagana
Fondaria edificable
Sostre maxim
Garatge

Usos admesos

LA VERA
Clau 11c8

Parametres generals
Qualificacio

lla

Ordenacio

Parametres especifics
Tipologia

Parcel-la minima

Alcada reguladora maxima
Coef. D'edificabilitat net
Ocupacio

Sostre maxim

Nombre maxim d’habitatges

Usos admesos
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11c7i11cT*

Passeigs Maria Auxiliadora i Ferran Fabra

Volumetria definida

11c7

Habit. unifamiliar alineacio vial
165 m2

7m

0,75 m2st/m2s

60%

unitat arquitectonica de conjunt
3m

7m
18 m
300 m2

en substitucio de terres i
d'acord rasant vial

Habitatge unifamiliar i oficines

11c8

Riera principal

Volumetria definida

11c8

Edificacié plurifamiliar
L’existent

L’existent

L’existent

D’acord amb el planol P5.8

Unitat arquitectonica de conjunt

L’existent

65 ut

Habitatge plurifamiliar

11c7*

Habitatge unifamiliar aillat
450 m2

7m

0,60 m2st/m2s

40%

3m
3m
15 m

300 m2

en substitucié de terres. 50 m2
i 3,5 m d'algada

Habitatge unifamiliar i oficines

Comunitari, hostalatge, comercial amb sup.< a 800 m? venda,
oficines, serveis privats, socio-cultural i religiés, recreatiu
excepte les modalitats de discoteques, bingos, sales de festa i
analegs, esportiu, sanitari assistencial. Garatge i serveis técnics
de I'edifici en planta soterrani.No s'admet I's d'habitatge en

planta baixa.
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CAN SEGURA
Clau 11cS

Parametres generals
Qualificacio

lla

Ordenacio

Parametres especifics
Tipologia

Parcel-la minima

Algada reguladora maxima
Nombre de plantes

Planta baixa

Sostre edificable
Ocupacio

Ocupacio soterrani
Voladius maxims

Nombre maxim habitatges
Unitats d'edificacio

Separacions a llindars

11cS

Carrer Londres, carrer santa Gemma, carrer Via Gandesa
Volumetria definida

11cS

Plurifamiliar aillada

L’existent

7m.

PB + 1 + espai sotacoberta

Situada a +/- 1 m respecte la rasant de la vorera

1.460,00 m3st

D'acord galibs documentacio grafica

100% reculat 3 m. del limit de carrer

Elements sortints fins a 1,50 m de vol. No s'admeten cossos
sortints

12 ut
3 unit. en projecte unitari

3 m. D'acord amb galibs documentacio grafica

4. 11chp Volumetria definida per a habitatge de proteccié publica en desenvolupament del
PGO

Comprén ambits totals o parcials de diferents sectors amb plans aprovats en base al PGO, on
l'ordenacié volumetria dels edificis destinats a habitatge de proteccid oficial esta definida per
aquests plans. Els terrenys que formen part d’aquesta subzona estan situats al sector de Cal
Doctor, i al carrer de les Heures, 1-7 en desenvolupament del sector de Can Bertan - Can Vilana.

Els planejaments aprovats que incorporen habitatge de proteccié oficial també en van definir
I'aprofitament, els parametres edificatoris i els volums edificables privats. Els plans en questié
s’incorporen a aquest apartat 4 de l'article 223 de la normativa del POUM.

Cadascun dels ambits de planejament refésos amb la clau 11chp té una subclau especifica, sén
els seguents:

Sector Subclau llla Expedient Aprov. definitiva
Cal Doctor 11chp  Torrent de la Coma Fosca MPG 2006/23054 22/02/2007

PP 2003/7997 15/9/2004
Can Bertran/Vilana11chp  Carrer de les Heures PP1997/1560 5/11/1997

Torrent Vallbona
Carrer Avellaners

La regulacié detallada de cadascun dels planejaments aprovats abans exposats qualificats amb la
clau 11chp es refonen i s’incorporen de forma individualitzada a la normativa en els quadres
seglents.
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HABITATGES EN REGIM DE PROTECCIO

CAN DOCTOR
Clau 11chp

Parametres generals
Qualificacio

lla

Ordenacio

Tipologia

Superficie total

Nombre maxim de parcel-les
Parametres especifics
Parcel-la minima

Sostre total maxim

Algada reguladora maxima

Edificabilitat per unitat de projecte

Nombre maxim d’habitatges
Nombre maxim plantes
Ocupacio

Pendent max. Coberta

Us principal

CAN BERTRAN/CAN VILANA
Clau 11chp

Parametres generals

Qualificacio

lla

Tipologia

Nombre maxim de parcel-les
Nombre maxim d’habitatges
Parametres especifics
Altura reguladora maxima
Sostre maxim

Ocupacio

Longitud de fagana
Fondaria edificable

Pendent max. Coberta

Us admés

Normativa Urbanistica i Agenda del Pla

11chp

Torrent de la Coma Fosca
Volumetria definida
Alllada

2.192 m2

2

Les existents

4.300 m3st

9,70 m

L’existent

61 ut

PB+ 2

L’existent

< 35%

Habitatge plurifamiliar en régim de protecciéo HPO

11chp

Carrer Heures cantonada carrer Angel Guimera
Alineaci6 a vial especifica

L’existent

8 ut

9,00 m (PB+2)
829,50 m?3st
D’acord amb el planol P5.6

L’existent

L’existent
35%

Habitatge plurifamiliar en régim de proteccié HPO
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LA VINYA

Clau 11chp

Parametres generals

Qualificacio 11chp

llla Carrer La Vinya carrer Forn d’en Masquet
Ordenacio Volumetria definida

Parametres especifics 11chp

Habit. unifamiliar entre mitgeres
Parcel-la minima L’existent
Algada reguladora maxima 7 m
Ocupacio D’acord amb el planol P5.8
Unitat arquitectonica de conjunt
Sostre maxim 1792 m?st
Nombre maxim d’habitatges 16 ut
Edificacions auxiliars 25 m? per cada habitatge
Garatge Comunitari en substitucié de terres i d'acord rasant vial

Per tots els altres parametres s’aplicara la regulacio de la
qualificacio 13b1

Usos admesos Habitatge unifamiliar en régim de proteccio oficial

Regulacié general

5. 11hp Volumetria definida per habitatge en régim de proteccié publica

Volumetria definida per incrementar les dotacions d’habitatge en régim de proteccié publica. Es
proposa destinar una illa que tindra la regulacié especifica corresponent que es determina
posteriorment. L’illa esta situada al barri de la Serreta i esta delimitada pels carrers dels Figuerals,
Canigd, Nou Pins i Nuria..

En la qualificaci6 11hp, caldra realitzar un projecte de reparcel-laci6 sempre i quan la
materialitzacié dels aprofitaments i de les carregues urbanistiques que es puguin derivar aixi ho
requereixi per I'existéncia de més d’un propietari.

6. 11d Volumetria definida en desenvolupament del POUM

Edificacions de volumetria especifica situades dins de sectors de nova creacié del POUM on
'ordenacid, els aprofitaments i les carregues urbanistiques s’estableixen mitjancant el planejament
derivat corresponent a cada sector o poligon. Les qualificacions amb subclau 11d hauran de
respectar els estandards de la fitxa corresponent i la seva regulacio.

Els parametres basics per a I'ordenacié i regulacié de la qualificacié “Volumetria definida” clau 11 sén:
l'alineacié o reculada respecte del carrer, l'algada referida a parcel-la, el nombre de plantes,
I'ocupacié de la parcel-la, I'index d’edificabilitat neta, les separacions a llindars i els usos.

Article 224. Condicions de parcel-lacié.
Els parametres i disposicions comuns de parcel-lacié de les subzones “Volumetria definida” clau 11,
no regulades per parametres particulars en aquest article i els seglents s’estableixen de forma

geneérica als articles del Capitol 2 del Titol Il "Parametres comuns d’ordenacié i d’us”.

Parametres particulars de parcel-lacié de cadascuna de les subzones “Volumetria definida” clau 11,
son els seglents:
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1. Parcel-lacié i reparcel-lacio:

Subzona

11a, 11b, 11c i 11chp
11d Volumetria definida en

desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en régim de proteccid publica

2. Parcel-la minima:

Subzona

11a, 11b, 11c i 11chp

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge

en régim de proteccid publica:

- llla c/Els Figuerals, ¢/Canigo,
¢/Nuria i c/Nou Pins

3. Front o fagana minima de parcel-la:
Subzona
11a, 11b, 11c i 11chp

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en reégim de proteccié publica:

Segons article 65 Titol Il

Parcel-lacio i reparcel-lacio

L’existent, Unica i indivisible

D’acord amb les determinacions del planejament
derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i de la normativa.

Caldra realitzar una nova parcel-lacié per complir amb
la nova regulacié urbanistica de lilla, atés que les
caracteristiques de la parcel-lacié existent poden ser
incompatibles amb la regulacié de la subzona. També
s'haura de realitzar un projecte de reparcel-lacio
sempre i quan la materialitzacié dels aprofitaments i
les carregues urbanistiques que es puguin derivar aixi
ho requereixi.

Segons article 67 Titol I

Parcel-la minima

L’existent, unica i indivisible
D’acord amb les determinacions del planejament

derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.

750 m2

Segons article 68 Titol Il

Facana minima
L’existent, Unica i indivisible
D’acord amb les determinacions del planejament

derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.

- llla ¢c/Els Figuerals, ¢/Canigo, 30 metres

¢/Nuria i c/Nou Pins
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Article 225. Condicions d’edificacio.

Els parametres i disposicions comuns de parcel-lacié de les subzones “Volumetria definida” clau 11,

no regulades per parametres particulars en

aquest article i els segients s’estableixen de forma

genérica als articles del Capitol 3 del Titol Il "Parametres comuns d’ordenacié i d’us”.

Parametres particulars de parcel-lacié de cadascuna de les subzones “Volumetria definida” clau 11,

referits al carrer, a la parcel-la, a l'illa o a I'edjfi
1. Alineacié de I'edificacio:

Subzona
11a, 11b, 11c i 11chp

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en régim de proteccié publica.
2. Algada reguladora referida a la parcel-la:

Subzona
11a, 11b, 11c i 11chp
11d Volumetria definida en

desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en régim de proteccid publica.
3. Nombre de plantes referides a la parcel-

Subzona
11a, 11b, 11c i 11chp

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en régim de proteccié publica.

caci6 son els seguents:
Segons article 78 Titol Il

Separacio de carrer

L’existent, d’acord amb els galibs regulats als planols
de qualificacio P5.

D’acord amb les determinacions del planejament
derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.

Minim, les separacions a limits de parcel-la.

Segons tipus, article 94 del Titol I

Alcada requladora

L’existent referida a la parcel-la.

D’acord amb les determinacions del planejament
derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.

7 metres a I'arrencada de la coberta

9,50 metres a la coronacio de la coberta inclinada

la: Segons article 96 Titol Il

Nombre de plantes

L’existent referida a la parcel-la.

D’acord amb les determinacions del planejament
derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.

PB+1

4. Edificabilitat neta i edificabilitat maxima de parcel-la: Segons articles 87 i 88 Titol Il

Subzona
11a, 11b, 11c i 11chp

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM
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Edificabilitat neta

D’acord amb la regulacié respectiva de cada subclau i
la resultant d’aplicar el galib d’ocupaci6 i el nombre
maxim de plantes admés.

D’acord amb les determinacions del planejament
derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.
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5.

11hp Volumetria definida per habitatge
en reégim de proteccié publica.
Ocupacié maxima de la parcel-la:

Subzona
11a, 11b, 11c i 11chp

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en regim de proteccié publica.

6. Nombre maxim d’habitatges:

Subzones
11a, 11b, 11c i 11chp

11a
Ferran Fabra 11a1
Baix de Tiana 11a2
Montals 11a3
Guilleries 11a4
Caldero 11a5
11b
Edificis Vallbona 11b1
Solell 11b2
Habit. A. Borrell  11b3
Habit. Londres 11b4
Nova Alella 11b5

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en reégim de proteccié publica:

- llla c/Els Figuerals, c/Canigo,
¢/Nuria i c/Nou Pins

Normativa Urbanistica i Agenda del Pla

0,55 m? st/m? sol.

Segons article 91 Titol I

Ocupacié maxima

L’existent, d’acord amb els galibs regulats als planols
de qualificacié P5 per a cada subclau.

D’acord amb les determinacions del planejament
derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.

30%

Segons article 90 Titol Il.

Unifamiliars Plurifamiliars
16 ut 30 ut7 ut
80 ut
47 ut 24 ut
12 ut

Unifamiliars Plurifamiliars

5 ut 14 ut
24 ut
9 ut

20 ut
20 ut 30 ut

Regulacié en cada sector o poligon

Maxim 24 habitatges, 1 hab cada 70m? st
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. Sol de parcel-la lliure d’edificacio:

Subzona
11a, 11b, 11c i 11chp

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en reégim de proteccié publica.

8. Separacions minimes limits parcel-la:

Subzona
11a, 11b, 11c i 11chp

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en reégim de proteccié publica:

- llla ¢c/Els Figuerals, ¢/Canigo,
¢/Nuria i c/Nou Pins

A la subzona 11 hp:

Segons article 92 Titol I

L’existent, d’acord amb els galibs regulats als planols
de qualificacié P5, per a cada subclau.

D’acord amb les determinacions del planejament
derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.

S0l no ocupat per I'edificacio principal i auxiliars

Segons article 98 Titol Il.

L'existent, d’acord amb els galibs regulats als
planols de qualificacio P5.

D’acord amb les determinacions del planejament
derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.

Carrer Lateral Fons

6 m. 5m. 5m.

a) Els espais interiors de les parcel-les destinats a passos de vianants o a franges de serveis
que generin una separacid amb les parcel-les confrontants computaran com a espai de

separacioé a llindars.

b) La separacié entre edificacions d’'una mateixa parcel-la sera de 6 metres com a minim,
complimentats tots els altres parametres d’edificacio.

c) Mitjangant el corresponent projecte d’agrupacio, es permet I'agrupacio de parcel-les a I'efecte
d’assolir una major racionalitat en la distribucié de les edificacions, sense que suposi cap
increment del nombre maxim d’habitatges admesos.. La separacid entre les edificacions sera

igualment de 6 metres, com a minim.

. Tanques:

Subzona
11a, 11b, 11c i 11chp

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en regim de proteccié publica:

- llla c/Els Figuerals, c/Canigo,
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Segons article 99 Titol Il.

S’aplicara la normativa de la qualificacié 13c1

D’acord amb les determinacions del planejament
derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.
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¢/Nuria i ¢/Nou Pins

10.Unitat minima de projecte:

Subzona

11a, 11b, 11c i 11chp

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en reégim de proteccié publica:

- llla ¢c/Els Figuerals, ¢/Canigo,
¢/Nuria i c/Nou Pins

11.Edificacié principal i auxiliar:
Subzona
11a, 11b, 11c
11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM
11chpi11hp

- llla c/Els Figuerals, c/Canigo,
¢/Nuria i c/Nou Pins

12.Elements sortints:

Subzona
11a, 11b, 11c i 11chp

11d Volumetria definida en
desenvolupament del POUM

11hp Volumetria definida per habitatge
en reégim de proteccié publica.
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S’aplicara la normativa de la qualificacié 13c1

Segons article 101 Titol Il

L’'existent, d’acord amb les unitats de projecte

consolidades.
D’acord amb les determinacions del planejament

derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.

Unitat minima de projecte per a cada parcel-la.
L’edificaci6 minima a executar per fases sera la
corresponent a una parcel-la.

Segons article 104 Titol Il

Les admeses a la qualificacio 13c1.
D’acord amb les determinacions del planejament

derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.

No s’hi admeten edificacions auxiliars.

Segons article 113 Titol Il

Les admeses a la qualificacio 13c¢1

D’acord amb les determinacions del planejament
derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de
cada sector i la normativa.

S’aplicara la normativa de la qualificacié 13c1.
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13.Planta sota coberta: Segons article 109 Titol Il
Subzona
11a, 11b, 11c Les admeses a la qualificacio 13c¢1
11d Volumetria definida en D’acord amb les determinacions del planejament
desenvolupament del POUM derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de

cada sector i la normativa.
11hp - 11chp

Volumetria definida per habitatge No s’admet la planta sota coberta.
en regim de proteccié publica.

Article 226. Condicions d’aparcament i usos admesos.

1. Condicions d’aparcament.

Les condicions generals dels aparcaments a les subzones amb la qualificacié “Volumetria definida”
clau 11, s’estableixen de forma genérica per cadascun dels usos a l'article 130 dins el Titol Il
"Parametres comuns d’ordenacio i d’us”.

No s’estableixen parametres particulars d’aparcaments a les subzones “Volumetria definida” clau
11. Aquelles edificacions que no puguin allotjar 'aparcament dels vehicles que li sén preceptius
dins el propi solar faran les reserves en altres edificacions, o hauran de garantir que compleixen
els estandards d’aparcament mitjangant qualsevol dels procediments establerts per la normativa
del POUM o altres ordenances municipals.

S’admet la implantacié d’aparcament en el subsol de I'espai lliure de les parcel-les per assolir els
estandards minims normatius del pla. Caldra tramitar un pla de millora urbana per la seva
implantacio i per la seva integraci6 amb I'entorn. Per la seva implantacié caldra complir les
mateixes determinacions de l'article 209, que regula els aparcament a la qualificacié “Casa amb
jardi” clau 8,.

2. Usos admesos.

Els parametres particulars de les condicions generals dels usos admesos, principals i
complementaris de les subzones de la qualificacié “Volumetria definida” clau 11 del sol urba soén
els seguents:

- L's admeés a les qualificacions 11a, 11b i 11c com a principal i dominant, “Volumetria definida”
clau 11, és el d’habitatge plurifamiliar, unifamiliar entre mitgeres o unifamiliar aillat. En aquestes
qualificacions també s’hi admet com a usos complementaris les oficines i els despatxos
professionals. A la subclau 11a1 s’admet I'industrial en 1a categoria compatible amb I'habitatge en
els termes exposats a la normativa d’aquesta qualificacié

- L'dnic us admés a la qualificacié 11chp és el d’habitatge de proteccié oficial en el régim de
classificacio existent a 'aprovacié definitiva del POUM.

- L’dnic us admes a la qualificacié 11hp és el d’habitatge en alguna de les modalitats de proteccio
oficial contemplades per la legislacio vigent.

- En la qualificacié “Volumetria definida en desenvolupament del POUM” clau 11d, s’admeten els
usos i les determinacions del planejament derivat corresponent, segons la fitxa urbanistica de cada
sector i la seva normativa.
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SECCIO CINQUENA. ZONA 12. EIXAMPLE.
Article 229. Definicid, objectius i ambit.

L’'objectiu és fomentar la construccié d’habitatge plurifamiliar amb estandards intensius per tal de
facilitar I'oferta d’aquest tipus d’habitatge en un teixit on bona part ja ho és, tal i com ja preveia el
PGO. Millorar de la imatge del barri i la coexistéencia de petites arees amb teixits especifics molt
consolidats també sén objectius d’aquesta qualificacio.

Qualificacions assignades a I'ambit de sdl urba consolidat situat al sud-oest del nucli antic, destinat
majoritariament a habitatge unifamiliar en filera i plurifamiliar. Puntualment també hi trobem usos com
plurifamiliar entre mitgeres, oficines i serveis professionals.

La qualificacié, “Eixample”, clau 12 abasta sols situats a I'entorn de I'ambit delimitat pel passeig de la
Creu de Pedra i, els carrers Duran Xaus, Dr. Homs, Ginesta, Cervantes i Dr. Faus.

El nivell de consolidacié de I'espai public de I'eixample és total, mentre que el sostre potencial previst
pel PGO aprovat I'any 1987 no esta exhaurit. Existeix una barreja important de tipologies d’edificacio,
unifamiliar aillada, unifamiliar entre mitgeres i plurifamiliar, a més d'un petit ambit d’edificacié
plrifamiliar entre mitgeres alineada a vial entre el carrer Cervantes i el passeig de la Creu de Pedra
que tindra una qualifiacié i una regulacié especifica.

Els ambits d’aplicacié d’aquesta qualificacié estan regulats als planols P5 ‘Qualificacié sol urba i
urbanitzable’ a escala 1/2000, i s'identifiquen amb la clau urbanistica 12.

En la qualificacié “Eixample” clau 12, el POUM estableix les seglients subzones:

12a Eixample edificacio plurifamiliar aillada
12b Eixample edificacio unifamiliar en filera aillada
12c¢ Eixample edificacio plurifamiliar entre mitgeres.

12¢c1 Eixample edificacié plurifamiliar especifica.

Article 230. Sistema d’ordenacio.

El sistema d'ordenacié dins la qualificacié “Eixample", clau 12, és el d’edificacio aillada i
excepcionalment edificacié alineada a vial o entre mitgeres.

Les caracteristiques diferencials de cada subclau assignada als diferents teixits que formen part de la
qualificacio “Eixample” clau 12 soén les seguients:

1. 12a Eixample edificacié plurifamiliar aillada.

Comprén un ambit on encara hi ha solars amb edificacions unifamiliars consolidades en terrenys
on el Pla general de 1987 ja els hi assignava la qualificacié urbanistica 13a destinada a edificacio
plurifamiliar, totes les edificacions unifamiliars existents eren anteriors al PGO. D’acord amb els
objectius del pla i les al-legacions, es manté la regulacié prevista pel PGO de transformacio
progressiva a majors densitats amb edificacio plurifamiliar.

El POUM incrementa la parcel-la minima de 200 a 400 m? i la fagana minima a 14 metres,
I'objectiu és incrementar la separacio a veins per evitar 'excessiva ocupacié del sol i millorar les
condicions d’assolellament de I'entorn.

Respecte el PGO de 1987, la intensitat neta sera d’1,00 m?st/m2sol i la densitat neta sera d’1
habitatge per cada 70 m2 de sostre construit sobre rasant, en lloc del parametre habitatges per
hectarea, atés que era un parametre més propi de sectors de nou desenvolupament. Les
separacions minimes seran, en general, de 3 metres a carrer, laterals i fons.
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Dins la regulacié de les qualificacions d’edificacié plurifamiliar clau 12a, s’estableixen dos
excepcions o singularitats respecte la seva regulacié preferent, sén les qualificacions amb les
subclaus 12c i 12c1, motivades per I'estructura parcel-laria i el nivell de consolidacié existent.
L’objectiu de les excepcions és garantir la seva compatibilitat amb I'entorn d’edificacié plurifamiliar
aillada resultant de I'aplicacié normativa del POUM.

2. 12b Eixample d’edificacié unifamiliar en filera

En el barri de I'eixample hi ha varies preexisténcies d’edificacié unifamiliar en filera, poden ser
anteriors al PGO o amb llicéncia concedida durant la vigéncia del PGO. Estan situades al bell mig
del barri, a I'entorn de la cruilla formada pels carrers Farigola i Dr. Faus.

En les qualificacions de les edificacions existents d’aquesta tipologia és on s’aplicara la regulacié
de la qualificacié 12b. La tipologia unifamiliar en filera de PB+2 es manté perqué és compatible
amb I'entorn plurifamiliar previst pel POUM.

3. 12c Edificacié plurifamiliar entre mitgeres - carrer Cervantes i Pg. de la Creu de Pedra

Soén solars amb edificacions existents anteriors al PGO situades entre el passeig de la Creu de
Pedra i el carrer Cervantes. Totes les edificacions tenen tipologia d’edificacid entre mitgeres
alineades a dos carrers i amb una fagana inferior a 8 metres, s’hi estableixen condicions
especifiques de regulacio.

Per a la resta de parametres no regulats com a especifics s'aplicara la mateixa regulacié general
de la qualificaci6 12a.

Regulacio especifica:

Edificacié bifamiliar entre mitgeres, el nombre maxim de plantes mesurades des de la rasant del
carrer és de PB+2, amb una intensitat neta d'1,6 m?st/m?sol. S’admet una densitat maxima d’1
habitatge per cada 70 m? de sostre destinat a habitatge dins cada parcel-la.

S'admet I'ocupacio de la totalitat del solar amb les singularitats segiients: cal mantenir la separacié
de 2 metres al front del passeig de la Creu de Pedra per les plantes baixa, primera i segona. La
cara superior del sostre de la planta baixa de les cases amb front al Pg. de la Creu de Pedra se
situara, com a maxim, a 2 metres d’algada respecte de la rasant del passeig.

4. 12c1 Eixample d’edificacio plurifamiliar especifica - carrer Sant Ignasi

Correspon al solar situat a la cantonada pels carrers sant Ignasi i Duran Xaus, el qual ja forma part
d’'una illa on s’admet la construccié d’'un edifici d’ordenacié especifica clau 11a alineat al carrer
sant Ignasi. D’acord amb I'entorn i, la dimensié i la posicié de la parcel-la, I'edificacié plurifamiliar
aillada també estara alineada al carrer Sant Ignasi.

S’admet una densitat maxima d’'1 habitatge per cada 70 m? de sostre destinat a habitatge. .

Per a la resta de parametres no regulats com a especifics s'aplicara la mateixa regulaci6é general
de la qualificacié 12a.

Els parametres basics per a la regulacié de la qualificacié “Eixample” clau 12 d’ordenacié amb
alineacio a vial, soén: l'alineacié o reculada respecte del carrer, 'algada, el nombre de plantes, la
fondaria edificable, I'ocupacié de la parcel-la, I'index d’edificabilitat neta maxim, la densitat neta
maxima, les separacions a llindars i els usos.

La regulacié grafica de les alineacions i les rasants de les parcel-les s'estableix en detall als planols
P5 "Qualificacio sol urba i urbanitzable" a escala 1/2000.
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Article 231. Condicions de parcel-lacié.

Els parametres i disposicions comuns de parcel-laci6 de les subzones “Eixample” clau 12, no
regulades per parametres particulars en aquest article i els seglients, s’estableixen de forma geneérica
als articles del Capitol 2 del Titol Il "Parametres comuns d’ordenacio i d’'us”.

Parametres particulars de parcel-lacié6 de cadascuna de les subzones “Eixample” clau 12, soén els
seguents:

1. Parcel-lacié i reparcel-lacié: Segons article 65 Titol Il

12a Eixample edif. plurifamiliar aillada Segregable segons parcel-la i fagana minima.

12b - 12¢ - 12¢1 No s’admet segregacié de la parcel-lacié existent.
2. Parcel-la minima: Segons article 67 Titol Il

Subzona Parcel-la minima

12a Eixample edif. plurifamiliar aillada 400 m?

12b Eixample edificacié unifamiliar en filera L’existent, unica i indivisible

12¢ - 12c¢1 L'existent, Unica i indivisible.

S’admeten parcel-les de superficie inferior a la minima, en el cas de parcel-les escripturades amb
anterioritat a la data d’aprovacio del POUM, sempre i quan sigui possible aplicar les regulacions de
la qualificacié a la qual correspongui la parcel-la, en cas contrari, s’hauran d’agrupar amb les
parcel-les veines.

3. Front o fagana minima de parcel-la: Segons article 68 Titol Il
Subzona Facana minima
12a Eixample edif. plurifamiliar aillada 14 m
12b Eixample edificacié unifamiliar en filera L’existent, unica i indivisible
12¢ - 12c¢1 L'existent, unica i indivisible.

S’admeten parcel-les fagana inferior a la minima, en el cas de parcel-les escripturades amb
anterioritat a la data d’aprovacio del POUM, sempre i quan sigui possible aplicar les regulacions de
la qualificacié a la qual correspongui la parcel-la, en cas contrari, s’hauran d’agrupar amb les
parcel-les veines.

Article 232. Condicions d’edificacio.

Els parametres i disposicions comuns per la implantacié de l'edificacié de les subzones amb la
qualificacid “Eixample” clau 12, no regulades per parametres particulars en aquest article,
s’estableixen de forma geneérica dins les Seccions del Capitol 3 del Titol Il "Parametres comuns
d’ordenacio i d’'us”.

Parametres particulars de regulacié de l'edificacié de les subzones “Eixample” clau 12, referits al
carrer, a l'illa, a la parcel-la o a I'edificacié, per a cada subclau urbanistica del sol urba soén els
seglents.
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1. Alineacid de I'edificacio: Segons article 78 Titol I
Subzona Separacié de carrer
12a Eixample edif. plurifamiliar aillada 3m.

12b Eixample edificacio unifamiliar en filera 3m

12¢ Eixample edificacio plurifamiliar entre Alineada a vial sota rasant de la planta baixa.
mitgeres Retirades 2 m. del Pg. de la Creu de Pedra les
plantes baixa, primera i segona.

12¢1 Eixample plurifamiliar especifica Alineada al carrer Sant Ignasi i amb separacié de 3
metres respecte del carrer Duran Xaus

2. Algada reguladora referida al carrer o a la parcel-la: Articles 79 o 94 del Titol Il, segons
tipologia: alineacio a carrer o aillada, respectivament.

Subzona Alcada reguladora

12a Eixample edificacio plurifamiliar 9,50 m.
12b Eixample edificacié unifamiliar en filera 9,50 m

12c - 12c1 9,50 m.

3. Punt d’aplicacié de I'algada reguladora referida al carrer o a la parcel-la: Articles 80 o 95 del
Titol Il, segons tipologia: alineacio a carrer o aillada, respectivament.

12a Eixample edificacié plurifamiliar Referit a la parcel-la.
12b Eixample edificacié unifamiliar en filera Referit a la parcel-la.
12¢ - 12¢1 Referit al carrer. Front Creu de Pedra referit a rasant PB

4. Nombre de plantes referides al carrer o a la parcel-la: Articles 81 o 96 del Titol I, segons
tipologia: alineacio a carrer o aillada, respectivament.

Subzona Nombre de plantes
12a Eixample edificacié plurifamiliar PB+2
12b Eixample edificacié unifamiliar en filera PB+2
12c - 12c1 PB+2.

5. Planta baixa referida al carrer: Articles 82 o 97 Titol Il, segons tipologia: alineacié a carrer o
aillada, respectivament.

Subzona Nombre de plantes
12a Eixample edificacié plurifamiliar Referit a la parcel-la i al terreny natural existent
12b Eixample edificacio unifamiliar en filera Referit a la parcel-la i al terreny natural existent
12¢ - 12c¢1 Referida al carrer

6. Edificabilitat neta i Edificabilitat maxima de parcel-la: Segons aplicacio articles 87 i 88 Titol Il.
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Subzona Edificabilitat neta
12a Eixample edificacié plurifamiliar 1 m? st/m? sol
12b Eixample edificacié unifamiliar en filera 1,2 m? st/m? sol
12c Eixample plurifamiliar entre mitgeres 1,6 m2st/m2sol
12¢1 Eixample plurifamiliar especifica 1 m2 st/m? sol

7. Ocupacié maxima de la parcel-la: Segons article 91 Titol Il.

Subzona Ocupacio maxima

12a Eixample edificacio plurifamiliar 40%.

12b Eixample edificacio unifamiliar en filera 40%

12¢ - 12c¢1 100%, respectant les separacions a carrer i veins.
8. Densitat maxima d’habitatges neta: Segons article 90 Titol Il
Subzona Densitat maxima
12a Eixample edificacié plurifamiliar 1 habitatge cada 70 m2 de sostre construit

destinat a habitatge

12b Eixample edificacio unifamiliar en filera L'existent.
12¢ - 12c¢1 1 habitatge cada 70 m? de sostre construit

destinat a habitatge.

9. Sol de parcel-la lliure d’edificacioé: Segons article 92 Titol Il
Per a les subzones: 12a - 12b - 12¢ - 12¢1:
Es mantindra amb vegetacio i arbrat, com a minim, el 30 % del sdl lliure d’edificacio.

En els esglaonaments de parcel-la s’observara alld que es regula sobre adaptacid topografica i
moviments de terres.

No es permet I'eliminacié indiscriminada de I'arbrat existent. En els projectes d’obres s’incorporara
la justificacié detallada de I'eliminacié d’arbres i les mesures adoptades per la seva substitucié o
trasllat dins 'ambit de la parcel-la.

Les arees lliures d’edificacié seran destinades a jardi o pati, no s’hi admeten construccions
soterrades. No obstant aix0, s’autoritza la construccié d’aparcaments soterrats en substitucié de
terres. A la qualificacié 12b la planta soterrani haura de respectar la separacié de les partions de la
parcel-la corresponents a cada subclau, excepte pel front del carrer. A la resta de qualificacions
“Eixample clau 12” s’admet que el soterrani destinat a aparcament ocupi la totalitat de la parcel-la
lliure de vegetacio, és a dir, el 70%.

L’alcaria lliure maxima de I'aparcament sera de 2,80 metres. La coberta de I'aparcament que ocupi
I'espai lliure de parcel-la haura de ser enjardinada amb un gruix de terres minim de 80 centimetres
0, el necessari per complir la normativa d’arbrat municipal.
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En la tipologia d’alineacié a carrer, quan la coberta de 'aparcament superi la cota de rasant de la
voravia del front del carrer, la coberta de I'aparcament estara, com a maxim 0,60 metres més al
respecte la rasant de la vorera.

10. Separacions minimes limits parcel-la: Segons article 98 Titol II.

Subzona Carrer lateral fons
12a Eixample edificacio plurifamiliar 3m 3m 3m
12b f'ElxampIe edificacié unifamiliar en 3m L'existent L'existent

ilera
12c¢ Eixample plurifamiliar entre mitgeres 2 mdel Pg. de la - -

Creu de Pedra
les plantes,
Baixa,
1ai2a
12¢1 Eixample plurifamiliar especifica 3m 3m 4m

11.Tanques: Segons article 99 Titol II.

A totes les subzones de la qualificacié “Eixample” clau 12 la regulacié de les tanques de la
parcel-la sera la mateixa que la de la qualificacié “Ciutat jardi semiintensiva” 13c1.

No es permeten instal-lacions esportives, frontons o similars amb parets més elevades de l'altura
superior a les tanques massisses perimetrals de la parcel-la, tampoc es permeten altres
construccions adosades que no compleixin les mateixes condicions.

12.Adaptacioé topografica i moviment de terres: Segons article 100 Titol Il

A totes les subzones de la qualificacié “Eixample” clau 12, s’aplicara la normativa de moviment de
terres de la qualificacié “Ciutat jardi semiintensiva” 13c1.

A totes les subzones de la qualificacié “Eixample” clau 12 solament s’admeten els moviments de

terres dins I'interior del pati d’illa orientats a anivellar la parcel-la d’acord amb la topografia existent

i, a realitzar els moviments de terres o I'adaptacio topografica per a la construcci6 i accés a les

plantes soterrani destinades a aparcament o a qualsevol dels altres usos admesos pel POUM.
13.Unitat minima de projecte: Segons article 101 Titol Il

A totes les subzones de la qualificacid “Eixample” clau 12 les edificacions situades dins una

mateixa parcel-la formaran part d’'una unitat minima de projecte, encara que s’executin per fases.

14.Posicié de I'edificacié: Segons article 103 Titol Il

A totes les subzones de la qualificacié “Eixample” clau 12, la posicié de I'edificacié se situara
complint, I'alineacié, la separaci6 a llindars i 'ocupacié maxima determinats per la normativa.
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15.Edificacié principal i auxiliar: Segons article 104 Titol II.

No s’admet la construccié d’edificacions auxiliars a la qualificacié “Eixample d’edificacio
plurifamiliar” clau 12a i a la subclau d’edificacié entre mitgeres, 12c..

En la resta de subzones de la qualificacié “Eixample” clau 12, subclau 12b i 12¢1, s’admeten les
construccions auxiliars amb la mateixa regulaci6 que per a la qualificacidé “Ciutat jardi
semiintensiva”, clau 13c1.

16.Planta baixa: Segons article 105 Titol Il
Atés el nivell de densificacid i ocupacié del barri i la topografia sobre el que s’ha d’implantar
I'edificacio, a la qualificacié “Eixample” clau 12 la planta baixa no es pot desdoblar, tampoc
s’admet la construccié d’altells. L’'algada lliure maxima de la planta baixa sera de 3,50 metres.

L’algada lliure minima de la planta baixa sera de 2,70 metres.

No s’admet I'esglaonament de la planta baixa en desnivells superiors a 60 centimetres.

17.Planta soterrani: Segons article 106 Titol Il

La regulacié de la planta soterrani pel que fa a 'ocupacio sera la que es determina a I'apartat “Sol
lliure d’edificacié” d’aquest mateix article, en canvi, pel que fa a la I'adaptacié topografica, les
facanes i les tanques s’aplicara la regulacié de la qualificacié “Ciutat jardi semiintensiva” clau 13c1
en edificacié aillada i la qualificacié Nucli antic, clau 10a en I'edificacio alineada a carrer.

L’algada lliure minima de les plantes soterrani sera de 2,40 metres, incloses les instal-lacions.
S’admet la construccié d’'una o més plantes soterrani sempre i quan, al menys, es destini a
aparcaments i serveis els minims parametres exigits per a la propia parcel-la. La resta de
soterranis es poden destinar a oferta d’aparcaments per a edificis de I'entorn o a altres usos
admesos.

18. Planta pis: Segons article 107 Titol Il
A totes les subzones de la qualificacié “Eixample” clau 12, l'algada lliure minima de les plantes pis
sera de 2,70 metres.

19.Planta coberta: Segons article 108 Titol Il

A totes les subzones de la qualificacié “Eixample” clau 12, les regulacions de la coberta seran les
mateixes que les de la qualificacié “Ciutat jardi semiintensiva”, clau 13c1.

Sempre caldra complir les condicions seguents:

a) Les cobertes es construiran en la modalitat de coberta inclinada i/o coberta plana acabada en
terrassa transitable o no. Pendent maxim de la coberta inclinada: 35%.

b) Els materials d’acabat de la coberta seran en els dos casos amb material petri, ceramic o
tradicional. No es permeten, pissarra, llacunes i materials bituminosos o lones impermeables de
qualsevol tipus..
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20.Planta sota coberta: Segons article 109 Titol Il

A la qualificacié “Eixample” clau 12 la planta sota coberta es regula com a la qualificacio “Ciutat
jardi semiintensiva”, clau 13c1, excepte a la tipologia d’edificaci6 amb alineacié a vial, subclau
12c¢,,0on s’aplicara la regulacié de la qualificacié “Nucli antic” clau 10.

21.Cossos sortints: Segons article 112 Titol Il

A la qualificaci6 “Eixample” clau 12 els cossos sortints es regulen com a la qualificacié “Ciutat jardi
semiintensiva”, clau 13c1, excepte a la tipologia d’edificacié6 amb alineacié a vial, subclau 12c,,on
s’aplicara la regulacié de la qualificacié “Nucli antic” clau 10.

22.Elements sortints: Segons article 113 Titol Il

A la qualificacié “Eixample” clau 12 els elements sortints es regulen com a la qualificacié “Ciutat
jardi semiintensiva”, clau 13c1, excepte a la tipologia d’edificacié6 amb alineacié a vial, subclau
12c¢,,0on s’aplicara la regulacié de la qualificacié “Nucli antic” clau 10.

23.Actuacions de consolidacid, reforma, millora i rehabilitacio:

Dins la qualificacié “Eixample d’edificacidé plurifamiliar” clau 12c, s'admeten les actuacions de
reforma, consolidacié i millora a les finques amb edificacions unifamiliars aillades o entre mitgeres,
sempre i quan les construccions siguin existents i anteriors a I'aprovacié del POUM.

Article 233. Condicions d’uUs i aparcaments.

Les condicions generals dels aparcaments i dels usos admesos, principals i complementaris de les
subzones amb la qualificacié “Eixample” clau 12, s’estableixen de forma geneérica a I'article 190 del
Titol Il "Parametres comuns d’ordenacié i d’us”.

No s’estableixen parametres particulars d’aparcaments a les subzones “Eixample” clau 12. Aquelles
edificacions de nova planta, o que siguin objecte de rehabilitacio, rehabilitacié integral o de divisio
horitzontal i que no puguin allotjar 'aparcament dels vehicles que li sén preceptius dins el propi solar,
assoliran els parametres preceptius en altres solars propers per garantir que compleixen els
estandards d’aparcament minims, mitjangant qualsevol dels procediments establerts per la normativa
del POUM o altres ordenances municipals.

Article 234. Usos admesos.

Els parametres particulars dels usos admesos com a principals i complementaris de les subzones de
la qualificacié “Eixample” clau 12 sén els seglents:

1 L’'ds admés com a principal i dominant a totes les qualificacions “Eixample” clau 12 és el
d’habitatge, la tipologia sera plurifamiliar i unifamiliar entre mitgeres,segons les particularitats de la
regulacioé de cada subzona.

2. En la qualificacié “Eixample d’edificacié plurifamiliar aillada” clau 12a i 12c¢, a més del d'habitatge,
també s’admeten els usos principals i complementaris seguents:

- Hoteler

- Residéncies especials, solament en la modalitat de residéncies d’estudiants o similars
- Assistencial

- Administratiu

- Oficines

- Aparcament
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A les plantes baixes de la qualificaci6 “Eixample d’edificacié plurifamiliar aillada” clau 12a i
“Eixample d’edificacioé plurifamiliar entre mitgeres” clau 12c, també s’hi admeten els usos seglents:

- Comercial, solament en planta baixa, amb un maxim de 300 m?
- Restauracio

- Educatiu

- Civicocultural

- Sanitari

- Aparcament

3. En la qualificacié “Eixample d’edificacié unifamiliar en filera”, clau 12b i “Eixample d’edificaci6
plurifamiliar especifica”, a més de I'habitatge, també s’hi admeten els usos seglents:

- Oficines
- Educatiu
- Aparcament
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SECCIO SISENA. ZONA 13. CIUTAT JARDI.

Article 235. Definicid, objectius i ambit.

L’'objectiu del POUM és el manteniment de les caracteristiques de la parcel-lacié i de I'edificacid
existents en els diferents teixits de ciutat jardi consolidats, perdo no es descarta que en el futur es
produeixi la transformacié d’alguns d’aquests ambits a tipologies i models més sostenibles que
permetin la millora de la qualitat urbana i de les infraestructures d’aquests teixits.

La qualificacié “Ciutat jardi” clau 13 esta assignada a ambits de sol urba consolidat on I'ordenacié és
el model ciutat jardi de baixa densitat.

L’ds predominant i principal en aquest ambit és el d’habitatge, també s’hi admeten altres usos
principals que permeten la diversificacié d'usos dins el teixit urba, sempre i quan siguin compatibles
amb I'Us d’habitatge predominant. Tots els usos principals també poden establir-se com a
complementaris.

Les edificacions podran ser de tipologia unifamiliar o plurifamiliar. EI POUM no qualifica parcel-les de
tipologia plurifamiliar en ciutat jardi amb la qualificacié 13a, malgrat tot, a la normativa es manté la
qualificacio 13a ja existent al Pla general aprovat 'any 1987. La qualificacié 13a es manté en previsi
de futures transformacions urbanes on es pugui implantar la tipologia plurifamiliar. La normativa del
POUM tampoc estableix una regulacié especifica solament estableix alguns criteris generals per
alguns suposits, les regulacions especifiques de la qualificacié 13a i les subclaus que es puguin
derivar ja les establira el planejament que s’aprovi, PMU o modificaciéo de POUM.

Finalment, es planteja la conversio progressiva de la parcel-la minima de ciutat jardi de 200 m? a 400
m?, fet pel qual no s’admet la segregacio de parcel-les de les quals les superficies resultants siguin
inferiors a 400 m2. Malgrat tot, s’admet la construccié de parcel-les inferiors amb aquesta superficie si
han estat inscrites al registre abans de la data d’aprovacié definitiva del POUM.

En la qualificacié "Ciutat jardi” clau 13, el POUM estableix les segiients subzones:

- Ciutat jardi intensiva.
13a. Intensiva plurifamiliar.
13b1 Intensiva unifamiliar aillada.

13b, Intensiva unifamiliar agrupada.

- Ciutat jardi semiintensiva.
13c1 Semiintensiva unifamiliar aillada - tipus I

13c2 Semiintensiva unifamiliar agrupada.

- Ciutat jardi extensiva.
13d4s Extensiva unifamiliar aillada tipus I.

13d; Extensiva unifamiliar aillada tipus II.

Article 236. Sistema d’ordenacio.

Els parametres de la qualificacié “Ciutat jardi intensiva plurifamiliar” clau 13a s’establiran en cadascun
dels planejaments futurs que regulin la seva implantacié, aquesta normativa no en determina cap.

La tipologia edificatoria de la qualificacio “Ciutat jardi” clau 13 en la resta de subclaus urbanistiques
és la d’edificacié unifamiliar, ja sigui en les modalitats d'aillada o en filera. La segona diferenciacio
important entre els models de qualificacio de les diferents subclaus fa referéncia a I'edificabilitat neta,
la densitat d’habitatges, la mida de parcel-la minima, i 'ocupacié del sol, els quals determinen teixits
intensius, semi intensius i extensius.
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Les caracteristiques principals d’aquests teixits en relaci6 a cadascuna de les subclaus soén les
seguents:

Ciutat jardi intensiva.

1. 13a Intensiva plurifamiliar.
Qualificacié urbanistica assignada a les parcel-les amb edificacio existent de tipologia unifamiliar
aillada. L’objectiu de la qualificaci6 és establir unes condicions ftransitdories per aquestes
edificacions que estaran en volum disconforme perqué la tipologia admesa pel planejament és la
d’edificacio plurifamiliar aillada.

2. 13b4 Intensiva unifamiliar aillada.
Qualificacié que contempla la tipologia d’edificacié plurifamiliar aillada tal i com ja preveia el Pla
general de 1987 amb la qualificacié 13a, ordenacié en ciutat jardi intensiva. S’estableix alguns
ajustos de parametres per evitar I'excessiva densificacié fisica i volumeétrica del barri. No s’admet
segregacions de parcel-les per sota de 400 m? de superficie.

3. 13bzIntensiva unifamiliar agrupada.
Qualificacié que contempla la tipologia d’edificacié unifamiliar en filera d’edificacions ja existents
dins una ordenaci6 en ciutat jardi intensiva, en la qual, es mantenen tots els parametres de les
llicencies de les edificacions existents.

Ciutat jardi semiintensiva.

4. 13c1 Semiintensiva unifamiliar aillada
Qualificacié amb edificacio unifamiliar aillada per parcel-les de superficie minima de 500 m?2.

5. 13c; Semiintensiva unifamiliar agrupada.
Qualificacié amb edificacié unifamiliar en filera per parcel-les de superficie minima de 500 m?
s’admet I'agrupacié de cases en un Unic edifici d’'un maxim de 6 habitatges i 40 metres de fagcana
d’edificacio, respectant la regulacié la resta de parametres urbanistics de la zona 13c1.

Ciutat jardi extensiva.

7. 13d1 Extensiva unifamiliar aillada
Ordenacié de ciutat jardi en baixa densitat amb parcel-les de superficie minima de 800 m2

8. 13d: Extensiva unifamiliar aillada
Ordenaci6 de ciutat jardi en baixa densitat amb parcel-les de superficie minima de 2.000 m?

Els parametres basics per I'ordenacio i regulacio de la qualificacié “Ciutat jardi”, clau 13 son: I'index

d’edificabilitat neta, I'ocupacié de la parcel-la, les separacions a llindars, I'alineacié o reculada de

I'edificacio respecte del carrer, el punt d’aplicacié de l'algada reguladora, el nombre de plantes i els

usos.

La regulacié grafica d'alineacions i rasants de les parcel-les respecte de la parcel-la s'estableix en
detall als planols P5 "Qualificacié de sol urba i urbanitzable" a escala 1/2000.
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Article 237. Condicions de parcel-lacié.

Els parametres i disposicions comuns de parcel-lacié de les subzones de sol “Ciutat jardi” clau 13, no
regulades per parametres particulars en aquest article i els seglients s’estableixen de forma genérica
als articles del Capitol 2 del Titol Il "Parametres comuns d’ordenacié i d’us”.

Els parametres particulars de parcel-lacié de cadascuna de les subzones “Ciutat jardi" clau 13, en
sol urba, son:

- Parcel-la minima, front o fagana minima de parcel-la: Segons articles 67 i 68 Titol Il

Subzona Parcel-la minima Facana minima
13b1 Intensiva unifamiliar aillada 400 m2 (1) 18 metres
13b2 Intensiva unifamiliar agrupada 200 m? 10 metres
13c1 Semiintensiva unifamiliar aillada 500 m? 15 metres
13c2 Semiintensiva unifamiliar agrupada 500 m? 40 metres

d’edifici
agrupat
13d1 Extensiva unifamiliar aillada 800 m? 20 metres
13d2 Extensiva unifamiliar aillada 2.000 m? 30 metres

(1) No s’admet la segregacié ni l'edificacié de parcel-les de superficie inferiors a 400 m? i/o
longitud de fagana menor a 18 m. S'admeten les parcel-les existents inferiors a 400 m? de
superficie o 18 ml de fagana, si estan registrades abans de la data d'aprovacié definitiva del
POUM.

Article 238. Condicions d’edificacié.

Les condicions generals per a la implantacié de I'edificacié per a les diferents subzones “Ciutat jardi”
clau 13 d’'acord amb el model d’edificacié aillada referida a la parcel-la s’estableixen al capitol 3 del
Titol Il "Parametres comuns d’ordenacio i d’'Us”, segons es detalla al paragraf segient.

Parametres particulars de regulacié de I'edificacié de cadascuna de les subzones, “Ciutat jardi” clau

13, referits a lilla, a la parcel-la o a I'edificacié, per a cada subclau urbanistica del sol urba sén els
seguents:

1. Coeficient d’edificabilitat neta i edificabilitat maxima de parcel-la: Segons articles 87 i 88 Titol Il

Subzona Edificabilitat neta
13b1 Intensiva unifamiliar aillada 0,80 m2st/m2 sol (1)
13b2 Intensiva unifamiliar agrupada 0,80 m?st/m3s0l

(30% reduccio

sostre)

13c¢1 Semiintensiva unifamiliar aillada 0,60 m2st/m3s0l
13c2 Semiintensiva unifamiliar agrupada 0,60 m?st/m3s0l
(30% reduccio

sostre)

13d1 Extensiva unifamiliar aillada 0,40 m?st/m?s0l
13d2 Extensiva unifamiliar aillada 0,20 m?st/m?s0l

(1) En parcel-les superiors a 1.200 m2, existents o resultat d'agrupacio, s'admet la implantacio
d’edificacio plurifamiliar amb una edificabilitat maxima d'1,20 m2st/m2sél agrupada dins un sol
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volum el qual ha de tenir front a un anic front de carrer tot respectant les separacions a partions
regulades dins la subclau 13b1. Per la implantacié caldra la tramitacié d’'un Pla de millora urbana,
el qual incorporara les carregues urbanistiques corresponents a I'increment d’aprofitament que es
produeixi en aplicacié de la legislacio urbanistica vigent.

2. Densitat neta maxima d’habitatges: Segons article 90 Titol II.

Subzona Densitat neta maxima d'habitatges

13b1 Intensiva unifamiliar aillada 1 habitatge per parcel-la (1)

13b2 Intensiva unifamiliar agrupada 1 habitatge per parcel-la agrupada

13c1 Semiintensiva unifamiliar aillada 1 habitatge per parcel-la

13c2 Semiintensiva unifamiliar agrupada 1 habitatge per parcel-la agrupada

13d1 Extensiva unifamiliar aillada 1 habitatge per parcel-la

13d2 Extensiva unifamiliar aillada 1 habitatge per parcel-la

(1) S’admet 1 habitatge per cada 200 m? de parcel-la.
En parcel-les superiors a 1.200 m?, ja siguin existents o resultants d'agrupacié de parcel-les
inferiors, es pot incrementar la densitat d’habitatges a 3 habitatges cada 400 m? de sol,
mitjancant la tramitacié d'un PMU on I'edificabilitat s'haura d'agrupar en un sol volum alineat a
un unic carrer.

3. Ocupacié maxima de parcel-la: Segons article 91 Titol 1.
Subzona Ocupacié maxima de parcel-la
13b1 Intensiva unifamiliar aillada 40% (1)
13b2 Intensiva unifamiliar agrupada 40%
13¢1 Semiintensiva unifamiliar aillada 30%
13c2 Semiintensiva unifamiliar agrupada 30%
13d1 Extensiva unifamiliar aillada 20%
13d2 Extensiva unifamiliar aillada 10%

(1) En parcel-les de superficie inferior a 400 m? i/o longitud de fagana menor a 18 m, registrades
abans de la data d'aprovacio definitiva del POUM es manté I'ocupacié maxima del 40%

4. Sol de parcel-la lliure d’edificacio6: Segons article 92 Titol II.

A totes les subzones Es mantindra amb vegetacio i arbrat, com a minim, el 60% del sol lliure
d'edificacid, piscines o elements auxiliars, a excepcié de la 13d, en queé la proporcié sera del 80%.
En els esglaonaments de parcel-la s’observara la regulacié sobre adaptacié topografica i
moviments de terres.

No es permet I'eliminaci6 indiscriminada d’arbres existents. Els projectes d’obres, han d’incorporar
la justificacié detallada d’eliminacié d’arbres i les mesures adoptades per la seva substitucié o
trasllat dins 'ambit de la parcel-la.

Les arees lliures d’edificacid seran destinades a jardi o pati, hi queden prohibides les
construccions soterrades. No obstant aixo, s’autoritza la construccié de garatges en substitucié de
terres amb superficie maxima de 50 m?, algaria de 3,50 metres i, en aquesta condicid, sense
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obligacié de separar-se de les partions ni dels carrers, i sempre que no sobresurti més de 0,60
metres sobre la rasant de la voravia quan estiguin per sota del nivell del carrer.

Es permeten les instal-lacions esportives seglients: piscines, pistes de tennis i pistes poliesportives
a cel obert, sempre i quan les tanques d’obra i opaques de les instal-lacions no superin l'alcada
admesa per les tanques de parcel-la.

La cota d'implantacié de la part superior del vas de les piscines se situara dins la rasant maxima
permesa per I'adaptacié topografica que estableix normativament el POUM.

5. Algada reguladora referida a parcel-la: Segons article 94 Titol Il.
Subzona Alcada maxima reguladora
Arrencada de coberta  Coronacid de coberta
13b1 Intensiva unifamiliar aillada 7 metres 9,50 metres
13b2 Intensiva unifamiliar agrupada 7 metres 9,50 metres
13¢1 Semiintensiva unifamiliar aillada 7 metres 9,50 metres
13c2 Semiintensiva unifamiliar agrupada 7 metres 9,50 metres
13d1 Extensiva unifamiliar aillada 7 metres 9,50 metres
13d2 Extensiva unifamiliar aillada 7 metres 9,50 metres
6. Nombre plantes referides a parcel-la: Segons article 96 Titol II.
Subzona Nombre maxim de plantes
13b1 Intensiva unifamiliar aillada PB+1 (1)
13b2 Intensiva unifamiliar agrupada PB+1
13¢1 Semiintensiva unifamiliar aillada PB+1
13c2 Semiintensiva unifamiliar agrupada PB+1
13d1 Extensiva unifamiliar aillada PB+1
13d2 Extensiva unifamiliar aillada PB+1

(1)En parcel-les superiors a 1.200 m? quan es tramiti el PMU s'admet edificis de PB+2 si es
destinen a la tipologia d’edificacié plurifamiliar.

7. Separacions minimes limits parcel-la: Segons article 98 Titol 1.

- Les separacions de [l'edificacié principal i de les auxiliars a les partions de les parcel-les
respectaran les distancies minimes seguents, excepte en allo admeés a l'apartat 10 (edificacié
principal i auxiliar) d'aquest article:

(Modificacio de POUM publicada al DOGC el 16.09.2021)

Subzona Carrer i zones Lateral Fons
verdes
13b1 Intensiva unif. aillada (< 400 m? sol) 3 metres 2 metres 2 metres

13b1 Intensiva unif. aillada (> o = 400 m?)

(<12 m a < 16 fagana)* 3 metres 2 metres 2 metres

(de 16 a <18 m fagana)* 3 metres 3 metres 3 metres

(> 18 m fagana)* 3 metres 4 metres 4 metres

13b2 Intensiva unifamiliar agrupada 3 metres 2 metres 2 metres
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13c¢1 Semiintensiva unifamiliar aillada 6 metres 3 metres 3 metres
13c2 Semiintensiva unifamiliar agrupada 6 metres 3 metres 3 metres
13d1 Extensiva unifamiliar aillada 6 metres 5 metres 5 metres
13d1 Extensiva unifamiliar aillada 5 metres 3 metres 3 metres

(ambit Cal Doctor)

13d2 Extensiva unifamiliar aillada 15 metres 8 metres 8 metres

Els accessos de vianants o les franges de serveis entre parcel-les en els que sigui inviable el
transit rodat s’entendran, a efectes de distancies de I'edificacié a aquestes franges, com a laterals
de parcel-la; és a dir, no s’aplicara la distancia de I'edificacié a carrer.

- La separacio entre edificacions d’'una mateixa parcel-la sera, com a minim, un cop complimentats
tots els altres parametres d’edificacio:

Subzones intensives (13b1 i 13b2): 4 m.
Subzones semiintensives: 5m.
Subzones extensives: 8 m.

Mitjangant el corresponent projecte d’agrupacid, es permet I'agrupacié de parcel-les a l'efecte
d’assolir una major racionalitat en la distribucié de les edificacions.

8. Adaptacié topografica i moviment de terres: Segons article 100 Titol 1.

El desnivell maxim del terreny transformat sera d’1,50 metres per sobre i 1,50 metres per sota
respecte del natural.

Aquests limits maxims de variacié topografica s’aplicaran tant en l'interior de la parcel-la com en
els seus limits, amb la sola excepcié del front de carrer, on cal mantenir la rasant natural, a partir
de la qual I'explanacié de terres de la transformacié no superara el 45% de pendent respecte de
I'horitzontal.

S’exceptua d’aquesta limitacié I'accés al garatge en planta soterrani.

Es prohibeix la contencié de terres amb murs de rocalla en la franja de separaci6 a carrer o a
espais publics

9. Unitats minimes de projecte: Segons article 101 Titol Il

La urbanitzacio interior de la parcel-la, les tanques perimetrals, els murs de contencio, I'edificacié
principal, les edificacions auxiliars, la piscina i qualsevol altre element que requereixi de llicencia
municipal o afecti els acabats i la imatge dels edificis haura de garantir en tot moment la unitat de
projecte respecte del projecte original o I'edifici principal, tant en el projecte d’obra de nova com en
les posteriors reformes o rehabilitacions que es produeixin a l'interior de la parcel-la al llarg dels
anys.

Les parcel-les amb edificacié agrupada o plurifamiliar hauran de garantir els acabats unitaris del
conjunt. Per tant, qualsevol reforma o incorporacié d’elements auxiliars requerira 'autoritzacio de
la comunitat de propietaris segons les normes de la comunitat, o sobre la base d’'un projecte
d’intervencié que haura de garantir la unitat de projecte d’acord amb el paragraf anterior.

Per garantir la unitat minima de projecte, tots els projectes de nova planta han d’especificar, com a
minim, els acabats de l'edificacid principal i auxiliar, de les tanques perimetrals i dels murs de
contencié.

10.Edificacié principal i auxiliar: Segons article 104 Titol Il
A totes les qualificacions, excepte la 13a, s’admet la construccié d’una edificacié auxiliar amb un
maxim de 25 m? per habitatge. L’edificacié auxiliar podra adossar-se a llindars perd sense envair la
franja de separacio a carrer.
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L’'ocupacio de l'edificacio auxiliar se suma a la de l'edificacié principal per obtenir I'ocupacié
maxima admesa. L'edificabilitat de la construccié auxiliar també sera suplementaria a la de
I'edificacié principal.

Les edificacions auxiliars situades als llindars de parcel-la caldra que estiguin adossades a les
existents a la mitgera de les finques veines, per evitar dispersié d'aquestes construccions i
l'ocupacio indiscriminada del sol.

L’algada maxima absoluta dels edificis auxiliars és de 3,50 metres.
11. Planta soterrani: Segons article 106Titol Il

La planta soterrani se separara dels limits de parcel-la la mateixa distancia que les plantes sobre
rasant, a excepcio dels 50 m? destinats a garatge en substitucié de terres exposats en l'apartat 4
d’aquest article.

L’ocupacié maxima de la planta soterrani respecte de la parcel-la sera del 50%, amb la condicio
que tot el subsol de I'edificacio principal es destinara a soterrani, el qual formara part del 50%
d’ocupacié maxima admesa.

Solament s’admet 1 planta soterrani amb un front amb fagana. La resta de plantes soterrani
hauran d’estar totalment soterrades per tots els fronts i, complir la normativa del POUM referent a
adaptaci6 topografica de murs de contencio i talussos.

La primera planta soterrani es podra destinar a espais complementaris de I'habitatge sempre i
quan estiguin vinculats a un habitatge de planta baixa de 50 m? de superficie minima. La superficie
destinada a habitatge del soterrani no computara a efectes d’edificabilitat, llevat que tingui una
facana vista, aleshores computara el 100% de la superficie d’habitatge de la planta semisoterrada.

La primera planta soterrani es pot destinar a els altres usos admesos dins la qualificacié ciutat
jardi, perd vinculats a I'Us principal de I'entitat de la planta baixa. Aquests usos hauran de complir
la mateixa regulacié que el cas d’habitatge.

Els usos d’aparcament i serveis técnics situats al primer i seglents soterranis no computaran a
efectes d’edificabilitat.

Article 239. Condicions d’us i aparcaments.

Les condicions generals dels aparcaments i dels usos admesos, principals i complementaris de les
subzones amb la qualificacio “Ciutat jardi” clau 13, s’estableixen de forma genérica dins el Capitol 4
del Titol Il "Parametres comuns d’ordenacio i d’us”.

No s’estableixen parametres particulars d’aparcaments a les subzones “Ciutat jardi” clau 13. Aquelles
edificacions que no puguin allotjar 'aparcament dels vehicles que li sén preceptius faran les reserves
segons es detalla a 'article 131 de la normativa.

Article 240. Usos admesos:

Parametres particulars de les condicions generals dels usos admesos, principals i complementaris de
les subzones “Ciutat jardi” clau 13, del sol urba.

Subzona Us principal Usos compatibles
13b1 Intensiva unifamiliar aillada Habitatge unifamiliar (1)i(2)
i plurifamiliar
13b2 Intensiva unifamiliar agrupada Habitatge unifamiliar (1)i(2)
13c¢1 Semiintensiva unifamiliar aillada Habitatge unifamiliar (1i(2)
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13¢2 Semiintensiva unifamiliar agrupada Habitatge unifamiliar (1i(2)
13d1 Extensiva unifamiliar aillada Habitatge unifamiliar (1i(2)
13d2 Extensiva unifamiliar aillada Habitatge unifamiliar (1)i(2)

Altres usos admesos com a principals o compatibles (2)

- Oficines i serveis professionals (3)
- Educatiu
- Esportiu

- Restauracio

- Comercial, maxim 300 m? (3)

(1) Quan en una mateixa parcel-la hi hagi un Us principal d’habitatge i un Us compatible, el
sostre de I'Us principal d’habitatge ha de ser com a minim del 60% del total,.

(2) Les activitats admeses com a compatibles o les admeses com a altres usos principals
estaran limitades per I'Us i els efectes molestos que puguin generar sobre les edificacions
veines, i en especial les activitats molestes que es puguin realitzar en I'espai lliure de
parcel-la.

(3) S’admet els usos principals de comercial i d’oficines a les edificacions de les parcel-les amb
qualificacio “Ciutat jardi” clau 13, situades amb fagana a la Riera d’Alella o Riera Principal,
és a dir,,a les parcel-les confrontants, a I'avinguda Angel Guimera, al carrer de la Riera
Principal, a l'avinguda dels Rosers i a totes les parcel-les confrontants a la carretera del
Masnou a Granollers situades al sud del pont de la C-32.

Excepte per a I'is d’habitatge, la resta d'usos admesos com a principals que s’implantin amb
agrupacio de parcel-la el sostre i 'ocupacio es reduiran un 20% respecte el que seria d’aplicacio per
cada parcel-la per separat.

Tots els usos admesos han de complir amb les places d’aparcament exigides a rad del sostre i dels
usos. Les places d’aparcament s’han de situar dins la mateixa parcel-la o en una de propera que no
estigui qualificada de zona 13 (ciutat jardi).

Article 241. Agrupacié d’habitatges unifamiliars i terrenys en pendent.

1. A totes les subzones excepte la 13d, s’admet I'agrupacié de dues edificacions en un unic edifici
apariat al llindar. Aquestes edificacions estaran sotmeses als parametres urbanistics de la zona a
que corresponguin, excepte el coeficient d’edificabilitat (que es reduira el 30%).

2. En les subzones, 13b2 i 13c2 s’admet I'agrupacié de I'edificacié en un unic edifici d’'un maxim de 6
habitatges i 40 metres de facana d’edificacid, respectant la resta de parametres urbanistics de la
zona. El nimero d’habitatges que es pot admetre en una parcel-la es determina per la superficie i
la fagana minimes de la mateixa, per a cada subzona.

3. A qualsevol de les subzones, 13c1, 13d1 s’hi admeten diversos habitatges unifamiliars per
parcel-la sempre que la superficie de la mateixa sigui tantes vegades la minima com habitatges
s’hi vulguin edificar, i sempre que fos possible ordenar les edificacions en parcel-les separades.

4. En el cas de terrenys naturals amb pendent superior al 20%, I'edificabilitat i 'ocupacié es reduiran
el 20% per cada 10% d’increment del pendent respecte dels que sén d’aplicacio.
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SECCIO SETENA. ZONA 14. ZONA INDUSTRIAL.

Article 242. Definicid, objectius i ambit.

Compreén el sol urba ja destinat a activitats industrials i de serveis i, el sdl sotmés a transformacié de
sol no urbanitzable a sol urba no consolidat per tal de regularitzar o ampliar els usos existents.

El s6l amb aquesta qualificacié abasta cinc ambits delimitats en detall als planols P5 "Qualificacié sol
urba i urbanitzable” a escala 1/2000, son:

- El recinte industrial existent de 'empresa Alcon Cusi dividit entre els termes municipals d’Alella i
El Masnou, a Alella s'hi accedeix pel nucli de Can Teixidor. El recinte industrial de I'edifici de la
vinicola.

- L'illa delimitada pels carrers Josep Maria Folch i Torres, Escultor Llimona, Charles Rivel i el
passeig de la Riera Principal, confrontant a I'estacié de peatge de I'autopista C-32.

- El sector delimitat per possibilitar 'ampliacié de I'empresa Alcon Cusi, regulat a la fitxa del Pla de
millora urbana PMU-10 (Can Teixidor) i el sector delimitat per reordenar i regularitzar els entorns
de la benzinera existent, PMU 8 Benzinera.

L'objectiu de la qualificacié “Industrial” clau 14, és conservar el teixit i 'ordenaci6 existents i, adaptar
els usos i els parametres de la realitat fisica i el planejament anterior atés que sén solars molt
consolidats. La conservacié de I'estructura urbana i edificatdéria comporta mantenir els espais lliures
de parcel-la i 'ocupacié de l'edificacié per tal de garantir la qualitat urbana sense incrementar les
alcades.

La regulacio de les diferents qualificacions “Industrial’, clau 14 esta recollida als planols P5
‘Qualificacio sol urba i urbanitzable’ a escala 1/2000.

En la qualificacié “Industrial” clau 14, s’estableixen les seglients subzones:

14a Consolidada anterior PGO
14b Aillada intensiva
14d Edificacidé a definir dins un sector POUM

Article 243. Sistema d’ordenacio.

El sistema d’ordenacid del sol industrial amb edificacié aillada és diferent a cadascuna de les
subclaus que regulen la qualificacié “Industrial” clau 14, pel fet de tenir diferents intensitats i models
d’'implantacié anteriors o preexistents, en base als quals s’estableix la regulacié de cadascuna.

1. Subzona 14a Consolidada anterior al PGO

Correspon a l'ordenacio de l'edificacié consolidada anterior al PGO de 1987. Les actuacions
realitzades durant la vigéncia del PGO han mantingut aquesta tipologia. La normativa estableix
fonamentalment la mateixa regulacié anterior perd amb Il'objectiu preferent d’incrementar les
reserves d’aparcament a cada subzona, ja sigui dins la mateixa parcel-la o a I'entorn immediat. La
qualificacio 14a té dues subclaus corresponents a dues finques cadascuna, son els laboratoris de
I'antiga fabrica Alcon Cusi, clau 14a1, i la qualificacié de I'antiga Cooperativa la Vinicola, clau
14a2. Les dues subclaus tenen els mateixos parametres de regulacié referits a les condicions
existents d’'implantacio.

2. Subzona 14b Aillada intensiva

L’ordenacio de I'edificacié aillada intensiva manté les determinacions generals del PGO. L’illa que
abasta aquesta qualificacido té un elevat nivell de consolidacié sense ocasionar problemes
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destacats a la poblacio ni a I'entorn immediat, fet pel qual es considera que la posicio i 'ordenacio
és compatible amb el sdl urba residencial de I'entorn. EI| POUM planteja que s’han de mantenir
aquests usos i parametres, almenys, mentre no hi hagin altres sectors locals alternatius que
puguin suplir la implantacié d’'usos prevista en aquest ambit.

Subzona 14d Edificacio a definir dins un sector POUM

Dins aquesta qualificacié es determinara i concretara la tipologia d’edificacié als diferents sectors
de planejament. L'ordenacié de l'edificaciéo al sector PMU-10 Can Teixidor sera aillada i esta
vinculada a resoldre les futures necessitats d’ampliacié de I'empresa existent. El sector PMU-8
“Benzinera” té per objectiu reordenar i regularitzar els entorns de la benzinera existent
conjuntament amb la implantaci6 de noves edificacions,

La regulacié grafica d’'alineacions i rasants de les parcel-les respecte del carrer s’estableix en detall
als planols P5 "Qualificacié sol urba i urbanitzable” a escala 1/2000.

Els parametres basics per I'ordenacio i regulacié d’aquesta zona sén: I'alineacié o reculada respecte
del carrer, l'alcada, el nombre de plantes, la fondaria edificable, I'ocupacié de la parcel-la, I'index
d’edificabilitat neta, les separacions a llindars i els usos.

Article 244. Condicions de parcel-lacié.

Els parametres i disposicions comuns de parcel-lacié de les subzones de sol “Industrial” clau 14, no
regulades per parametres particulars en aquest article i els seglents s’estableixen de forma genérica
als articles del Capitol 2 del Titol Il "Parametres comuns d’ordenacio i d’'us”.

Els parametres particulars de parcel-lacié de cadascuna de les subzones 14 sén els seglents:

1.

Parcel-lacio i reparcel-lacio: Segons article 65 Titol Il
14a Consolidada anterior PGO L’existent, unica i indivisible
14b Aillada intensiva S’admet l'agrupacié maxima de 2 parcel-les i de la seva

edificacié en un sol volum, sempre i quan respectin la
resta de parametres de la qualificacié i, s’edifiquin en un
sol projecte arquitectonic i una Unica fase d’execucid

d’obra.
14d Edificacié a definir dins un L’existent, Unica i indivisible
sector POUM
2. Parcel-la minima: Segons article 67 Titol Il
Subzona Parcel-la minima
14a Consolidada anterior PGO L’existent, Unica i indivisible
14b Aillada intensiva 400 m?
14d Edificacié a definir dins un L’existent, Unica i indivisible
sector POUM
3. Front o fagana minima de parcel-la: Segons article 68 Titol Il
Subzona Facana minima
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14a Consolidada anterior PGO L’existent, Unica i indivisible

14b Aillada intensiva 10 metres

14d Edificacié a definir dins un L’existent, Unica i indivisible
sector POUM

Article 245. Condicions d’edificacié.

Els parametres i disposicions comuns per la implantaciéo de I'edificacié de les subzones de sol
industrial no regulades per parametres particulars en aquest article, s’estableixen de forma genérica
dins les Seccions del Capitol 3 del Titol Il "Parametres comuns d’ordenacio i d’us”.

Parametres particulars de regulacioé de l'edificacié de les subzones 14, referits al carrer, a l'illa, a la
parcel-la o a I'edificacié, per a cada subclau urbanistica del sol urba sén els segients:

1. Edificabilitat neta i edificabilitat maxima de parcel-la: Segons articles 87 i 88 Titol Il

Subzona Edificabilitat neta

14a Consolidada anterior PGO 14a1 - 0,60 m2st/m3sol

14a2 - L'existent

14b Aillada intensiva 1 m2st/m2sol
14d Edificacié a definir dins un Sector PMU
sector POUM

2. Nombre maxim d’establiments:

Subzona Nombre maxima d'establiments
14a Consolidada anterior PGO 1 establiment per parcel-la
14b Aillada intensiva 1 establiment per parcel-la
14d Edificacié a definir dins un 1 establiment per parcel-la

sector POUM

3. Ocupacié maxima de la parcel-la: Segons article 91 Titol I

Subzona Ocupacié maxima
14a Consolidada anterior PGO 14a1 - 50%
14a2 - L’existent
14b Aillada intensiva 50%
14d Edificacié a definir dins un Sector PMU
sector POUM

4. Algada reguladora referida a la parcel-la: Segons tipus, articles 94 del Titol Il

Subzona Alcada reguladora
14a Consolidada anterior PGO L’existent
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14b Aillada intensiva

14d Edificacié a definir dins un

sector POUM
5.
Subzona
14a Consolidada anterior PGO
14b Aillada intensiva
14d Edificacié a definir dins un
sector POUM
6. Planta baixa referida a la parcel-la:
Subzona
14a Consolidada anterior PGO
14b Aillada intensiva
14d Edificacié a definir dins un
sector POUM
7. Separacions minimes limits parcel-la:

Subzona
14a Consolidada anterior PGO

14b Aillada intensiva

14d Edificacié a definir dins un
sector POUM

8. Edificacié principal i auxiliar:

8,00 m, respecte el terreny definitiu, I'arrencada de la

coberta mai sobrepassara els 9 m, mesurats punt

Sector PMU

Nombre de plantes referides a la parcel-la: Segons articles 96 Titol Il

Nombre de plantes

L’'existent
PB+1

Sector PMU

Segons article 97 Titol I

Referéncia planta baixa

L’existent
Segons article 97 Titol I

Sector PMU

Segons article 98 Titol Il.

a punt.

L’existent
Carrer lateral fons
5m 3m 3m
Sector PMU

Segons article 104 Titol Il

No s’admet la construccié d’edificacions auxiliars a les diferents subzones llevat de la subzona
14d, on s’admet la construccio de les casetes de control d’accessos a la industria amb un maxim

de 10 m?2 construits.

9. Planta baixa:

Segons article 105 Titol Il

Subzona Altura lliure minima
14a Consolidada anterior PGO 3,50 m.
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14b Aillada intensiva 3,50 m.
14d Edificacié a definir dins un Sector PMU
sector POUM
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10.Planta soterrani: Segons article 106 Titol I
A les subzones, 14a, 14b i 14d s’estableixen les regulacions particulars segiients:

L’ocupacié maxima de la planta soterrani respecte de la parcel-la sera la total de la parcel-la sense
ocupar les separacions als llindars. El planejament dels sectors amb la qualificacié 14d, podra
regular 'augment d’aquesta ocupacio, perd sempre es respectara la separacié dels limits de
parcel-la.

La primera planta soterrani es pot destinar a qualsevol dels altres usos admesos dins la clau 14,
sempre i quan estigui vinculat al mateix Us de la planta baixa.

11.Planta pis: Segons article 107 Titol Il
Subzona Altura lliure minima
14a Consolidada anterior PGO 2,70 m.
14b Aillada intensiva 3,50 m
14d Edificacié a definir dins un Sector PMU
sector POUM
12.Planta coberta: Segons article 108 Titol Il
14b Aillada intensiva. Maxim 35%

Les cobertes es construiran en la modalitat de coberta inclinada i coberta plana, en aquest darrer
cas acabada en forma de terrat.

Els materials d’acabat de la coberta seran en els dos casos amb material ceramic, grava o altres
tradicionals, no s’admet I'acabat amb materials bituminosos o butilics. No es permeten llacunes,
finestres incorporades al pla de la coberta o similars.

13.Planta sota coberta: Segons article 109 Titol Il

No s’admet la planta sota coberta a cap subzona.

14.Cossos sortints: Segons article 112 Titol I
A totes les subzones es prohibeixen els cossos sortints si es sobrepassa la franja de separacio als
limits de parcel-la..

15.Elements sortints: Segons article 113 Titol Il

A totes les subzones es prohibeixen els elements sortints de l'alineacié de fagana al carrer,
excepte les cornises i rafecs, que podran sobresortir un maxim de 30 cm.

S’admeten en els edificis amb fagcana retirada de l'alineacié del carrer, amb les condicions
exposades a la regulacié general de I'article 113 del Titol I1.
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Article 246. Condicions d’Us i aparcaments.

Els parametres i disposicions comuns dels usos i aparcaments de les subzones de sol industrial no
regulades per parametres particulars s’estableixen de forma genérica als articles del Capitol 4 del
Titol Il "Parametres comuns d’ordenacio i d’us”.

Article 247. Usos admesos.
Els parametres particulars de la qualificacié "Industrial clau 14, relatius als usos son:

Industria. Activitats inndcues i de baix impacte ambiental dins 'Annex 3 de la Llei 20/2009, magatzems
i oficines.

A més, s’admeten els usos complementaris seguents:

a) Habitatge, s'admet un habitatge per parcel-la sempre i quan sigui existent i estigui vinculat a un
altra activitat industrial principal emplagada dins la parcel-la. No s’admeten habitatges de nova
implantacio.

b) Comercial, vinculat a la produccio de I'activitat industrial principal.

c) Oficines, vinculades a I'activitat industrial principal.

d) Serveis tecnics, els destinats a garantir el funcionament de I'activitat industrial principal.
e) Estacionament i aparcament per a us propi de I'activitat principal.

f)  Magatzems propis de 'activitat industrial principal.

Article 248. Condicions compositives, dels materials i instal-lacions.

Les edificacions es projectaran seguint les caracteristiques formals de les existents. La coberta sera
inclinada amb teulada a dues vessants o coberta plana.

Les facanes i les mitgeres vistes es tractaran amb el mateix material. Les mitgeres vistes rebran el
tractament d’una fagana.

Es consideren com a materials no aptes:

- Aplacat de pedra d’aparell irregular, tret en socols de fins 1 metre d’algada.
- Gelosies.

- Mur cortina.

- Plafé de plastic.

- Pissarra.

- Tancaments metal-lics sense pintar.

- Ceramica vidriada.
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SECCIO VUITENA. ZONA 16. PRODUCTIU: OFICINES, COMERCIAL | SERVEIS.

Article 249. Definicid, objectius i ambit.

Qualificacid assignada a terrenys situats en sol urba i en sol urbanitzable destinat a usos productius
d’oficines, comercial i serveis. Els ambits delimitats amb aquesta qualificacié ja tenen establerts els
usos com a preexistent, total o parcialment, sén usos i aprofitaments a mantenir i a ampliar.

La qualificacié “Productiu” clau 16, abasta diferents ambits regulats en detall als planols P5
“Qualificacio sol urba i urbanitzable” a escala 1/2000.

L’objectiu és garantir una major diversitat dels usos admesos per aquesta qualificacié dels quals
Alella en pot augmentar el sol i el sostre disponible. Els ambits concrets, sén:

- La parcel-la amb edificacié aillada que forma cantonada entre la riera Fosca i el passatge
Germans Aymar i Puig i, les parcel-les amb fagana a la Riera Principal entre el carrer del Llorer i el
carrer de la Font, totes amb edificacio aillada.

- Les finques amb edificacio alineada al carrer situades a la part inferior de [l'illa del barri Montals,
delimitada pels carrers Africa i Maresme,

- La parcel-la situada amb fagana a la Riera Fosca numeros 11 a 29 i al passeig dels Germans
Aymar i Puig, 4.

- Per altra banda, el sector de sol urbanitzable delimitat, SudT1 La Miralda, també té assignada
aquesta qualificacio arran dels usos productius que s’hi ha d’implantar dins d’'una area de “nova
centralitat”. La seva regulacié basica s’estableix a la fitxa del sector de soOl urbanitzable, mentre
que l'ordenacié i la regulacié definitives les establira el futur Pla parcial.

En la qualificacio “Productiu d’oficines, comercial i serveis” clau 16, el POUM estableix les seglents
subzones:

16a Aillada d'usos singulars o mixtes

16b Alineada a vial d’usos singulars o mixtes

16¢c Volumetria definida en desenvolupament del PGO
16d Edificaci6 a definir dins un sector POUM

Article 250. Sistema d’ordenacio.

El sistema d’ordenacié del sol productiu és diferent a cadascuna de les subclaus que regulen la
qualificacio “Productiu d’oficines, comercial i serveis” clau 16, a causa de les diferents intensitats i
models d'implantacié el sol urba.

1. 16a Aillada d’usos singulars o mixtes

L’'ordenacio de l'edificacié aillada en bona part és preexistent i s’ha executat abans i durant la
vigéncia del PGO de 1987. La nova regulacié d’aquestes parcel-les determina la voluntat d’establir
i mantenir els usos especifics destinats a activitats econdmiques i de serveis per a la poblacié. S’hi
admet el manteniment dels habitatges existents amb llicéncia municipal aprovada, no s’admet la
seva reconstruccio.

2. 16b Alineada a vial d’'usos singulars o mixtes

L'ordenacié de l'edificacié alineada a vial manté els aprofitaments del PGO i n’especifica o
detalla els usos admesos. L'ambit t& un elevat nivell de consolidacié sense ocasionar problemes
destacats a la poblacié ni a I'entorn immediat, fet pel qual es considera que 'ordenacié s’ha de
mantenir, ara bé, les construccions de nova planta s’hauran de retirar de l'alineacié del limit de
parcel-la amb front al carrer..
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3. 16c Volumetria definida en desenvolupament del PGO

Els usos i les intensitats fixats en desenvolupament del PGO es mantenen i s’amplien
lleugerament, d’acord amb la regulacié d’aquesta qualificacié. No s’admet I'is d’habitatge.

4. 16d Edificacié a definir dins un sector POUM
Ordenacié i regulacio basica a la fitxa del sector "La Miralda SUDT1" i al futur pla parcial.

La regulacié grafica de les subzones 16a, 16b i 16¢ s’estableix en detall als planols P5 "Qualificacié
sol urba i urbanitzable” a escala 1/2000.

Els parametres basics per a I'ordenacid i regulacié d’aquesta zona soén: I'alineacio o reculada respecte
del carrer, l'algcada, el nombre de plantes, la fondaria edificable, I'ocupacié de la parcel-la, I'index
d’edificabilitat neta, les separacions a llindars i els usos.

Article 251. Condicions de parcel-lacié.

Els parametres i disposicions comuns de parcel-lacié de les subzones de sol “Productiu d’oficines,
comercial i serveis” clau 16, no regulades per parametres particulars en aquest article i els seguients
s’estableixen de forma genérica als articles del Capitol 2 del Titol Il "Parametres comuns d’ordenacié
id’us”.

Parametres particulars de parcel-laci6 de cadascuna de les subzones, “Productiu d’oficines,
comercial i serveis” clau 16, en sol urba.

1. Parcel-la minima: Segons article 67 Titol Il
Subzona Parcella minima
16a Aillada d'usos singulars i mixtes 500 m?
16b Alineada a vial d'usos singulars o mixtes Parcel-la existent, unica i indivisible

16¢c Volumetria definida en desenvolupament Parcel-la Unica i indivisible

PGO
2. Front o fagana minima de parcel-la: Segons article 68 Titol Il
Subzona Facana minima
16a Aillada d'usos singulars i mixtes 18 m

16b Alineada a vial d'usos singulars o mixtes L'existent, Unica i indivisible
16¢c Volumetria definida en desenvolupament L'existent, Unica i indivisible
PGO
Article 252. Condicions d’edificacio.
Les condicions generals per a la implantacié de I'edificacié per a les diferents subzones “Productiu

d’oficines, comercial i serveis” clau 16 s’estableixen al capitol 3 del Titol Il "Parametres comuns
d’'ordenacidé i d’us”, segons es detalla al paragraf seglent.
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Els parametres particulars de regulacié de l'edificacié de cadascuna de les subzones, “Productiu
d’oficines, comercial i serveis” clau 16, referits al carrer, a l'illa, a la parcel-la o a I'edificacié, per a
cada subclau urbanistica del sol urba son els seguents.

1. Alineacié de I'edificacio: Segons article 78 Titol Il
Subzona Alineacié de I'edificacio
16a Aillada d'usos singulars i mixtes La resultant de la separacio del carrer

16b Alineada a vial d'usos singulars o mixtes Retirada 3 m. de l'alineacié de carrer, en el cas de
construccions de nova planta o ampliaciéo a planta
primera.

16¢ Volumetria definida en desenvolupament Retirada 3 m. de I'alineacioé de carrer.

PGO , . . .
S’admet mantenir les alineacions a carrer de les

construccions existents amb coberta de volta
situades al front de la Riera Fosca, sempre i quan no
s’enderroquin,. Les noves edificacions s’hauran de
retirar 10 metres de l'alineacié de carrer.

Al front del carrer Aymar i Puig, la nova edificacio
s’alineara a l'edificacio existent al solar vei, el
numero 6 del mateix carrer. En cap cas la nova
edificacié estara a menys de 10 metres del front de
carrer.

2. Edificabilitat neta i edificabilitat maxima de parcel-la: Segons aplicaci6 articles 87 i 88 Titol Il

Subzona Edificabilitat neta
16a Aillada d'usos singulars i mixtes 0,8 m? st/m? sol
16b Alineada a vial d'usos singulars o mixtes 1 m? st/m? sol

16¢c Volumetria definida en desenvolupament 0,6 m? st/m? sol
PGO

3. Nombre maxim d’establiments:.

Subzona Nombre maxim d’establiments
16a Aillada d’'usos singulars i mixtes 1 establiment per parcel-la
16b Alineada a vial d’'usos singulars i mixtes 1 establiment cada 60 m?st amb fagana
a via publica.
16c Volumetria definida en desenvolupament 3 establiments per parcel-la
PGO
4. Ocupacié maxima de la parcel-la: Segons article 91 Titol Il
Subzona Ocupacié maxima
16a Aillada d'usos singulars i mixtes 40%

16b Alineada a vial d'usos singulars o mixtes 100% - La resultant de les separacions a carrer i a
veins.

16¢c Volumetria definida en desenvolupament 40%
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PGO

5. Algada reguladora referida a la parcel-la:

Subzona

16a Aillada d'usos singulars i mixtes

16b Alineada a vial d'usos singulars o mixtes

16¢ Volumetria definida en desenvolupament
PGO

Segons article 94 del Titol Il

Alcada reguladora

7,00 m a fagana
9,50 m a carener de coberta

7,00 m a fagana PB+1
9,50 m a carener de coberta PB+1
3,70 m a fagana i a carener PB

7,00 m a fagana PB+1
9,50 m a carener de coberta PB+1

6. Punt d’aplicacié de I’ARM referida a la parcel-la: Segons article 95 Titol Il

En totes les subzones la mesura de l'algada es realitzara respecte del terreny definitiu de la
parcel-la, d’acord amb la tipologia d’edificacié aillada o volumetria definida.

7. Nombre de plantes referides a la parcel-la:

Subzona

16a Aillada d'usos singulars i mixtes
16b Alineada a vial d'usos singulars o mixtes

16¢c Volumetria definida en desenvolupament
PGO

8. Separacions minimes limits parcel-la:

Subzona

16a Aillada d'usos singulars i mixtes

16b Alineada a vial d'usos singulars o mixtes

16¢ Volumetria definida en desenvolupament
PGO
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Segons articles 96 Titol Il

PB+1
PB+1
PB+1

Segons article 98 Titol Il

Carrer Lateral Fons
5m 3m 3m
3m Om Om

Solament s’exigeix la retirada de 3 m. de l'alineacio
del carrer, en el cas de construccions de nova planta
0 construccions de PB+1 en base a un projecte
unitari de tota la qualificacié 16b.

10m 5m 5m

S’admet mantenir les alineacions a carrer de les
construccions amb coberta de volta ja existents i
anteriors a l'any 1987. En cas denderroc, o per
construir una planta pis, s’hauran de retirar 10 m de
facana, tal i com s’estableix a la separacié de
I'edificacio respecte del front de carrer
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9. Unitat minima de projecte: Segons article 101 Titol Il
A les subzones 16b i 16¢c, caldra la redaccié d'un projecte unitari o una unitat de projecte per a
cada parcel-la, el qual es podra executar per fases.

10.Planta baixa: Segons article 105 Titol Il

A les subzones 16a, 16¢ i 16b la planta baixa tindra una algada lliure minima de 3,20 metres.

11.Planta soterrani: Segons article 106 Titol Il

A totes les subzones 16a, 16b i 16¢c s’estableixen els parametres particulars seglients a les
plantes soterrani:

L’'ocupacié maxima de la planta soterrani sera la resultant de separar-se dels limits de parcel-la,
com a minim, el mateix que les plantes sobre rasant. La planta soterrani es podra alinear al carrer
si es destina a I'Us principal d’aparcament.

La primera planta soterrani es pot destinar a qualsevol dels altres usos admesos dins la clau 16,
sempre i quan estiguin vinculats al mateix establiment de la planta baixa des del qual s’hi ha
d’accedir. La resta de plantes soterrani es podran destinar a usos d’aparcament o serveis técnics
del mateix edifici.

12. Planta pis: Segons article 107 Titol Il

Per a les subzones 16a, 16b, 16¢c i 16d l'algada lliure minima de les plantes pis sera de 2,80
metres.

13.Planta coberta: Segons article 108 Titol Il
Les cobertes es construiran preferentment en la modalitat de coberta plana, acabada en forma de
terrat o coberta invertida no transitable, també s’admet la coberta inclinada amb pendent maxim
del 35%.

L’acabat de la coberta plana invertida sera de material ceramic, pedra de riu o altre similar. No
s’admeten acabats amb materials asfaltiques bituminosos o butilics.

En els acabats de la coberta tan sols s’admeten les solucions tradicionals. No es permeten
llacunes. S’hi admeten lluernaris incorporats al pla de la coberta o similars.

Els elements técnics necessaris per al bon funcionament de I'immoble es podran situar a la
coberta plana. S’hauran d’instal-lar al centre del galib d’'ocupacié de la coberta, degudament
protegits i integrats a I'entorn de tal manera que no resultin visibles directament.

14.Planta sota coberta: Segons article 109 Titol Il
No s’admet la construccié de la planta sota coberta com espai destinat a qualsevol dels usos
admesos, llevat que allotgi serveis técnics d’instal-lacions.

15.Cossos sortints: Segons article 112 Titol Il

A les subzones 16a, 16b i 16c es prohibeixen els cossos sortints de I'alineacié de fagana que
sobrepassin la franja de separacié a limits de parcel-la.

A la subzona 16d la regulacié dels cossos sortints I'establira el planejament derivat corresponent.
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zona 16 - Productiu:oficines, comercial i serveis

16.Elements sortints: Segons article 113 Titol Il

No s’admeten els elements sortints de I'alineacié de fagana cap al carrer, excepte les cornises i
rafecs, que podran sobresortir un maxim de 30 cm. S’admeten als edificis amb fagana retirada de
I'alineacio del carrer

Article 253. Condicions d’Us i aparcaments.

Els parametres i disposicions comuns dels usos i aparcaments de les subzones de sol productiu no
regulades per parametres particulars s'estableixen de forma genérica als articles del Capitol 4 del
Titol Il "Parametres comuns d'ordenaci6 i d'us".

Article 254. Usos admesos.
En les subzones “Productiu d'oficines, comercial i serveis” clau 16 s’admeten els usos seglents:

- Comercial

- Oficines

- Restauracio

- Serveis tecnics
- Aparcament.

Article 255. Condicions compositives, dels materials i instal-lacions.

Les facanes i les mitgeres vistes es tractaran amb el mateix material i rebran el mateix tractament de
la fagana.

En les subzones de les claus 16a, 16b i 16c de la qualificacid6 “Productiu d’oficines, comercial i
serveis” els acabats i tractaments de fagana s’han de justificar en relacié a la seva integracié amb
I'entorn, per aquest motiu, no s’admet la utilitzacié dels materials seguents a les faganes:

- Aplacat de pedra d’aparell irregular.
- Gelosies.

- Mur cortina.

- Plafé de plastic.

- Pissarra.

- Tancaments metal-lics sense pintar.
- Ceramica vidriada.

- Obra vista.

Normativa Urbanistica i Agenda del Pla Aprovacio provisional
POUM — Ajuntament d’Alella 197 Maig 2014




Titol VI — Regulacié del Sol Urbanitzable

TiTOL VI. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE
CAPITOL 1. REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT (SUD).

Article 256. Definicio i tipus

1. El sol urbanitzable delimitat establert pel POUM comprén aquells terrenys que considera
necessaris i adequats per garantir el desenvolupament de la poblacié i de I'activitat econdmica,
sota el principi del desenvolupament urbanistic sostenible definit a I'article 3 del TRLU, DL 1/2010,
de 3 d'agost, i d’acord amb les justificacions i objectius recollits en la Memoria descriptiva i
justificativa del POUM.

2. El sol urbanitzable delimitat destinat a usos d’habitatge el formen el subsectors discontinus de la
Serreta i El Pla (SudR1) és quantitativament proporcionat a la previsié de creixement del municipi,
evita la dispersioé sobre el territori, afavoreix les continuitats amb les xarxes viaries i de serveis,
dota al municipi d’equipaments i permet el desplegament de programes de sol i d'habitatge
garantint un urbanisme sostenible i compacte que permetra fer una efectiva politica d’habitatge
protegit per satisfer la demanda i les necessitats de la poblacio local, d’acord amb la Memoria
social del POUM.

3. El sol urbanitzable delimitat destinat a usos productius el forma el sector de la Miralda (SudT1), el
qual té una importancia cabdal per al desenvolupament economic d’Alella i s’adequa a les
determinacions del Pla Territorial Metropolita de Barcelona pel que fa a la creaci6 d’'una “nova
centralitat” estratégica vinculat a les infraestructures de mobilitat existents futures.

4. Els dos sectors abans exposats estan incorporats a ’Agenda del Pla per al seu desenvolupament
al llarg dels propers 15 anys de desenvolupament del POUM. El planejament parcial garantira la
implantacioé de totes les infraestructures i objectius assenyalats en les fitxes urbanistiques dels
respectius sectors.

5. Els plans parcials es desenvoluparan pel sistema de cooperacio.

Article 257. Delimitacio i ordenacioé del sol urbanitzable

1. EI POUM delimita el sol urbanitzable al planol P1 (‘Régim del sdI’) a escala 1/5.000 i al planol P4
(‘Sectors i poligons d’actuacié’), també a escala 1/5.000.

Els dos sectors que el POUM delimita en el sol urbanitzable, aixi com els usos principals dels
mateixos, son els seguents:

Plans parcials delimitats, SUd:

- SUdR1. La Serreta - El Pla, residencial i equipaments.
- SUdT1. La Miralda, productiu.

2. Les determinacions de detall del sector es troben a la série de planols P5 (‘Qualificacio urbanistica
del sol urba i urbanitzable’) a escala 1/2.000, mitjangant la delimitacié de sectors i la qualificacié de
'ordenacié proposada.

3. Per a cada sector urbanitzable del POUM, les fitxes urbanistiques sén normatives i determinen els
objectius del seu desenvolupament i les condicions d'ordenacio, d’'edificacio, d’us i de gestio. Les
fitxes dels sectors i la seva viabilitat economica formen part dels Volums IV i V del POUM.

4. En el sol urbanitzable delimitat, el POUM conté les determinacions seglients:
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a) L'ambit de cadascun dels sectors a desenvolupar mitjangant pla parcial, amb la superficie
corresponent expressada en m? segons la delimitacié que es grafia en els planols de la série
P5 (‘Qualificacio urbanistica del sol urba i urbanitzable’), a escala 1/2.000.

b) Els objectius generals de desenvolupament de cada sector.

c) Les condicions d'ordenacid, d'edificacié i d'us de cada sector amb les segients
especificacions:

- Els percentatges minims de cessié per a cada tipus de sistema, aixi com el  percentatge
minim total de sol public i el maxim de sol d'aprofitament privat.

- El coeficient d’edificabilitat bruta expressat en m? sostre/m? sol.
- El nombre maxim d’habitatges del sector residencial.
- Les reserves de sol per a habitatge de proteccio publica.

- Les determinacions fonamentals de I'ordenacid, quant a localitzacié de zones i sistemes es
refereix.

- La relacié de "zones preferents a detallar" per ordenar el sol d'aprofitament privat amb les
seves condicions de parcel-lacio, d’edificacio i d'Us.

- La localitzacio i el tracat preferent dels sistemes locals adscrits al sector, aixi com altres
sistemes necessaris per a la correcta insercié dels plans parcials en el teixit urba consolidat i
en I'entorn immediat.

d) Les condicions de gestio dels poligons, el sistema d'actuacié i les carregues d'urbanitzaci
que corresponen a cada sector.

5. En el sol urbanitzable delimitat, el POUM es desenvolupa necessariament mitjangant plans
parcials, I'executivitat dels quals sera condici6 indispensable per a la realitzacié d'intervencions en
el territori.
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TiTOL VII. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE (SNU)

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS | DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 258. Definicio i tipus

1. Tenen la condicié de sol no urbanitzable:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Aquells terrenys incompatibles amb la seva transformacié per concorrer alguna de les
situacions seguents:

- Que estiguin sotmesos a un régim especial de proteccié aplicat per la legislacié sectorial i
pel planejament territorial que exigeixi aquesta classificaci6 com a consequéncia de la
necessitat o de la conveniéncia d’evitar la transformacié dels terrenys per protegir-ne
l'interés connector, natural, agrari, paisatgistic, forestal o d’'un altre tipus.

- Que estiguin contemplats com a tals per un pla director, d’acord amb allo establert per
l'article 56 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per l'article 19 de la L 3/2012, de
22 de febrer, modificacié TRLU.

- Que estiguin subjectes a limitacions o servituds per a la proteccié del domini public.

Aquells terrenys que el POUM considera necessari classificar com a tals per garantir la
utilitzacio racional del territori i la qualitat de vida, d’acord amb el model de desenvolupament
urbanistic sostenible definit en l'article 3 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost.

Aquells terrenys reservats per a sistemes generals no inclosos al sol urba ni al sol urbanitzable.

Aquells terrenys protegits per la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, ja sigui perque estan
inclosos dins de I'ambit territorial de I'Especial d'Interés Natural (EIN) de la Conreria - Sant
Mateu - Céllecs — i el Pla especial de proteccié del medi natural i paisatgistic que el regula
amb major detall (en endavant PEPMNP).

Aquells terrenys que estan afectats per les determinacions del Pla Director Urbanistic del
Sistema Costaner (en endavant PDUSC) en el marc de les seves regulacions especifiques de
la Unitat Territorial de Regulaci6 del Sol Costaner Especial UTR-CE a Alella.

Aquells terrenys qualificats de sistemes d’espais oberts de proteccié preventiva o d’especial
proteccié pel seu interés natural i agrari pel Pla Territorial Metropolita de Barcelona (en
endavant PTMB), aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010.

Aquells terrenys amb preséncia d'habitats d’interés comunitari que s’especifiquen a la Directiva
92/43/CEE i el Reial decret 1997/1995, de 7 de desembre, que la transposa, aixi com les
modificacions posteriors.

2. Els objectius del POUM en la regulacié del sol no urbanitzable soén:

a)

b)

c)

d)

Preservar el medi natural d'Alella amb la finalitat de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

Protegir aquests soIs dels processos d'urbanitzacié de caracter urba, tot garantint la proteccio
general del paisatge amb regulacio de la legislacio sectorial i especifica del POUM.

Preservar i millorar les explotacions agricoles i forestals, en especial el conreu i produccié
vitivinicola vinculada a la denominacioé d’origen Alella.

Protegir els espais i els elements ambientals més singulars i més representatius, per tal de
mantenir els processos ecologics, potenciar la biodiversitat i constituir reserves de sol que
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configurin corredors ecologics territorials preservadors de la seva connectivitat.

e) Regular la implantaci6 i el desenvolupament d'aquells usos i activitats que el Pla admet en cada
g ualificacié del sol no urbanitzable de forma que no malmetin els valors que es protegeixen, i
impedir la implantacié d'aquells usos o activitats que siguin incompatibles amb la destinacio
definida per aquest Pla d'ordenacié urbanistica municipal en aquests sols, sempre sota els
imperatius derivats del principi d’utilitzacié racional dels recursos naturals, i dins dels limits
establerts pel TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la L 3/2012, de 22 de febrer, la
legislacio sectorial i per aquest POUM.

f) Promoure i regular els sistemes i elements generals relacionats amb I'explotacié agricola o
forestal.

g) Establir els criteris sobre les caracteristiques i localitzacions més adients per a les edificacions
destinades a habitatge rural, instal-lacions d'interés public i social, i sobre aquelles destinades a
I'execucid i el manteniment de les obres publiques, de manera que no trenquin I'equilibri
ecologic de les diferents zones de sol no urbanitzable, aixi com, determinar els instruments i els
procediments adients en cada cas per a la seva autoritzacid, d’acord amb allo que disposa el
TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la L 3/2012, de 22 de febrer.

3. La regulacié normativa del sol no urbanitzable estableix i condiciona els usos permesos per al

desenvolupament sostenible del territori, basat en la conjugacié de les necessitats de creixement
amb la preservacié dels valors paisatgistics, arqueologics, historics i culturals, la defensa de la
fauna, la flora i la biodiversitat i amb I'objectiu de garantir el manteniment de totes les seves
funcions, que soén les segulents:

a) Funcié productiva: aquest sol és la base de les activitats agraries, que proveeixen aliment i
recursos naturals i formen part de I'economia local.

b) Funcié ambiental: en aquest sol es produeixen els processos ecologics essencials en equilibri
amb les actuacions humanes i és l'indret on habiten la majoria de les especies de flora i fauna
autoctones, que son la base de la biodiversitat local.

¢) Funcié cultural: aquest sol és expressio de la historia, resultat de la intervenci6 de les persones
en la transformacié i la utilitzaci6 dels recursos naturals, que ha determinat la imatge actual del
poble i del seu entorn rural.

d) Funcié ludica: aquest sol és també necessari per a la poblacié com a espai d’esplai, de lleure i
de repos dels ciutadans.

4. El sol classificat com a no urbanitzable, en funcié dels valors i finalitats que aquest POUM ha

decidit de protegir, de preservar o d’assolir, no podra ser dedicat a utilitzacions que impliquin la
transformacié de la seva destinacid o naturalesa o lesionin o impedeixin els citats valors o
finalitats.

Article 259. Delimitacio i ordenacioé del sol no urbanitzable.

1.

El POUM classifica el sol no urbanitzable i el delimita, d’acord amb el que determina l'article
anterior, en el planol P1 ‘Régim del sol' a escala 1/5.000.

L'ordenacié del sol no urbanitzable es realitza en base a la qualificacidé urbanistica del sol,
mitjangcant la seva inclusié en zones i sistemes i en base a les proteccions ambientals i
paisatgistiques. EI POUM defineix els elements basics de la regulacié d'aquest tipus de sol.

El POUM incorpora als planols de qualificacié del sol, a la normativa i en '’Annex complementari
del Volum IlIl (2 de 2) les determinacions del Pla Especial de Proteccié del Medi Natural i
Paisatgistic de La Conreria, Sant Mateu, Céllecs. En qualsevol cas, sempre sera d’obligat
compliment la normativa PEPMNP.
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El POUM incorpora les determinacions del PDUSC pel que fa a I'ambit del terme municipal d'Alella
que es manté dins el régim de sol no urbanitzable amb la clau UTR-CE, la regulacié s’incorpora a
I’Annex complementari del Volum 11l (2 de 2).

El POUM incorpora la regulacié dels sistemes d’espais oberts del PTMB pel que fa al sols de
proteccié preventiva i sOls de proteccid especial pel seu interés natural i agrari com a Annex
complementari del Volum 11l (2 de 2).

El POUM incorpora les Directrius del Paisatge del PTMB pel que fa al sol no urbanitzable d’Alella.
Les directrius s’incorporen a I’ Annex complementari del Volum Il (2 de 2).

El POUM incorpora la delimitacié de I'ampliacié del Pla Especial de Proteccio del Medi Natural i
Paisatgistic de La Conreria, Sant Mateu, Céllecs aprovada pel Govern de la Generalitat de
Catalunya i publicada al DOGC tal i com recullen els planol de régim de sol, i qualificacions del
Pla.

La regulacié detallada dels sOlIs incorporats al Pla especial de Proteccié es realitzara mitjangant
I'ampliacié del vigent PEPMNP vigent. Mentre no es realitzi aquesta ampliacié sera d’aplicacié la
regulacié de la qualificacions urbanistiques del POUM amb les limitacions que li sén d’aplicaci
especifica en compliment de la regulacié del PEIN ampliat.

Article 260. Desenvolupament del POUM en sol no urbanitzable.

1.

En aquest tipus de sol, aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal, sense perjudici de la seva
immediata aplicacio dividit en zones i sistemes, es desenvolupara mitjangant plans especials, que
tindran les finalitats assenyalades en aquest mateix titol.

. Aquests plans especials, segons la seva finalitat, podran ajustar les condicions de I'edificacid,

restringir els usos permesos i augmentar la superficie minima de les finques en la regulacié de
cada area de sol i els diferents usos admesos pel POUM en sol no urbanitzable.

No obstant aixd, també es podran tramitar plans especials, encara no delimitats, per al
desenvolupament del sol no urbanitzable, amb les finalitats establertes a I'article 67 del TRLU, DL
1/2010, de 3 d'agost. En concret, s’estableix la conveniéncia de tramitar els plans especials
seglents:

- Pla especial de millora i desenvolupament de I'espai agricola discontinu de Rials i dels torrents
del Sistres i Vallcirera.
- Pla especial d'integracié de volums disconformes i de proteccié addicional del paisatge.

- Plans especials de proteccidé paisatgistica i de I'entorn natural en els ambits de delimitats per
I'article 260.8 d’aquestes Normes.

- Pla especial de la xarxa viaria rural.
- Pla especial d’integracioé parcel-laria i ambiental.

Mentre els plans especials anteriors no s’hagin aprovat l'autoritzacié de llicencies d’obres i
activitats en aquests ambits es regulara per la normativa de la qualificacié corresponent regulada
al POUM.

Els plans especials esmentats o d’altre tipus, no podran alterar les determinacions del POUM si no
és per ordenar més restrictivament les condicions d'edificacié i d'Us que impliquin transformacio de
sol.

. Tot plegat, sens perjudici d’obtenir les autoritzacions preceptives per part de les altres

administracions competents per ra6 de la matéria.

Article 261. Classificacio i definicio dels sectors de desenvolupament en el SNU.
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1. Independentment de la possibilitat de desenvolupar plans especials en sol no urbanitzable
pendents de delimitacié precisa, d’acord amb les finalitats descrites a l'article anterior d’aquesta
Normativa, aquest Pla estableix en determinats ambits la necessitat de la tramitacid d'un pla
especial per al seu desenvolupament, dels quals en defineix I'ambit, els objectius i els criteris
generals d’ordenacio, d’edificacié i d’us.

2. Els plans especials d’ambits de 5 ambits de sol no urbanitzable sén:

- PE1 Can Jonc.

- PE2 Ampliacié del cementiri.

- PE3 Equipaments de lleure a I'aire lliure de la Riera Alta.
- PE4 Accés a Alella Parc.

- PE5 Font de la Salut.

3. Altres plans especials especifics a desenvolupar d’acord amb el POUM:

- Els plans especials per ampliar, reformar o implantar qualsevol Us dels admesos a l'article 47
del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost, modificat en part per l'article 12 de la L 3/2012, de 22 de
febrer, modificaciéd TRLU tenen caracter opcional.

- Per a la divisio horitzontal d’edificis inclosos al catalegde cases i masies en sol no urbanitzable
a partir del projecte presentat, caldra tramitar-les i valorar-les d’acord amb l'article 50 del DL
1/2010, modificat parcialment per la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié6 TRLU, limitada
exclusivament a I'is d’habitatge.En la resta d’'usos admesos en sol no urbanitzable no sera
possible la divisié horitzontal si no esta vinculada a I'habitatge o habitatges principals existents.
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CAPITOL 2. CONDICIONS DE PROTECCIO MEDIAMBIENTAL EN EL SOL NO URBANITZABLE

Article 262. Proteccié de les aigiies i del sol subjecte a riscos.

1.

En relacio a la proteccié de les aigles:

a)

b)

c)

L’Us de les aigies superficials i subterranies aixi com les actuacions en Domini Public Hidraulic
(en endavant DPH) o Zona de Policia de lleres, es regula pel RD L 1/2001 de 20 de juliol pel
qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’Aigues, pel RD 849/1986 d’11 d’abril pel qual s’aprova
el Reglament del Domini Public Hidraulic, pel RD 606/2003 de 23 de maig pel que modifica el
reglament del Domini Public Hidraulic, i pel RD 9/2008 d'11 de gener pel qual es modifica el
Reglament del Domini Public Hidraulic.

Es prohibit abocar residus de cap tipus en les lleres o lamines d’aigua naturals o artificials
(rieres, torrents, fondalades, barrancs, basses...) i, en particular, es prohibeix la neteja de
cisternes aplicadores de fertilitzants i productes fitosanitaris, I'extraccio i distraccié d'aigua
sense la deguda cobertura juridica, aixi com I'estesada o la realitzacié de treballs silvicoles
sobre la vegetacié dels marges sense 'autoritzacio de I'administracié competent.

En compliment de la Llei d’Aigues i de la legislacié sectorial vigent, 'administracié vetllara
perqué no es produeixin abocaments d’aiglies residuals d'origen public o privat.

Es consideren infraccions d’especial gravetat els abocaments que puguin contribuir a la

contaminacio de l'aquifer protegit del Baix Maresme.

Per qualsevol abocament directe o indirecte al DPH s’haura de disposar, previ a l'inici de I'activitat,

de la corresponent autoritzacié d’abocament, d’acord amb l'establert als articles 245 i seglients
del RD 606/2003 de 23 de maig, que modifica el RDPH. L’esmentada autoritzacié se sol-licitara
a I'ACA, que avaluara, entre altres coses, la suficiencia del sistema depuratiu adoptat.
Altrament, es recomana que els nivells maxims s’adaptin als establerts en la directiva marc
europea:

Reglament Domini Public Directiva Marc 2000/ 60/ CE,
Hidraulic d’'aigles
DBO5 40 ppm 25 ppm
Solids en suspensié | 80 ppm 35 ppm
Nitrogen total 15 ppm 15 ppm

En aquest sentit, es considerara adequada la instal-lacié d’un pretractament amb decantadors i

d)

desgreixatge amb buidatge anual i un tractament amb bio filtre, drenatge i infiltracio.

En general, no s’admetran aquelles activitats que alterin significativament qualsevol component
del cicle hidroldgic dels sols o puguin generar riscos per a la flora, la fauna, el medi o la salut de
les persones.

En els torrents, les rieres i els barrancs la proteccié afecta a un ambit definit per una linea als
dos costats del llit o del limit superior del barranc o mota a una distancia de 25 metres, en la
qual no es permet cap tipus de construccié privada (llevat de les captacions i les edificacions
preexistents que les alberguen, amb la deguda cobertura juridica). La proteccié de 25 metres
d’amplada no podra contradir la definicié d’'usos en funcio de la inundabilitat establerta a I'article
6 del Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el RLU.

La proteccio de rieres i torrents compren tots els espais de caracter lineal del municipi, ja siguin
cursos principals o tributaris, i es caracteritzen per la preséncia de vegetacioé propia dels cursos
d'aigua (aloc, bosc de ribera, platans, retalls d’alzinar, etc...). La seva importancia paisatgistica i
faunistica justifica la seva millora, manteniment, proteccié i restauracid ecoldgica com a
element estructurador del paisatge.
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f) Es prohibeixen les obres de canalitzaci6 dels mateixos, a no ser que estiguin determinades per
'administracié adient, mantenint-se en tot cas, el domini i I'Us public dels terrenys superficials
del llit anterior a la canalitzacio.

g) Es defineix una zona de policia com I'ambit d'influéncia de 100 metres a banda i banda del
domini public hidraulic, en qué qualsevol tipus d’obra precisa autoritzacié administrativa de
I’Agencia Catalana de I'Aigua.

h) Queden protegides totes les fonts d’Us public del terme municipal i se'n prohibeix el seu
tancament. Totes les edificacions s’hauran de separar un minim de 50 metres de les fonts.

i) En les fonts d'us public s'admet la ubicacio i la millora d'elements destinats a I'aprofitament ludic
de l'indret. La seva instal-lacié no pot modificar la quantitat i la qualitat de les aiglies ni el seu
aprofitament tradicional, ni pot ocasionar una pérdua de la flora i la fauna propies de I'espai.
Les actuacions de condicionament que s’hi realitzin han de comptar amb l'informe preceptiu
municipal o de I'drgan gestor en el cas de I'Espai d’'Interés Natural.

En relacio al sol subjecte a riscos:

a) El POUM, d’acord amb l'article 9.2. del TRLU, exclou el sol subjecte a riscos de qualsevol Us
que pugui comportar un risc greu per a les persones.

b) Amb aquest objectiu incorpora, en el seu Informe de sostenibilitat ambiental (ISA), la delimitacio
dels sOIs susceptibles d’estar subjectes a riscos naturals i/o tecnoldgics, d’acord amb la
normativa sectorial vigent:

- Transcripcié de la zona inundable definida, segons els criteris de 'ACA, com la franja
delimitada per la linia de cota d’inundacié de I'avinguda de periode de retorn de 500 anys.

- Transcripcié dels ambits amb possible risc geomorfoldgic, segons cartografia elaborada per
'ACA.

c) El risc d’'inundacié es regulara mitjangant I'adaptacié del Pla al corresponent planejament
sectorial en qué s’estableixin els usos admissibles que no hagin de comportar risc per a la
seguretat de les persones en les arees inundables, en funcié del periode de retorn, com també
de la fondaria i la velocitat de I'aigua previsibles en cas d’inundacié.

d) El planejament urbanistic derivat (plans especials o de millora) delimitara amb precisi6 les
zones de risc per prevenir la inundabilitat, i determinara, en el seu cas, les mesures
especifiques de proteccié i de prevencido que siguin adequades d'acord amb ['ordenacié
proposada, sobretot en els plans especials de sol no urbanitzable o en aquells ambits que
resultin de la transformacié de sol no urbanitzable.

e) Els riscos puntuals delimitats per I'Estudi de riscos geoldgics del POUM, els quals han estat
incorporats al volum lll annex 2 de 2.

Article 263. Normes relatives als residus.

1.

En tot alld que no es regula especificament en aquesta normativa, es prohibeix la deposicié o
descarrega de residus de qualsevol tipus i origen en terrenys que no hagin estat préviament
autoritzats per I’Ajuntament.

Dejeccions ramaderes i residus agraris.

El POUM unicament contempla I'activitat ramadera amb caracter complementari a I'agricola,
perqué el municipi d’Alella no té una tradici6 en aquest tipus d’activitat i perqué per a la
Denominacié d’Origen Alella és prioritari que conservi el major sol agricola possible per al seu
desenvolupament, atenent les caracteristiques topografiques i del subsol del municipi.
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Les explotacions ramaderes han de complir els requisits establert per la legislacié vigent (Decret
220/2001, d’'1 d’agost, de gestié de les dejeccions ramaderes. Directiva 91/676/CEE, de 12 de
desembre, relativa a la proteccio de les aigues contra la contaminacié produida per nitrats utilitzats
en agricultura, la qual va ser incorporada mitjancant el Reial decret 261/1996, de 16 de febrer),
que assegurin una gestido adequada dels excrements solids i liquids, dels animals morts, de les
aigles residuals, dels afluents de fums i gasos aixi com d’altres residus i disposar de sistemes de
descarrega d’animals adequats al tipus de produccié.

Es prohibeix I'aplicacié de purins al sol fora dels conreus que 'admeten com a fertilitzant i en cap
cas a les parcel-les afectades per les proteccions de la xarxa hidrografica i en aquelles on les
condicions especifiques d’usos es prohibeixi especificament.

Productes agroquimics.

Es prohibeix I'emmagatzament, I'abandonament i I'abocament d’envasos o embalatges de
productes agroquimics i fitosanitaris, aixi com la utilitzacié de productes quimics hormonals per al
retard del creixement de la massa arbustiva o de I'estrat herbaci.

Per tal de protegir el subsol i la capa freatica de I'aquifer protegit del Baix Maresme i garantir la
salut dels consumidors, es vetllara de forma especial per I'is contaminant i/o excessiu de
fertilitzants i plaguicides. En aquest sentit, I'Ajuntament podra definir mitjangant una posterior
ordenanca una llista de productes compatibles, condicionats o incompatibles amb I'is agrari de la
terra.

Residus de la construccio

La gestié dels residus generats com a consequéncia dels processos d’execucid material de
treballs de construccid, excavacié i processos de desmantellament i enderroc d’edificis i
instal-lacions, s’haura de dur a terme d’acord amb les determinacions del Decret 161/2001, de 12
de juny, de modificacié del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres
residus de la construccid, i de la corresponent ordenanga municipal.

En cas que no s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra, la sol-licitud de llicencia municipal per a
I'enderroc, I'excavacio, la reforma o rehabilitacié i la construccié d’obra nova s’ha d’acompanyar
d’'un document que avalui els volums i les caracteristiques dels residus que s’originaran i d'un
contracte amb un gestor de residus autoritzat per 'Agéncia de Residus de Catalunya que n'acrediti
el desti i respongui de la seva gestié.

Tractament de residus.

Els particulars o entitats que realitzin el tractament o I'eliminacié dels seus residus procedents
exclusivament de les activitats i usos admesos en el sdl no urbanitzable hauran d’obtenir
autoritzacié ambiental en base a la Llei 20/2009 de 4 de desembre de prevencié i control ambiental
de les activitats. Fora d’aquest suposit, no s’admet 'emplagament en aquest régim de sol de cap
tipus d’infraestructura de tractament de residus.

Article 264. Proteccio i foment de la biodiversitat.

1.

Proteccio de la flora, la fauna i els habitats naturals.

Es protegeix la flora i la fauna autdctones segons la directiva 92/43 CEE referent a la conservacié
dels habitats naturals i la flora i la fauna silvestres, considerant-se reservoris naturals tots aquells
espais inventariats com a Habitats d'Interés Comunitari.

Proteccié de l'arbrat.
Es protegeixen les espécies, els exemplars singulars i els conjunts d'arbres (agrupacions,

elements lineals i arbredes) inclosos en el Cataleg de patrimoni arquitectonic, arqueologic i
ambiental segons el planol P7 (Cataleg de patrimoni, Cataleg de cases i masies, Inventari de
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construccions en sol no urbanitzable i Xarxa viaria en sol no urbanitzable), a escala 1/2.000, i
I'ordenanga municipal d'arbrat corresponent.

3. Control d’espécies invasores.

Es prohibeix la introduccié d'especies animals i vegetals alienes (al-loctones, xenofites o
exotiques) en el medi, ja que algunes d’aquestes tenen la capacitat de desplacar la flora i fauna
natives, la qual cosa provoca l'alteracié del funcionament de I'ecosistema i el deteriorament dels
recursos i serveis que aquests ecosistemes han ofert tradicionalment, a més dels costos
econOmics i socials derivats.

Amb aquesta finalitat, es prohibeix I'activitat econdmica de manteniment i reproduccié d’espécies
animals que siguin considerades de risc per a les autdctones.

4. Activitats de recol-leccio:

Les activitats de recol-leccié d'elements de la flora (o dels seus fruits, flors, arrels, etc.) i la fauna
silvestres, en els casos que sigui admissible segons la legislacié vigent, no poden suposar la
degradacio dels valors naturals, en especial de la coberta vegetal i edafica, ni posar en perill la
supervivéncia de les poblacions recol-lectades. Les activitats de recol-leccié amb finalitat comercial
han de ser autoritzades pel Departament de la Generalitat de Catalunya competent en la matéria.
Les activitats de recol-leccié regulades s'han de desenvolupar d'acord amb la seva propia
normativa.

5. Manteniment dels marges de conreu.

Mitjangant una ordenancga es regularan els aspectes seglients els quals ara s’exposen com a
criteris a regular per la futura ordenanca.

S’entén per marge el grat de terra que separa dues feixes de diferent nivell. S’entén per vora una
franja de sol d’amplada variable que delimita dues parcel-les de conreu. La seva vegetacio es
compon principalment per plantes herbacies ruderals.

Per la seva importancia com a refugis de biodiversitat i per la seva contribucié al control de I'erosié
i a la reduccié de l'impacte paisatgistic, es procurara pel manteniment de la vegetacio i dels arbres
que apareixen en els marges dels conreus. En cas de necessitat de controlar el creixement de la
vegetacid, es podra actuar sobre l'estrat herbaci i arbustiu mitjancant sega o desbrossada
mecanica o manual. Aquesta practica s'haura de fer sempre respectant el cicle de floracié de la
vegetacio, per tal de garantir-ne la reproduccio.

6. Permeabilitat biologica de les infraestructures.

La implantacié sobre el territori de noves infraestructures lineals de transport (carreteres,
ferrocarril, etc) o serveis, aixi com la reforma i/o ampliacié de les ja existents que suposin I'aparicié
i/o l'agreujament d’una barrera fisica caldra que tingui en compte mesures correctores per
assegurar la permeabilitat bioldgica a través seu. Aquestes mesures contemplaran especificament
solucions permeables quan travessin algun barranc, la xarxa hidrica o separin unitats de paisatge
(segons els usos i cobertes del sol) o arees d'interés agricola i/o natural.

En cas que la infraestructura divideixi o potencii I'aillament de teixits urbans preexistents, caldra
que el seu promotor prevegi i garanteixi, al seu carrec, els passos suficients per mantenir i millorar
la continuitat dels teixits i la connectivitat a peu i en bicicleta a cada costat de la infraestructura.

Sempre que sigui necessari realitzar moviments de terres, generar residus o ocupar sol amb
magquinaria, material d'obra i similars, encara que sigui amb caracter provisional, caldra assegurar
la revegetaci6 dels terrenys afectats amb espécies de la zona, d'acord amb l'informe dels serveis
municipals competents. Abans d'iniciar qualsevol actuacié, caldra presentar aval, projecte i
memoria de I'actuacié.

7. Connexio ecologica.
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Alella compta amb dos connectors ecoldgics i un espai lliure:

Connector est-oest (connector Galzeran — Figuerals - Font de Cera - Colomer, situat al nord
del terme, en el limit amb el Vallés Oriental). Es tracta d’'un connector integrament situat dins
I'Espai d’'Interés Natural de la Conreria - Sant Mateu - Céllecs i format, majoritariament, pel sol
forestal que cobreix el vessant dels diferents turons de la Serralada Litoral. La importancia
d’aquest connector rau, entre d’altes factors ambientals, en el fet d’actuar com a perimetre del
bosc interior de I'altra banda de la carena.

Connector nord-sud (connector Galzeran - Nou Pins - Vallcirera- litoral, situat a ponent del
terme). Es tracta d’'un connector molt estrangulat pel fenomen de les urbanitzacions a Alella,
pero viable en relacié a Tiana (zona del Rocar). L’autopista el divideix en dos sectors: el nord
s’estructura a través del torrent del Sistres i el sud ho fa a través del torrent de Vallcirera.
Aquest darrer sector forma part del PDUSC (UTR-C 137 i 138). El Pla estrategic litoral de la
Regié Metropolitana I'identifica com a primer espai blau-verd al nord de Barcelona que
possibilita la connexié de les serres litorals del PEIN i la Xarxa Natura 2000, d’'una banda, i els
espais litorals, de l'altra.

Vall de Rials, situada a llevant del terme, en continuitat amb la Serra de Teia. Segons
I’Auditoria Ambiental del Baix Maresme, “la vall de Rials, entre el turé de Colomer i la Riera
d’Alella, esdevé un espai lliure que, malgrat I'encaixonament del tram final de Rials i
l'artificialitzacié creixent que afecta la riera d’Alella, pot actuar parcialment com a connector o,
si més no, com a area de cria de determinades espécies propies d’espais oberts i
d’alimentacié a d’altres que crien en espais forestals”.

. Ambits de proteccié paisatgistica i ambiental.

El POUM identifica i delimita com a ambits de protecciéd paisatgistica i ambiental tres unitats
territorials subjectes a una regulacié especifica suplementaria en atencié als seus valors
intrinsecs:

La riera de la Coma Clara. L’ambit inclou el sol urba i no urbanitzable situat als dos costats de
la riera, des del peu de mont fins als respectius careners, a més de les finques de Can Jonc i
Can Cues, entre lariera i la carretera d’Alella a Granollers.

La riera de la Coma Fosca i el cami de Martorelles. L’ambit inclou el sol no urbanitzable del
marge dret de la riera, des de Can Sans fins a Can Pareras, i s’estén a banda i banda de
I'antic cami de Martorelles i una mica més al nord de Can Poch.

Cal Marqués i la part baixa de vall de Rials. L’ambit inclou tota la finca del Marquesat aixi com
la zona de la vall de Rials compresa entre el Cami del Mig (al sud) i el Cami de Teia (al nord), i
des del Sot del Marqués (a ponent) fins al torrent de Rials (a llevant).

L’entorn del cementiri amb la seva ampliacid.

Can Magarola, Escola Pino i entorn.

El bosquet situat entre la riera Fosca i el carrer Onofre Talavera.

Entorn dels laboratoris d’Alcon Cusi fins a I'autopista C-32.

Article 265. Proteccio dels sols i el relleu.

1.

Els moviments de terra que suposin alterar la cota del terreny més de 50 cm estan sotmesos a
I'obtencid de llicéncia municipal, tal com recull I'article 187.f del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost.

2. En general, no s’autoritzaran les activitats que comportin erosié o alteracié irreversible de la
textura natural del sol.
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10.

11.

En cas de rompuda de terrenys qualificats de "Sol agricola" clau 22, i amb independéncia de
quina sigui la seva coberta vegetal (matoll, brolla o bosc), préviament cal obtenir el corresponent
permis de rompuda per part de I'administracié competent, i de I'Ajuntament en primera o segona
instancia, segons legislacié aplicable.

En cas de realitzar moviments de terra i actuacions de millora en els camps de conreu caldra
garantir la formacié d’'un nou sol natural capag de mantenir els processos ecologics i edafics que
li sén propis. No s’admetran excavacions o explanacions que deixin al descobert la roca mare.

Els moviments de terres que impliquin explanacions mitjangcant desmantellament de marges, no
podran superar un pendent final resultant del 15% entre dos punts qualsevol del perimetre
transformador. En cap cas no es desmantellaran marges o murs de feixa de pedra seca. Caldra
implantar de nou a la ubicacié més adient el marge existent dins l'operacié d'explanacid, el qual
haura de ser aprovat pels serveis técnics municipals, en base a un projecte que haura de
contenir aixecament topografic, fotografies de l'estat actual, una memoria justificativa i la
proposta de restauracio.

Els moviments de terres per fer terrasses no podran originar ribes, desmunts o terraplens d'un
desnivell superior als 2 metres d’algada i un pendents maxim del tipus 3H:2V per afavorir la
implantacio de vegetacié espontania com la procedent de vegetacio forestal, en cas d’abandé de
I'explotacié. En tot cas, caldra garantir la revegetacié dels marges o talussos que separin les
terrasses resultants, tret que s’estabilitzin amb murs de pedra seca. Aquests murs podran ser,
com a maxim, d’1,2 m d’algada. La combinatoéria acumulada de mur de pedra seca i talus no
podra superar en cap cas I'algada maxima de 2 metres.

A I'hora de restaurar una vora de marge o d’altre tipus, s’ha de deixar una franja de vegetacié
d’'una amplada minima d’'1 m, i de 2 a 3 m a les cantonades. Cal impedir la formacié de xaragalls
per evitar I'erosio i la perdua de sol fertil.

No es podra modificar la geometria de les vores ni eliminar-ne les franges de vegetacié quan la
finca es beneficii d’ajudes vinculades a la preservacié de l'ornitofauna o a la restauracio del
paisatge tradicional.

En el sol no urbanitzable no s'admet I'is de roca o pedra d'escullera.

D'acord amb l'art. 50 de la Llei 43/2003, de Monts, queda prohibit el canvi d'us forestal en els
terrenys forestals cremats a partir de I'any 2003, almenys durant 30 anys després de l'incendi.

En relaci6 amb la prohibicid de cremar rostolls i altres restes vegetals, és d'aplicacié el que
especifica I'article 15 del Decret 64/1995, de 7 de marg, de prevencio d'incendis forestals, i altra
normativa vigent aplicable.

Article 266. Condicions generals de proteccio del paisatge.

1.

A efectes de l'aplicacié de l'article 7.1 de la Llei 12/1985, d’espais naturals, modificada per la llei
12/2006, de 27 de juliol, de mesures en matéria de medi ambient, la totalitat del sol englobat dins
I'Espai d’Interés Natural en el terme municipal d’Alella té la consideracié de paisatge obert.

Qualsevol intervencio, activitat o implantacio en sol no urbanitzable haura d’assegurar el respecte i
la preservacié de les condicions naturals i paisatgistiques de I'entorn en qué s’emplaca i, en el seu
cas, la millora i restauracié de I'entorn on s’ubica, tot garantint la seva integracié ambiental i el
respecte als relleus i als altres elements naturals existents, especialment en aquelles actuacions o
projectes situats dins els ambits de protecci6 paisatgistica delimitats pel POUM.

Tant els projectes de les actuacions d’interés public urbanitzables, com les noves construccions en
sol no urbanitzable, regulats als articles 47.4, 48 i 49 del TRLU, DL 1/2010, de 3 d'agost,
modificats en part pels articles 13 i 14 de la L 3/2012, de 22 de febrer, modificacié TRLU, com els
plans especials urbanistics en sol no urbanitzable, aixi com en els ambits delimitats de proteccid
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paisatgistica i ambiental dels planols de qualificacié en sol no urbanitzable del POUM, caldra que
incorporin un estudi d’'impacte paisatgistic.

4. En el suposit d'intervencions en paratges degradats o sense Us concret d’explotacié del sol, el
projecte o el pla especial regulador corresponent hauran de contemplar I'execucié de les mesures
de millora o restauracioé paisatgistica adients, sobretot en el cas d’incendi o abandé manifest de la
finca.

Article 267. Condicions generals de proteccié ambiental en el sol no urbanitzable.

Per a les actuacions que hagin d’executar-se en el sl no urbanitzable que puguin comportar un
impacte ambiental negatiu significatiu, implicar riscos o altres perjudicis, el projecte s’haura
d’acompanyar d’'un estudi d'impacte ambiental i, si s’escau, sotmetre’s a la legislacié d’Avaluaci6
d’'Impacte Ambiental.

Article 268. Altres condicions relatives a la proteccié del medi fisic.

A les arees del sOl no urbanitzable seran d'aplicacio les determinacions establertes en la legislacié
sectorial relatives a la contaminacié lluminosa (Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de
I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn i Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual se
n'aprova el Reglament) i contaminacié acustica (Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la
contaminacié acustica, Decret 245/2005, de 8 de novembre, pel qual es fixen els criteris per a
I'elaboracié dels mapes de capacitat acustica, i Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002 i se n'adapten els annexos).

En tot cas, caldra remetre’s a la normativa sectorial vigent, atés que hi ha zones del sol no
urbanitzable que formen part de xarxa d’espais protegits de I'EIN (zona E1 per a la contaminacié
lluminosa i A1 per a l'acustica) i d’altres que se’n situen fora (en aquest suposit, zona E2 per a la
contaminacio lluminica i A1 o A3 pel que fa a l'acustica, segons els casos).
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CAPITOL 3. REGULACIO GENERAL DEL SOL NO URBANITZABLE

Article 269. Categories del sol no urbanitzable.

A partir de l'analisi de les arees homogenies reconegudes en aquest POUM i caracteritzades
basicament per un conjunt de trets funcionals, morfologics, biologics, geografics i paisatgistics
que s6n comuns en cada area, s'estableixen les seguents categories de sol no urbanitzable,
reflectides en els planols P3 "Qualificacions en sdl no urbanitzable" (a escala 1/5.000) i P5
‘Qualificacions del sol urba i urbanitzable’ (a escala 1/2.000).

Les qualificacions i les claus urbanistiques en els planols de les qualificacions del sol no
urbanitzable sén les seglents:

- Sol agricola d’especial proteccio ....... clau 22

- Solforestal ...ccocoeeeeiiiiiiiiiiiee, clau 23

- En els solIs inclosos dins I'ambit del PEIN i del PEPMNP de La Conreria - Sant Mateu — Cellecs,
d’acord amb les claus numériques d’aquest Pla més la sigla PEIN:
Forestal .......cccvvvvveviiiiiiiiiiiiiiiinns clau 1 PEIN
Forestal de recuperacio ............. clau 2 PEIN
Zona agricola i d'espais oberts .. clau 3 PEIN
Zona de regulaci6 especial ........ clau 5 PEIN

- Els sols inclosos dins I'ambit del PDUSC que no han estat inclosos el sol classificat de sol

urbanitzable delimitat del sector SUDR1, La Serreta - Fontcalda.
Unitat Territorial sol Costaner Especial (UTR-CE)

Article 270. Sol agricola d’especial proteccid, clau 22.

Correspon a la part del terme municipal caracteritzat pel domini del conreu de la vinya, actualment o
en temps anteriors, altres conreus, brolla, bosc incipient, els marges, les parcel-les no conreades, els
turons, la xarxa de camins i la xarxa hidrografica, aixi com aquells sl situats en ambits d'interés
paisatgistic a I'entorn del sol agricola productiu.

S’identifica en els planols d’ordenacié amb la clau 22, Sl agricola d’especial proteccio.

Per tal de reconeéixer les funcions territorials i el paper de connector biologic del sol agricola situat
entre la Serralada Litoral i la plana, aixi com el paper i la necessitat de potenciar les vinyes que
formen part de la denominacié d'origen Alella i els altres conreus, el POUM valora tot el sol agricola
com a espai agricola d’especial proteccio, de valor natural i de connexié ecologica, dins de la clau 22.

La qualificaci6 amb la clau 22 esta subjecta, a tots els efectes, a les regulacions que el PTMB li
estableix en base a la seva qualificacié de sol de proteccid especial que afecten el terme municipal
d’Alella. EI POUM aplicara automaticament qualsevol adaptacié i modificacié de I'ordenacié o de la
normativa del PTMB que incideixi sobre el terme municipal d’Alella a partir de la seva aprovacio
definitiva i publicacié atenent al principi de jerarquia normativa entre els dos documents.

Article 271. Sol forestal, clau 23.

Correspon al sol ocupat per arees boscoses i de vegetacié singular amb l'objectiu de protegir un
patrimoni natural valués i salvaguardar les funcions ecoldgiques que duen a terme.

S’identifica en els planols d’ordenacié del POUM amb la clau 23, Sol forestal.
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La qualificaci6 amb la clau 23, esta subjecta, a tots els efectes, a les regulacions que el PTMB i
estableix en base a la seva qualificacié de sol de proteccid especial que afecten el terme municipal
d’Alella. EI POUM aplicara automaticament qualsevol adaptacié i modificacié de I'ordenacié o de la
normativa del PTMB que incideixi sobre el terme i municipal d’Alella a partir de la seva aprovacio
definitiva i publicacié atenent al principi de jerarquia normativa entre els dos documents.

Article 272. Pla Especial de Proteccié del Medi Natural i del Paisatge de la Conreria - Sant
Mateu - Céllecs (PEPMNP).

Els espais d’interés natural i paisatgistic inclosos dins el POUM que incorporen les sigles PEIN a la
clau, es corresponen integrament amb el sol de proteccié especial del Pla Especial de Protecci6 del
Medi Natural i del Paisatge la Conreria - Sant Mateu — Ceéllecs, els limits del PEPMNP prevalen
respecte qualsevol incongruéncia amb el POUM.

Les qualificacions del PEPMNP incloses dins la regulacié del terme municipal d’Alella s’identifiquen
en els planols d’ordenacié del POUM amb les claus segients:

- Clau 1 PEIN, forestal.
- Clau 2 PEIN, forestal de recuperacio.
- Clau 3 PEIN, zona agricola i d'espais oberts.

- Clau 5 PEIN, zona de regulacié especial

La regulacié especifica de les zones situades dins 'ambit del PEPMNP i el régim juridic de gesti6
I'estableix la normativa del PEPMNP als articles 45, 46, 47, 49 i 50. Aquests articles s’incorporen com
Annex complementari del Volum IIl (2 de 2) del POUM.

A tots aquells suposits normatius no regulats pels articles esmentats en el paragraf anterior els sera
d’'aplicacié la normativa del PEPMNP i subsidiariament, en cas de defecte en la regulacid, la
normativa del POUM.

El POUM aplicara automaticament qualsevol adaptacié i modificacié de I'ordenacié o de la normativa
del PEPMNP que incideixi sobre el terme i municipal d’Alella a partir de la seva aprovacié definitiva i
publicacié atenent al principi de jerarquia normativa entre els dos documents.

Article 273. Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner (PDUSC). Unitat territorial de
regulacié Costaner Especial (UTR-CE).

Les unitats territorials de regulacié del sol costaner especial situades dins el POUM que tenen la clau
UTR-CE, costaner especial, es corresponen integrament amb el sol del PDUSC.

Les unitats territorials de regulacié de sol costaner especial (UTR-CE) sén: “els ambits delimitats en
els planols d’ordenacié identificats amb la Clau UTR-CE, classificats també, actualment, com a sol no
urbanitzable i com a sol urbanitzable no delimitat, sense Programa d’actuacié urbanistica o Pla parcial
de delimitacié vigents, situats dintre i fora de la franja de 500 m. d’amplada que no han de passar a
ser necessariament classificats pel planejament urbanistic general com a sol no urbanitzable
costaner, per ra6 de no concorrer en ells els valors intrinsecs o de posicié assenyalats en d’altres
ambits, bé per les especificitats concurrents derivades de la concertacié urbanistica o de la
configuracié avangada o prevista d’'un nou model urbanistic i territorial, per tal de fer front a
requeriments urbanistics que dificilment podrien assolir-se en altres ambits”.

Els sols amb clau UTR-CE al terme municipal d'Alella reben el nom d' UTR-CE 136-b La Soleia oest i
estan delimitats per l'autopista C-32, els torrents de Vallcirera i del Sistres, i els barris de Can
Teixidor, la Serreta i la Soleia, ja lluny de la franja costanera de 500 metres.

El Pla admet la transformacio urbanistica d'una porcié del sol amb clau UTR-CE, d'acord amb el
paragraf transcrit en aquest article. EI POUM ha previst aquest suposit en el cas del subsector de la
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Serreta i I'ha classificat de soOl urbanitzable delimitat, d’acord amb els articles 6, 11, 16, 18 i la
disposicio addicional primera del PDUSC.

A la resta de terrenys que formen part del PDUSC i que no han estat classificats de sol urbanitzable
s’hi aplicara la regulacié del sol agricola d’especial proteccié (clau 22) per tot alld que no entri en
contradiccio a les regulacions del PDUSC.

L’ambit i la qualificacié del PDUSC inclosa dins la regulacié del terme municipal d’Alella s’identifica en
els planols d’ordenacié del POUM amb la clau seguent:

- Clau UTR-CE. Unitat Territorial Regulacié Costaner Especial.

La regulacié especifica de les zones situades dins I'ambit del PDUSC i el régim juridic de gesti6
I'estableix la normativa del PDUSC en els articles 6, 11, 16 i 18 i la disposicié addicional primera, tots
ells incorporats com Annex complementari del Volum 11l (2 de 2) del POUM.

A aquells suposits no regulats pels articles esmentats en el paragraf anterior els sera d’aplicacio la
normativa del PDUSC i subsidiariament, en cas de defecte en la regulacio, la normativa del POUM.

El POUM aplicara automaticament qualsevol adaptacié i modificacié de I'ordenacié o de la normativa
del PDUSC que incideixi sobre el terme i municipal d’Alella a partir de la seva aprovacié definitiva i
publicacié atenent al principi de jerarquia normativa entre els dos documents.

Article 274. Elements basics del territori en el sol no urbanitzable.

1. El POUM defineix els elements basics del sol no urbanitzable d'Alella que configuren la seva
fesomia i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en el sdl no
urbanitzable amb la finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions
i de les construccions amb I'estructura i les caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i
d’aconseguir la seva integracié en el medi i reduir-ne el seu impacte.

2. Els elements basics son els seguents:

a) Estructura de la propietat del sol.
b) Camps de conreu i geometria de marges, ribes i partions.
c) Elements naturals de la topografia: carenes i turons.
d) Xarxa viaria rural.
e) Xarxa hidrologica i hidraulica.
f) Forests, arbredes, brolles i vegetacié de ribera.
g) Elements i edificacions d’interés historic, tradicional i paisatgistic.
h) Masies i cases rurals.
3. La definicié d’aquests elements i les determinacions relatives a les condicions d’implantacio i les
limitacions en I'edificacié i d’Us del sol que comporten es regulen de forma genérica i basica en els

articles seguents, sens perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona o sistema
que aquest POUM estableix.

Article 275. Estructura de la propietat del sol.

1. EI POUM estableix com a fonamental la proteccié de I'estructura de la divisié del sol agricola i
forestal en funcié de la seva adaptacié a I'is i conreu de les finques. Es prohibeixen en tot cas
les parcel-lacions urbanistiques en el sol no urbanitzable contraries a les determinacions
d'aquest POUM o a la legislacié sectorial que sigui d'aplicacio.
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10.

La finca minima segons la legislacié sectorial en el sdl no urbanitzable és aquella que s’ajusta a
les unitats minimes de conreu o a la unitat minima de produccié forestal establertes en I'annex
del Decret 169/1983 de 12 d'abril sobre Unitats Minimes de Conreu, i al Decret 35/1990 de 23 de
gener sobre Unitats Minimes Forestals. Tanmateix, per al municipi d’Alella aquest POUM
estableix les finques minimes seglients:

- Unitat Minima de Conreu en terreny agricola: 3 hectarees.

- Unitat Minima de Conreu en terreny forestal: 25 hectarees.

D’acord amb l'anterior sera d’aplicacio tot alld que s’assenyala en l'article 196 del TRLU, DL
1/2010, de 3 d'agost, respecte de la indivisibilitat de finques i parcel-les.

Es podran autoritzar segregacions inferiors a la finca minima establerta per aquest POUM quan
aquestes s'agreguin a finques confrontants i tant la superficie resultant de I'agrupacié com la
superficie restant de la finca matriu resultin iguals o superiors a la unitat minima d'aplicacié en la
zona respectiva.

En tot cas, les finques resultants han de disposar d’accés directe a la xarxa viaria basica o bé a
la xarxa de camins rurals principal o secundaria del sol no urbanitzable.

Caldra acreditar les superficies resultants de la futura inscripcid registral de la segregacié o
agrupacio, i la superficie original de la finca matriu respecte de la qual s'ha de realitzar la divisio.
Les finques resultants han de complir les condicions dels apartats anteriors d’aquest article. Les
finques segregades o agrupades solament esdevindran noves finques registrals quan obtinguin
la corresponent lliceéncia municipal i aportin a I’Ajuntament copia de la inscripcié de les finques
resultants al registre de la propietat. Sense aquest comprovant no sera ferma la llicéncia de
segregacié en sol no urbanitzable. L’Ajuntament concedira un termini per presentar aquesta
copia registral o notificara al registre la caducitat de I'expedient.

No s'admet segregacions que no tinguin accés directe a la finca. En cas contrari, caldra tramitar
el projecte corresponent perqué es garanteixi, amb caracter previ a la segregacio.

Els propietaris de soOls no urbanitzables vetllaran per la neteja de les finques i explotacions i pel
manteniment i conservacié de l'arbrat i de la vegetacié existent, especialment per prevenir el risc
d'incendi i de propagacié del foc. L'Ajuntament ordenara, si cal, I'execucié de les obres
necessaries per tal de mantenir les esmentades condicions, d'acord amb la legislaci6 urbanistica.

Els propietaris dels terrenys on hi hagi fonts, camins, pous i mines hauran de mantenir aquests
elements i el seu entorn en condicions de seguretat, salubritat i agengament public. L'Ajuntament
ordenara, si cal, I'execucié de les obres necessaries per tal de mantenir les esmentades
condicions, d'acord amb la legislacio urbanistica.

Als efectes de I'anterior disposicié les administracions podran establir ajuts i subvencions als
particulars per les actuacions de regeneraci6 i millora.

Article 276. Els camps de conreu i geometria de marges i ribes.

1.

En l'atorgament de les llicéncies caldra justificar que la mecanitzacié no comportara una alteracié
substancial de la fesomia dels conreus en aquells espais més valuosos, de manera que es
mantingui la superficie ocupada per vegetacié espontania i subespontania en els marges, rodals i
cursos hidrologics.

D’acord amb [l'apartat anterior, els marges i les ribes sén elements d’especial proteccié en
particular en les zones de major interés paisatgistic, de manera que, en les categories de sol no
urbanitzable identificades amb les claus 22 i 23, agricola d’especial proteccié i forestal
respectivament, no s’autoritzaran moviments de terres que comportin la supressié de ribes o altra
actuacio que afecti superficie ocupada per assentaments de vegetacié espontania arbustiva, llevat
les finques qualificades de sol agricola com a resultat de I'estudi de finques dedicades al cultiu de
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la vinya fins 1954, o bé que se’n garanteixi la correcta replantacié. En la resta de zones, la
restriccio es limitara a les actuacions que modifiquin de forma substancial la geometria existent.

Article 277. Elements naturals de la topografia: vessants i turons.

1.

Soén elements naturals de la topografia els vessants, les fondalades, els turons i els careners, i, en
general, totes aquelles parcel-les amb pendent superior al 20%.

Els elements naturals de la topografia es consideren no edificables a tots els efectes. Tampoc no
es podra alterar el pendent de les finques, llevat que s’obtingui la corresponent llicéncia de
moviments de terres, la qual s’haura d’adaptar a les condicions de moviments de terres, formacio
de murs i marges i pendents del POUM.

Article 278. Xarxa viaria rural.

1.

Aquest POUM recupera els camins historics veinals, conserva en la seva integritat I'actual xarxa
de camins rurals existents, amb independéncia de la titularitat publica o privada. EI POUM
reconeix i qualifica la xarxa viaria rural a partir de la proposta d'inventari de camins rurals
redactada per la Federacié d’Agrupacions de Defensa Forestal del Maresme.

. S'estableix una proteccio especifica per als camins i pistes forestals incorporats al Cataleg de

patrimoni amb el codi o sigles ALE. La definicié de la xarxa viaria rural i les seves condicions
d'ordenacio son regulades com a sistema viari en sol no urbanitzable i queden explicitament
reflectides en el planol P3 (‘Qualificacions en sol no urbanitzable’) a escala 1/5.000 i en el planol
P7 (‘Cataleg de patrimoni, Cataleg de cases i masies, Inventari de construccions en sol no
urbanitzable i Xarxa viaria en sol no urbanitzable’), a escala 1/2.000.

. Les amplades i categories dels camins s'ajustaran, d'acord amb el seguent:

- Xarxa viaria_rural principal: Sén els camins de titularitat publica o d'Us public que uneixen
diferents enclaus municipals del pla. L'amplada d’aquests camins, dibuixada als planols de
qualificacions en sol no urbanitzable, equival a I'actual o existent. Normativament s’estableix
una franja de servitud complementaria de 2 m a cada costat. L’'amplada total d’afectacié és de
10 m, en les franges de servitud i d’afectacié no s’hi admet cap Us ni edificacié, excepte els
usos agricoles o forestals propis de la qualificacié urbanistica on es situa aquesta franja.
S’identifiquen en els planols d’'ordenacié en color vermell.

- Xarxa viaria rural secundaria: Sén camins publics o d’us public que connecten la xarxa viaria
municipal. L'amplada d’aquests camins dibuixada als planols de qualificacions en sol no
urbanitzable, equival a l'actual o existent. Normativament s’estableix una franja de servitud
d"1,50 m a cada costat. L'amplada total d’afectacié és de 9 m, en les franges de servitud i
d’afectacié no s’hi admet cap Us ni edificacio, excepte el usos agricoles o forestals propis de la
qualificacio urbanistica on es situa aquesta franja. S’identifiquen en els planols d’ordenacié en
color groc.

- Xarxa viaria rural terciaria: Son la resta dels camins. Poden ser de titularitat publica o privada.
Tenen una amplada variable segons el seu estat actual, amb una amplada de servitud i
d’afectacié de 4,00 m a cada costat de I'eix del vial, en les franges de servitud i d’afectacié no
s’hi admet cap Us ni edificacio, excepte el usos agricoles o forestals propis de la qualificacié
urbanistica on es situa aquesta franja.. S’identifiquen en els planols d’ordenacié en color blau.
El tractament d’aquests tipus de camins estan relacionats amb la xarxa de camins paisatgistics
descrita a l'article 2.10 (Miradors i itineraris) de les Directrius del Paisatge del PTMB.

Respecte de I'eix dels camins s'estableixen les seguents linies:

XARXA VIARIA RURAL Principal | Secundaria | Terciaria

Linia de posicié de tanques de finques 5,00 4,50 4,00
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Linia de distancia minima de les edificacions 10,00 9,00 8,00

En les franges de proteccioé solament s’hi admet el cultiu agricola perd no s’hi admet construccions.
Solament s’hi admet tanques cinegétiques.

5. Les franges de fins tres metres d’amplada situades a partir de cadascuna de les dues arestes dels
camins, independentment de la seva pertinenga a la xarxa viaria rural principal o secundaria i
malgrat no estar delimitades en els planols d'ordenacié corresponents, son declarades d'utilitat
publica per aquest Pla als efectes de poder acordar en qualsevol moment la necessitat de la seva
ocupacio. Per tant, 'Ajuntament podra adquirir-les totalment o parcial mitjangant expropiacio
forcosa i el pagament de la indemnitzacié adient, amb la finalitat de vetllar per la seva millora i
manteniment mitjangant I'adopcié de mesures diverses: plantacié d’arbrat o vegetacié per controlar
l'erosid, tractament de la caixa de vegetacié per garantir la seguretat dels serveis d'extincié
d'incendis, etc.

6. L’Ajuntament vetllara per la conservacié, el manteniment i la senyalitzacié dels camins de la xarxa
viaria rural principal i secundaria. La xarxa viaria rural terciaria pot ser de caracter public i/o privat i
no esta afectada de sistema.

7. Amb caracter general es prohibeix la pavimentacié dels camins. Tots els camins de la xarxa viaria
rural tindran com a unic material de pavimentacié el que en resulti de I'explanacioé del terreny
natural, que en el cas d'Alella és el saulé o granit descompost. Tanmateix, s'admetra, prévia
autoritzacié, l'aportacié d’altres materials (pedra fina i tot-u procedent del reciclatge de runa)
degudament piconats i consolidats, garantint el seu drenatge. Per raons d’elevat pendent, s’admet
la incorporacié de paviments de pedra en aquells indrets on calgui protegir I'escorrentia d’aigua
que erosiona el saulé.

Els camins publics que, com el cami Baix de Tiana o el cami del Mig entre Alella i Montgat, no
compleixen aquestes caracteristiques s’hi hauran d’adequar a mida que es facin actuacions de
reposicié i millora.

S’exceptua el cami del Mig en direccié al Masnou, amb I'objectiu de millorar les condicions de
connectivitat amb el veinat d’lbars Meia i la seva adequacié en cami paisatgistic. Caldra, préviament
a la definicidé del seu tractament, estudiar el tipus de paviment, la secci6 i la plantacié d’arbrat més
adients.

Article 279. Suposits d’obertura i modificacié de tragat.

1. S'admet 'obertura de nous camins, pistes i senders o la modificacié dels existents, sempre tenint
en compte el sistema d'evacuacié d'aigiues per tal d'evitar processos erosius, en els suposits
seguents:

a) Desenvolupament d'activitats agraries i d'altres activitats legalitzades en I'ambit del POUM,
inclosos aquells associats a la construccié i el manteniment d'infraestructures i instal-lacions
admeses pel Pla. En el cas d'usos i activitats forestals s'ha de preveure la seva obertura en el
marc d'un Pla técnic de gestio i millora forestal o, en el seu defecte, amb l'informe favorable del
Departament competent de la Generalitat de Catalunya.

b) Prevencio, extincié d'incendis i altres emergéncies. En el cas de prevencid i extincié d'incendis,
s'ha de preveure la seva obertura en el marc del Pla de Prevencié d’Incendis (PPI) municipal.

c) Ampliacié6 de la xarxa de senders d'Us pedestre i accessos particulars de menys de 2 m
d'amplada.

2. En qualsevol cas l'obertura de noves pistes de caracter permanent ha de seguir les directrius
seguents:

a) S'ha de seguir el criteri de minima obertura de pistes. S'han d'habilitar pistes antigues
reconeixibles abans d'obrir-ne de noves, sempre i quan aixd no suposi un impacte més gran
sobre els sdls i la coberta forestal.
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